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28-100 Whoszezowe, ul. Parlyianidy 44
fel. 41/ 39 42 689, fax 44/ 90 42 338

Znak: FIP.6730.2.29.2023.GJ4

Wioszczowa, dnia 22.06.2023r.

DECYZJA Nr 2.29.2023
o ustalenie warunkow zabudowy

Na podstawie art. 59, art. 60, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2022 r., poz. 503 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. Uz 2023 r., poz. 775), po rozpatrzeniu wniosku
zZlozonego do Urzedu Miasta i Gminy Lopuszno w dniu 17.03.2023 r. przez !

w zwigzku z postanowieniem Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach z dnia
06.04.2023r., znak: SKO.PZ-71/3836/315/2023 wylaczajacym Burmistrza Miasta i Gminy topuszno
z zalatwienia sprawy i wyznaczajgcego Burmisirza Gminy Wioszczowa do jej zatatwienia,
uzupetnionego w dniu 08.05.2023 r.

USTALAM

4 narzecz -~ . i
warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestycii:

budowa budynku produkcyjnego (Hocznia oleju na zimno) z zapleczem socjalnym oraz budowa
bezodptywowego zbiomika na nieczystosci ciekle (0 pojemnosci do 15 md3) wraz z niezbedng
infrastrukiurg techniczng na czesciach dziatek o numerach ewidencyjnych 67 i 68 w migjscowosc
Eustachéw, gm. kopuszno w granicach terenu inwestycji oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 1
linig ciggty koloru czarnego i literami ABCD-A.

1. Funkcja budynkéw (zgodnie z Polska Klasyfikacjg Obiektéw Budowlanych): budynki
przemystowe i magazynowe (sekcja 1 dziat 12 grupa 125).

2. Rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania ferenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:
3.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
~  nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku w terenie inwestycji: 15 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi gminnej nr 341029T Eustachéw Duzy - Eustachow Maty,
- wskaznik powierzchni zabudowy: do 7% terenu inwestycj,
—  teren biologicznie czynny: minimum 30% terenu inwestycji,
—  szeroko$¢ elewacii frontowej budynku: od 8 m do 16 m,
~  wysokosé gomej krawedzi elewacii frontowej, gzymsu lub attyki budynku: od 2,5 m do 8 m,
—  wysoko$¢ gtownej kalenicy budynku: od 5 m do 8 m,
— geometria dachu gtéwnej bryly budynku: dach dwuspadowy lub wielospadowy o katach
nachylenia potaci dachowych od 200 do 459,
— ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg, z obowigzku
stosowania przy opracowaniu projekiu budowlanego przepiséw techniczno-budowlanych,
obowigzujacych przepiséw, Polskich Norm oraz zasad wiedzy technicznej.

3.2. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.

o zgodnie z ewidencjg gruntéw prowadzong przez Staroste Powiatu Kieleckiego inwestycja
bedaca przedmiotem wniosku polozona jest na gruncie rolnym wytworzonym z gleb V i VI kiasy
bonitacyjnej. Nie wymaga on uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
i nisle$ne, o kidrej mowa wart. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntw
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rolnych i le$nych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409), poniewaz grunty te w dalszym ciggu stanowi¢
bedg grunt rolny. Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 3 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych
gruntami rolnymi, w rozumieniu ustawy, s grunty pod wchodzacymi w skiad gospodarstw
rolnych budynkami mieszkalnymi oraz innymi budynkami i urzadzeniami stuzacymi wytacznie
produkcji rolniczej oraz przetwdrstwu rolno-spozywczemu. W tym miejscu wskazuje sie, ze
planowany budynek stuzy¢ bedzie przetwérstwu rolno-spozywczemu,

o badajac inwestycje pod katem zakwalifikowania jej do jednej z kategorii inwestycji, o ktorych
mowa w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839 ze zm.), stwierdza
sie, Ze planowana inwestycja zostata zakwalifikowana do kategorii przedsigwzigt mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, o ktdrym mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22022 r., poz. 1029 ze zm.), poniewaz zostalo wymienione w § 3 ust. 1 pkt 92 rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko (Dz. U.z 2019 r., poz. 1839 ze zm.). Dla planowanego
przedsiewzigcia Wéjt Gminy Krasocin jako organ zastepczy wyznaczony do zatatwienia sprawy
postanowieniem Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach z dnia 02.09.2022 r.,
znak: SKO.0$-60/5421/265/2022 wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
09.03.2023 r., znak: RR0OS.6220.12.11.2022.RROSGK?2, w ktrej stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzema oceny oddzialywania na $rodowisko przy uwzglednieniu nastepujacych
warunkéw:

— teren budowy nalezy wyposazy¢ w sorbenty substanciji ropopochodnych,

—  zapotrzebowanie na wode nalezy zrealizowaé za po$rednictwem sieci wodociggowej,

— Scieki bytowe powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia nalezy gromadzic
w przeno$nych sanitariatach i zapewni¢ ich regularny wywdz przez uprawnione
podmioty,

— Urzadzenia czyszczace (separator Huszczow) nalezy utrzymywa¢ w nalezytym stanie
technicznym oraz sprawno$ci eksploatacyjnej poprzez ich okresowe czyszczenie,

— odpady powstajace na etapie realizacji przedsiewziecia (odpady budowlane) nalezy
segregowaé i magazynowa¢ w wydzielonym migjscu, na szczelnym podiozu w
szczelnych i oznakowanych pojemnikach, kontenerach lub zbiorikach, a nastepnie
nalezy przekazac je uprawnionym odbiorcom,

— na etapie realizacji, uzytkowania i likwidacji zamierzenia nalezy prowadzi¢ gospodarke
wodno-Sciekowa i gospodarke odpadami w sposéb zabezpieczajacy przed
negatywnym wplywem na Srodowisko gruntowo-wodne,

o feren inwestycji pofozony jest w granicach Konecko-topuszanskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, dla ktérego zasady ochrony regulule uchwata Nr XXXV/616/13 Sejmiku
Wojewddztwa Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r. dotyczaca wyznaczenia Konecko-
topuszanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2013 . poz. 3308).
Zakazy wynikajagce z uchwaly sejmiku wojew6dziwa $wietokrzyskiego nie dotyczg
przedmiotowej inwestycji, poniewaz powierzchnia biologicznie czynna w granicach terenu
inwestycji wynosi min. 30% terenu inwestycji. Tak, wigc zachowane zostalo minimum 30%
powierzchni biologicznie czynnej w granicach objetych liniami rozgraniczajacymi - zgodnie z § 4
ust. 2 pkt 4 uchwaty Sejmiku Wojewédztwa Swigtokrzyskiego. Ustalenia decyzji nie naruszajq
rdwniez dziatan na terenie obszaru w zakresie czynnej ochrony ekosystemow.

3.3.Ustalenia dotyczace ochrony dziedziciwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspdltczesnej.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego i ochrony zabytkéw
z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U.
z 2022 r., poz. 840 ze zm.). Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia
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przedmiotu, co do kibrego istnigje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym,
sq obowigzane przy uzyciu dostepnych $rodkéw zabezpieczyé ten przedmiot i oznakowac miejsce jego
znalezienia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o znalezieniu tego przedmiotu Swigtokrzyskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Kielcach, a jeli nie jest to moZliwe Burmistrza Gminy
Wtoszczowa.

3.4.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.
e Obsluga w zakresie uzbrojenia technicznego:

— zaopatrzenie wwode: projektowanym przytaczem z sieci wodociagowej, zgodnie
z warunkami technicznymi do celéw projektowych oraz do celéw wykonawczych wydanymi
przez Samorzadowy Zaklad Gospodarki Komunalnej w Lopusznie z dnia 05.04.2023 r.,
znak: ZGK 706/19/22,

— odprowadzenie $ciekéw bytowych: do projekiowanego bezodplywowego zbiornika na
nieczystosci ciekle,

— utylizacja $ciekéw pozostalych: do projektowanego bezodptywowego zbiornika na
nieczystosci ciekte lub do indywidualnej oczyszczalni sciekdw,

— zaopatrzenie  wenergie  elektryczng:  projektowanym  przytaczem  z  siec
elekiroenergetycznej, zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci dystrybucyjnej wydanymi
przez PGE Dystrybucja S.A. z dnia 30.03.2022 r., znak: 22-13/5/01438,

— zagospodarowanie wéd opadowych: na wiasny nieutwardzony teren inwestycji.

e Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji: droga gminna nr 341029T Eustachdw Duzy - Eustachow
Maty. W ramach inwestycji, wgranicach jej realizacji, inwestor zobowigzany jest zaprojekiowaé
i zrealizowa¢ odpowiednig liczbe miejsc postoju samochodéw, wynikajaca z charakteru funkcjonalno -
uzytkowego inwestycji izewnetrznych warunkéw komunikacyjnych inie mniej niz jedno migjsce
postojowe, ktore nalezy zrealizowaé w granicach terenu inwestycj.

3.5.Wymagania dotyczace ochrony interesow osadb trzecich.

o Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich,
i wptywaé na wykonanie ich prawa wiasnosci.

o Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ wsposob nie powodujacy ograniczen w dostepie do drogi
publicznej, moziiwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i cieplnej, $rodkow
tacznosci, nie ograniczajacy dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi oraz zapewniajacy ochrong przed ucigziiwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracie,
zakldcenie elekiryczne, promieniowanie atakze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.
Gwarancja nienaruszalno$ci tych praw jest sporzadzenie projekiu budowlanego, stanowigcego jeden
z zatgcznikéw do wniosku o pozwolenie na budowe, z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art.
5 ustawy Prawo budowlane.

3.6. Wymagania w zakresie ochrony obiekiéw budowlanych na terenach gdrniczych, na terenach
narazonych na niebezpieczensiwo powodzi oraz osuwaniem sig mas ziemnych: teren planowanej
inwestycji potozony jest poza terenami gémiczymi. W zwigzku z czym planowana inwestycja nie
podlega wymogom wynikajacych z ustawy z dnia 9 czerwca 2011r. Prawo geologiczne i gomicze (Dz.
U. z 2022 r. poz. 1072 ze zm.). Ponadto w granicach obszaru inwestycji nie wystepujg
udokumentowane ztoza kopalin mineralnych, tereny narazone wystgpowaniem ruchéw masowych oraz
obszary szczegbinego zagrozenia powodzia.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej pozyskanej z zasobow
Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego w Kielcach
wskali 1: 1000, linig ciagtg koloru czamego i literami ABCD-A stanowiaca zatacznik graficzny do




Uzasadnienie

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1, stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje sie na wniosek
zainteresowanego. Taki wniosek dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji wptynat do
Burmistrza Gminy Wiloszczowa od =~ poprzez Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Kielcach.

Dla terenu objetego wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajaca na
budowie obiekiu budowlanego Iub wykonaniu innych robét budowlanych, atakze zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia, wdrodze decyzji, warunkow
zabudowy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1§ 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie warunkdw zabudowy
nastepuje na wniosek inwestora, ktéry powinien zawierac: okre$lenie granic terenu objetego wnioskiem
przedstawionych na kopii mapy zasadniczej wskali 1:500 fub 1:1000 (w przedmiotowej sprawie
Whioskodawca przediozyt mape zasadniczg w skali 1: 1000), charakterystyke inwestycji zawierajacq
okreSlenie potrzeb w zakresie infrastrukiury technicznej, okreSlenie planowanego sposobu
zagospodarowania terenu i charakterystyki zabudowy w tym przeznaczenie i gabaryty projektowanych
obiektéw budowlanych ~przedstawione w formie opisowsj igraficznej oraz  okreslenie
charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji idane charakieryzujace jej wplyw na
Srodowisko.

Whiosek inwestora spetnial wymagania stawiane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym mdgt by¢ przedmiotem rozpatrzenia.

Planowana inwestycja stanowi zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, realizowang w ramach prowadzonego przez Wnioskodawce gospodarstwa rolnego.
Whioskodawca posiada wg informacji podanej we wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy
gospodarstwo rolne o powierzchni 3,9200 ha i osobiscie je prowadzi, natomiast $rednia powierzchnia
gospodarstwa rolnego na terenie miasta i gminy £opuszno wynosi 3,500 ha. Tak, wiec Wnioskodawca
spetnia wymdg art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. posiada
gospodarstwo rolne, kiérego powierzchnia przekracza $rednig powierzchnig gospodarstwa rolnego na
terenie miasta i gminy topuszno. Wobec tego art. 61 ust. 1 pki 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym w przedmiotowej sprawie nie stosuje sie.

Zgodnie zart. 61 ust. 1 pkt 2-6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
wydanie decyzji owarunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia
nastepujgcych warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana

. teren ma dostep do drogi publicznej;

2) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego; (zgodnie z ust. 5 warunek, o kiérym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sie
za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawartej migdzy wtasciwg jednostka organizacyjng a inwestorem.);

3) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych na cele
nierolnicze i niele$ne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzaniu miejscowych plandw,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o kibrej mowa w art. 88 ust. 1;

4) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

5) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:
~ w stosunku do kidrego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
0 przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych,
ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

—strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,




Zgodnie z art. 60 ust. 1, ust. 1a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
decyzje o warunkach zabudowy wydaje wojt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu
z organami, o ktdrych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami
odrebnymi.

W trakcie postgpowania projekt decyzji zostat uzgodniony:

1) ze Starosty Kieleckim w odniesieniu do ochrony gruntéw rolnych — postanowienie z dnia
29.05.2023r., znak: RO-1.673.439.2023. MW,

2) ze Starostg Kieleckim w odniesieniu do ochrony terenéw narazonych na osuwanie si¢ mas
ziemnych,

3) z Parstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Kielcach,

4) z Marszalkiem Wojewddztwa Swietokrzyskiego w Kielcach (Geologiem Wojew6dzkim)

w odniesieniu do ochrony udokumentowanych zi6z surowcéw mineralnych i wod podziemnych,

ktdrzy nie zajeli stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie,

co zgodnie z art.53 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwaza si¢
za dokonanie uzgodnienia,

5) z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Kielcach w odniesieniu do ochrony zasob6w
przyrodniczych Konecko-topuszariskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

ktdra nie zajeta stanowiska w terminie 21 dni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie,

co zgodnie z art.53 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwaza sie

za dokonanie uzgodnienia.

Postanowieniem z dnia 01.06.2023r., znak: SKO.PZ-71/5017/659/2023 Samorzadowe
Kolegium Odwotawczego w Kielcach wyznaczyto Burmistrza Gminy Wioszczowa do zatatwienia sprawy
dotyczacej uzgodnienia projekiu niniejszej decyzji jako zarzadca drogi gminnej. W zwigzku
z powyzszym organ ustalajacy warunki zabudowy jest zarazem organem uzgadniajacym projekt decyzji
z wiadciwym zarzadca drogi, stosownie do przepisu art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust. 4 stwierdzono, ze natozenie obowigzku przeprowadzenia
pozostatych uzgodnien, o kiérych mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji bowiem
nie znajduije sig ona na obszarach w stosunku do ktérych ustawodawca taki wymag natozyt.

Po poinformowaniu stron postepowania, zgodnie z art. 10 § 1 Kpa o mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy, nie wniesiono uwag, zastrzezen i wnioskdw do zebranego materiatu dowodowego.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z wymogami wynikajacymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przepiséw odrebnych i z warunkami bedacymi wynikiem przeprowadzonych uzgodnien, a ustalenia
niniejszej decyzji uwzgledniajg wniosek inwestora.

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji zostat sporzadzony przez Rafata Kozieta, posiadajgcego kwalifikacje do
wykonywania zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasno$ci i uprawnien osob
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgcq warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym).

Ninigjsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem
przypadku, gdy zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) lub inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na
budowe.




— strefy bezpieczeristwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.
Odnoszac sie do warunkéw okreslonych wart. 61 ust. 1 pkt 2-6 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze:

e wnioskowany do zabudowy teren posiada dostep do drogi publicznej: do drogi gminnej nr 3410297
Eustachéw Duzy - Eustachéw Maly,

e Uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Teren inwestycji posiada dostgp
do sieci elekiroenergetycznej i wodociagowej,

e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych
(tj. Dz. U. 22022 r., poz. 2409),

o dokonana analiza zgromadzonego materiatu wykazata, ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne
jest zgodne zprzepisami odrebnymi inie narusza tych przepiséw. W sprawie analizowano
nastepujace przepisy odrebne bezposrednio zwiazane z przedmiotem inwestycji:

ustawe z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 ., poz. 1693 ze zm.);
planowana inwestycja posiada dostep do drogi publicznej,

ustawe z dnia 3 paZdziernika 2008 . o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(Dz. U. 22022 r., poz. 1029 ze zm.) wraz zrozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko
(Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.); planowana zabudowa stanowi przedsigwzigcie mogace
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktdrego wydana zostata decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia,

ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 ., poz. 916 ze zm.); teren
planowanej inwestycji polozony jest Konecko-topuszanskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, a planowana inwestycja nie koliduje z zasadami w nim obowigzujacymi,

ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz.
2409), teren objety warunkami zabudowy nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze,

ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gomicze (Dz. U. z 2022 r., poz. 1072 ze
zm.); teren inwestycji potozony jest poza ustanowionymi terenami gorniczymi oraz
udokumentowanymi ztozami kopalin mineralnych,

ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.. Dz. U. 22022 .,
poz. 840); teren inwestyciji potozony jest poza formami ochrony,

ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 ze zm.); teren
inwestycji potozony jest poza obszarami szczegblnego zagrozenia powodzig oraz poza strefami
ujec wody.

o zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

w stosunku do kiérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o kidrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz,
0 kidrym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Tak, wiec stwierdza sie na podstawie powyzszego, ze planowana inwestycja spetnia tacznie

warunki, o kidrych mowa powyzej imoze by¢ przedmiotem realizacji na warunkach okreslonych
w decyzji.

Zgodnie z art. 56 ustawy w zwigzku z art. 64 ust. 1 nie mozna odméwi¢ ustalenia warunkow

zabudowy jesli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego strony postepowania

zostaty zawiadomione o toczacym sie postepowaniu oraz mozliwo$ci zapoznania sie z akiami sprawy
i nie wniosly zastrzezen.




Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia rob6t budowlanych.

Do robét budowlanych mozna przystapic w trybie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r.
ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682).

Zmiana przepiséw szczegblnych przywotanych w ninigjszej decyzji spowoduje oczywistg
potrzebe dostosowania inwestycji do aktualnych przepiséw.

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kielcach, za po$rednictwem Burmistrza Gminy Wioszczowa w terminie 14 dni od dnia
jej otrzymania.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej ktéry wydat decyzie.

Z dniem doregczenia Burmistrzowi Gminy Wioszczowa o$wiadczenia o zrzeczenie sig prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Gminy Wioszczowa decyzji o ustalenie warunkow
zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztoZzenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie, karg pienigzng
w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Do powyzszego terminu, nie wlicza sig termindw
przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okreséw zawieszenia
postepowania oraz okreséw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych
od organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienieznej, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli
podmiot, kidry wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy, wniesie
zadanie wymierzenia takiej kary. Zadanie, wnosi sig za posrednictwem Burmistrza Gminy Wioszczowa.

Zataczniki: Nr 1 - graficzny w skali 1 : 1000,

Nr 2 - wyniki analizy (cze$¢ tekstowa i graficzna). jstrza

myr ins. Do oda
Naczelnik Wydzxa omogowych,
Inwestycit i ama Przestrzgnnego

Otrzymuja:
1) Strony postepowania
wg odrebnego wykazu
2) ala

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003+ waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (). Dz. U.
z 2022 1. poz. 503) projekt decyzji zostat sporzadzony przez Rafata Kozieta, posiadajacego kwalifikacie do wykonywania
zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja zwolniona z oplaty skarbowej
zgodnie z ustawg 0 opfacie skarbowej
z dnia 16.11.2006r. (Dz. U. 2 2022 r. poz. 2142 ze zm.).
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Zat. nr 2 do Decyzji Burmistrza Gminy Wtoszczowa Nr 2.29.2023 z dnia 22.06.2023r.

Wyniki analizy funkciji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu

do decyzji o warunkach zabudowy polegajacej na budowie budynku produkcyjnego (ttocznia oleju na
zimno) z zapleczem socjalnym oraz budowg bezodplywowego zbiornika na nieczystosci ciekie
(o pojemnosci do 15 m3) wraz z niezbedna infrastruktura techniczna na czesciach dzialek o numerach
ewidencyjnych 67 i 68 w miejscowos$ci Eustachéw, gm. Lopuszno w granicach terenu inwestycji
oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 1 linig ciagta koloru czarnego i literami ABCD-A.

1. Funkcja budynkdw (zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektow Budowlanych): budynki przemystowe
i magazynowe (sekcja 1 dziat 12 grupa 125).

2. Rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

3. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

— nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynku w terenie inwestycji: 15 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi gminnej nr 341029T Eustachéw Duzy - Eustachéw Maty,

— wskaznik powierzchni zabudowy: do 7% terenu inwestycii,

— teren biologicznie czynny: minimum 30% terenu inwestycji,

— szerokos¢ elewacii frontowej budynku: od 8 m do 16 m,

— wysoko$¢ gérej krawedzi elewacii frontowej, gzymsu lub attyki budynku: od 2,5 m do 8 m,

— wysoko$¢ gtéwnej kalenicy budynku: od 5 m do 8 m,

— geometria dachu gléwnej bryly budynku: dach dwuspadowy lub wielospadowy o katach
nachylenia potaci dachowych od 200 do 459,

— ustalone graniczne parametry wdecyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg z obowigzku
stosowania przy opracowaniu projektu budowlanego przepisow techniczno-budowlanych,
obowigzujacych przepisow, Polskich Norm oraz zasad wiedzy techniczne;.

4. Dostep do drogi publicznej: do drogi gminnej nr 341029T Eustachéw Duzy - Eustachdw Maty.

5. Uzbrojenie terenu: istnigjace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla realizacji planowanej
inwestycji.

6. Teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne.

7. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - terenu lokalizacji inwestycji nie dotycza ograniczenia
i zakazy dotyczace potrzeby ochrony zdrowia i dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspdiczesnej
a takze ochrony $rodowiska i przyrody okreslone w przepisach szczeg6inych.

8. Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, o kiérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.




Na tej podstawie mozna jednoznacznie stwierdzic, ze wyniki niniejszej analizy wykazaly, ze znajdujaca
si¢ w granicach obszaru analizowanego zabudowa pozwala na okreslenie dla planowanej inwestycji
wymagan w zakresie kontynuacji funkgji tj. gabarytu, formy architektonicznej, wskaznikéw zabudowy
oraz linii zabudowy, bez naruszania tadu przestrzennego przy réwnoczesnym spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw szczegélnych, a zatem moze byé przedmiotem ustalenia warunkéw
zabudowy, zgodnie z wnioskiem inwestorskim.
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