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DECYZJA Nr 1.16.2023
o ustalenie warunkéw zabudowy

Na podstawie art. 59, art. 60, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U z 2022 r., poz. 2000 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego do Urzgdu Gminy we
Wioszczowie w dniu 27.02.2023 r. przez Okregowa Spétdzielnie Mleczarskg ,Wioszczowa”, ul. Jana
Kochanowskiego 1, 29-100 Wioszczowa

USTALAM
na rzecz Okregowa Spétdzielnie Mleczarska "Wtoszczowa', ul. Jana Kochanowskiego 1,
29-100 Wioszczowa
warunki i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestyciji:

rozbudowa budynku produkcyjnego o nowoczesng hale produkcyjng na dziatkach o numerach ewidencyjnych
3889/2, 3888/2, 3887/2, 3886/2, 3885/2, 3884/2, 3883/2, 3882/2, 38812 w miejscowosci Wioszczowa
w granicach terenu inwestycji oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 1 linig ciggta koloru czarnego i literami
ABCDEFGH-A.

1. Funkcja budynkéw (zgodnie z Polska Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych): budynki przemystowe
i magazynowe (sekcja 1 dziat 12 grupa 125).

2. Rodzaj zabudowy: zabudowa produkcyjna.

3. Warunki i szczegdtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepiséw
odrebnych: '
3.1 ‘ W‘a,runki i wymagania ochrony iksztaltowania fadu przestrzennego - ustalone po analizie
przeprowadzonej zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.):

e linia zabudowy dla budynku w terenie inwestycji: nie ustala sie,
wskaznik powierzchni zabudowy: do 90% powierzchni terenu inwestycji,
teren biologicznie czynny: 5% powierzchni terenu inwestycji,
szerokos¢ elewacji frontowej budynku: od 72 m do 73 m,
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, gzymsu lub attyki budynku: od 6,5 m do 7 m,
wysokos¢ gtdwnej kalenicy budynku: od 7,5 m do 8 m,
geometria dachu budynku: dach dwuspadowy lub jednospadowy o katach nachylenia od 4° do 69,
ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg z obowigzku stosowania
przy opracowaniu projektu budowlanego przepisdw techniczno-budowlanych, obowigzujgcych
przepisdw, Polskich Norm oraz zasad wiedzy technicznej.

3.2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.

e zgodnie z ewidencjg gruntdw prowadzona przez Staroste Powiatu Wtoszczowskiego inwestycja bedaca
przedmiotem wniosku potozona jest na gruncie oznaczonym symbolem "Ba". Nie wymaga on uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, o ktdrej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych ilesnych (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2409), poniewaz
nie stanowi gruntéw rolnych i lesnych,

e Dbadajac inwestycje pod katem zakwalifikowania jej do jednej z kategorii inwestycji, o ktérych mowa
w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), stwierdza sig, ze
przedmiotowa zabudowa stanowi przedsiewzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko. Decyzjq z dnia 05.12.2019 r., znak: MR0O.6220.22.2019.1JP3 Burmistrz Gminy Wioszczowa




ustalit srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia. W decyzji tej stwierdzit brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko,

o teren inwestycji pofozony jest na Giéwnym Zbiomiku Wod Podziemnych GZWP Nr 408 Niecka
Miechowska (czgs¢ NW), w granicach kidrego obowigzujg zasady ochrony wynikajace z przepisow
odrebnych.

3.3.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.
Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego iochrony zabytkéw
z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (1. Dz. U. z 2022 r., poz.
840). Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, sa obowigzane przy uzyciu dostepnych $rodkow
zabezpieczy¢ ten przedmiot i oznakowac migjsce jego znalezienia oraz niezwtocznie zawiadomic o znalezieniu
tego przedmiotu Swietokrzyskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach, a jesli nie jest to mozliwe
Burmistrza Gminy Wroszczowa.

3.4.Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: na dotychczasowych
zasadach.

3.5.Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich.

o Inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia sposobu zagospodarowania dziatek sasiednich, i wptywac na
wykonanie ich prawa wtasnosci.

¢ Inwestycje nalezy zaprojektowat w sposéb nie powodujacy ograniczen w dostepie do drogi publicznej,
mozliwosci korzystania zwody, kanalizacji, energii elektryczngj iciepinej, S$rodkéw tacznosci, nie
ograniczajacy dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zapewniajacy
ochrone przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenie elektryczne, promieniowanie
a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby. Gwarancjg nienaruszalnosci tych praw jest sporzadzenie
projektu budowlanego, stanowigcego jeden z zatacznikéw do wniosku o pozwolenie na budowe,
z uwzglednieniem wymogow okreslonych w art. 5 ustawy Prawo budowlane.

3.6. Wymagania w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, na terenach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych: teren planowanej inwestycji
pofozony jest poza terenami goérniczymi. W zwigzku z czym planowana inwestycja nie podlega wymogom
wynikajacych z ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2022 1. poz. 1072 ze
zm.). Ponadto w granicach obszaru inwestycji nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin mineralnych, tereny
narazone wystepowaniem ruchéw masowych oraz obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na mapie zasadniczej pozyskanej z zasobdéw Powiatowego
Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej Starostwa Powiatowego we Whoszczowie w skali 1: 500,
linig ciagta koloru czamego i literami ABCDEFGH-A stanowigca zatacznik graficzny do niniejszej decyzji i jej
integralng cze$¢.

Uzasadnienie

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1, stosownie do art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje sie na wniosek zainteresowanego.
Taki wniosek dla inwestycji opisanej w osnowie niniejszej decyzji wplynat do Burmistrza Gminy Wioszczowa
od Okregowej Spétdzielni Mleczarskiej ,Wtoszczowa”, ul. Jana Kochanowskiego 1, 29-100 Wioszczowa.

Dla terenu objetego wnioskiem inwestora wdacie orzekania nie obowigzuje migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie -zart. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zmiana zagospodarowania terenu w przypadku braku planu miejscowego polegajaca na budowie
obiektu budowlanego Iub wykonaniu innych robdt budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 i 2 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 64
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie warunkéw zabudowy nastepuje na
wniosek inwestora, ktéry powinien zawieraé: okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawionych na
kopii mapy zasadniczej w skali 1:500 lub 1:1000 (w przedmiotowej sprawie Whnioskodawca przediozyt mape
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zasadnicza w skali 1: 1000), charakterystyke inwestycji zawierajaca okreslenie potrzeb w zakresie infrastruktury
technicznej, okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu i charakterystyki zabudowy wtym
przeznaczenie i gabaryty projektowanych obiektéw budowlanych przedstawione w formie opisowej i graficznej
oraz okre$lenie charakterystycznych parametréw technicznych inwestycji i dane charakteryzujace jej wpltyw na
Srodowisko.

Whniosek inwestora spehniat wymagania stawiane ustawg 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwigzku z tym mdgt by¢ przedmiotem rozpatrzenia.

Zgodnie zart. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie
decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1) co najmnigj jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcyi,
parametrow, cech iwskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania fterenu, wtym
gabarytéw iformy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istnigjace Iub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla
zamierzenia budowlanego; (zgodnie z ust. 5 warunek, o ktérym mowa w ust. 1 pkt. 3, uznaje sie za
spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy zawarte]
miedzy wtasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.);

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele
nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, kidre
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1,

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;

6) zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

— w stosunku do kidrego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacii
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

— strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Jak wynika z art. 61 ust. 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagania
dotyczace ustalania linii zabudowy, wielkoéci powierzchni zabudowy, szerokosci elewacii frontowej, wysokosci jej
gémej krawedzi i geometrii dachu okresla rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r.,
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 1. Nr 164, poz. 1588 ze zm.).

W granicach wyznaczonego obszaru analizowanego przeprowadzono stosowng analizg, pod katem
tacznego spelnienia warunkéw okreslonych art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

Kontynuacia funkcii:

teren inwestycji potozony jest w granicach obszaru analizowanego, w kidrym wystepuje zabudowa produkeyjna,
zatem kontynuacja funkcji nie budzi zastrzezen.

Wyznaczenie linii zabudowy (na podstawie § 4 rozporzadzenia):

w analizowanym przypadku odstepuje sie od wyznaczenia linii zabudowy, poniewaz teren inwestycji nie przylega
bezposrednio do drogi publicznej.

Wyznaczenie terenu biologicznie czynnego:

rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003
r. Nr 164, poz. 1589) w § 2 ust. 3 okreslajac tres¢ decyzji ustalajacej warunki zabudowy wyraznie wskazuje na
konieczno$¢ ustalenia w niej wielkosci terenu biologicznie czynnego. Z kolei tre$¢ rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
22003 r. Nr 164, poz. 1588 ze zm.) nie wskazuje na sposdb i tryb-ustalania tego parametru. Majac wigc na
wzgledzie ochrong roélinnosci trwatej isezonowej oraz umozliwiajacej im wegetacje izycie zwierzat,
wnioskodawca realizujagc plany inwestycyjne powinien urzadzi¢ co najmniej 5% powierzchni terenu inwestycji jako
teren biologicznie czynny.

Wyznaczenie wskaznika powierzchni zabudowy (na podstawie § 5 rozporzadzenia):




w obszarze analizowanym wystepujg dziatki zabudowane budynkami produkcyjnymi oraz mieszkalnymi

jednorodzinnymi. Wskazniki powierzchni zabudowy dziatek w obszarze analizowanym wahaja sig od ok. 30% do

ok. 90%, w zwigzku z tym wskaznik powierzchni zabudowy dla wnioskowanej inwestycji, dla terenu w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji, zostat ustalony do 90%, s$redni wskaznik wynikajacy z obszaru
analizowanego.

Szeroko$¢ elewacii frontowej (na podstawie § 6 rozporzadzenia):

w obszarze analizowanym wystepujg budynki o szerokosci elewaciji frontowej od 5 m do 78 m. Ustalono

szeroko$¢ elewacii frontowej budynku od 72 m do 73 m jako wielko$¢ nawiazujaca do wystepujacych w obszarze

analizowanym budynkdw. Ustalenie takiej szerokosci elewacji frontowej budynku bedacych przedmiotem
inwestycji nie zakitdci tadu przestrzennego jednostki urbanistycznej, w ktorej pofozona jest dziatka objeta
wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy.

Wyznaczenie wysokoSci gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (na podstawie §7

rozporzadzenia):

w obszarze analizowanym wystepujg budynki o wysokosci elewacji frontowej od 3 m do 12 m. Tak, wiec ustalona

wysokos¢ budynku od 6,5 m do 7 m nie odbiega od parametréw istnisjacej zabudowy wystepujacej w obszarze

analizowanym. '

Wyznaczenie wysoko$ci kalenicy:

w obszarze analizowanym wystepujg budynki o wysokosci do kalenicy do 12 m. Tak, wigc ustalona wysokosé

budynku od 7,5 m do 8 m nie odbiega od parametréw istnigjacych budynkéw wystepujacych w obszarze

analizowanym.

Wyznaczenie geometrii dachu (na podstawie § 8 rozporzadzenia):

istniejagca zabudowa w sasiedztwie terenu inwestycji charakteryzuje sie dachami jednospadowymi,

dwuspadowymi i wielospadowymi o katach nachylenia pofaci dachowych do 459 oraz plaskimi. Dla budynku

ustalono dach dwuspadowy lub jednospadowy o katach nachylenia potaci dachowych od 4° do 6°.
Jak wynika z powyzszego w przedmiotowej sprawie warunki art. 61 ust.1 pkt 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym s spetnione.

Odnoszac sie do warunkéw okreslonych wart. 61 ust. 1 pkt 2-6 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sie, ze:

¢ wnioskowany do zabudowy teren posiada dostep do drogi publicznej: do drogi gminnej,

e uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego. Teren inwestycji posiada dostep do sieci
elekiroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i wodociagowej,

e teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nielesne, w trybie ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (tj. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2409),

e dokonana analiza zgromadzonego materiatu wykazata, ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi i nie narusza tych przepisow. W sprawie analizowano nastepujace przepisy
odrebne bezpo$rednio zwigzane z przedmiotem inwestycji:

— ustawe z dnia 21 marca 1985 r. 0 drogach publicznych (Dz. U. 2 2022 r., poz. 1693 ze zm.); planowana
inwestycja posiada dostep do drogi publicznej,

— ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 1029 ze zm.) wraz z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U.z 2019 r., poz. 1839 ze zm.);
planowana zabudowa nie wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia,

— ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 22022 r., poz. 916 ze zm.); teren
planowanej inwestycji potozony jest poza formami ochrony przyrody,

— ustawe z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdw rolnych i le$nych (t). Dz. U. 22022 ., poz. 2409),
teren objety warunkami zabudowy nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze,

— ustawe z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. 22022 r., poz. 1072 ze zm.);
teren inwestycji pofozony jest poza ustanowionymi terenami gérniczymi oraz udokumentowanymi
ztozami kopalin mineralnych,

— ustawe z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 22022 r., poz.
840 ze zm.); teren inwestyciji potozony jest poza formami ochrony,




— ustawe z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze zm.); teren inwestycji
potozony jest w Giéwnym Zbiormiku Wod Podziemnych oraz poza obszarami szczegdinego zagrozenia
powodzia,

 zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:

— w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0 przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych, ustanowiony zostat zakaz, o kiorym mowa
w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

— strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

- strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Tak, wiec stwierdza sig na podstawie powyzszego, ze planowana inwestycja spetnia facznie warunki,
0 ktdrych mowa powyzej i moze by¢ przedmiotem realizacji na warunkach okreslonych w decyzji.

Zgodnie z art. 56 ustawy w zwigzku z art. 64 ust. 1 nie mozna odméwi¢ ustalenia warunkow zabudowy
jesli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.

Stosownie do art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego strony postepowania zostaty
zawiadomione o toczacym sie postepowaniu oraz mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy inie wniosty
zastrzezen.

Zgodnie z art. 60 ust. 1, ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje

o warunkach zabudowy wydaje wéjt, burmistrz albo prezydent miasta po uzgodnieniu z organami, o ktdrych
mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.
) W frakcie postepowania  projekt decyzji zostat uzgodniony z Marszatkiem Wojewddziwa
Swietokrzyskiego w Kielcach (Geologiem Wojewddzkim) w odniesieniu do ochrony. udokumentowanych zoz
surowcéw mineralnych i wod podziemnych, ktdry nie zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia
wystapienia o uzgodnienie, co zgodnie z art.53 ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwaza sie za dokonanie uzgodnienia.

Organ ustalajacy warunki zabudowy jest zarazem organem uzgadniajacym projekt decyzji z wiasciwym
zarzadcg drogi, stosownie do przepisu art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. :

Po poinformowaniu stron postepowania, zgodnie z art. 10 § 1 Kpa 0 mozliwosci zapoznania sig z aktami
sprawy, nie wniesiono uwag, zastrzezen i wnioskéw do zebranego materiatu dowodowego.

Z przeprowadzonego postepowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne
z wymogami wynikajacymi z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisw odrgbnych
i z warunkami bedacymi wynikiem przeprowadzonych uzgodnien, a ustalenia niniejszej decyzji uwzgledniajg,
wniosek inwestora.

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projekt decyzji zostat sporzgdzony przez Rafata Koziefa, posiadajacego kwalifikacie do
wykonywania zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnigciu.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci | uprawnien 0sdb trzecich
(art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie ozwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq ustalajace warunki zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Niniejsza decyzja wygasnie, jezeli zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub jego zmiana, zawierajacy ustalenia inne niz ustalenia decyzji, z wyjatkiem przypadku, gdy
zostanie wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe (art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) lub inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe.

Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robét budowlanych.

Do robét budowlanych mozna przystapi¢ w trybie okreslonym w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. ustawy
Prawo budowlane (Dz. U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.).

Zmiana przepisow szczegdinych przywotanych w ninigjszej decyzji spowoduje oczywistg potrzebeg
dostosowania inwestycji do aktualnych przepisow.

Od decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Kielcach, za po$rednictwem Burmistrza Gminy Wioszczowa w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.




W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia Burmistrzowi Gminy Wroszczowa oswmdczenla 0 zrzeczenie sie prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

W przypadku niewydania przez Burmistrza Gminy Wioszczowa decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy
w terminie 90 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia wymierza temu
organowi, w drodze postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie, karg pieniezng w wysokosci 500 zt za kazdy
dzieh zwtoki. Do powyzszego terminu, nie wlicza sie termindw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnoéci, okreséw zawieszenia postgpowania oraz okreséw opdznient spowodowanych z winy
strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, wszczyna
sie z urzedu, jezeli podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o wydanie decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy,
wniesie zadanie wymierzenia takiej kary. Zadanie, wnosi sie za posrednictwem Burmistrza Gminy Wioszczowa.

Zataczniki: Nr 1 - graficzny w skali 1 ; 500, P
Nr 2 - wyniki analizy (cze5¢ tekstowa i graflczna)b ;7”/ P Zup BURMISTKZ A
Otrzymuja: AR T
¥) lSa’t.rony postepowania g@\)zawomlr Owczarek
wg odrebnego wykazu yrektdr Biura ds. Inwestycji
2) ala

e,

Stosownie do art. 60 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 o p1anowanm,wﬁgospodarowan|u przestrzennym (t,. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503) projekt decyzji zostat sporzadzony przez Rafata-KoZieta, posiadajacego kwalifikacje do wykonywania
zawodu urbanisty na podstawie art. 5 pkt 3 ustawy 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Decyzja zwolniona z opfaty skarbowe;j
zgodnie z ustawg o optacie skarbowej
z dnia 16.11.2006r. (Dz. U. z2022 1. poz. 2142 ze zm.).
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Zat. nr 2 do Decyzji Burmistrza Gminy Wtoszczowa Nr 1.16.2023 z dnia 27.04.2023r.

Wyniki analizy funkeji oraz cech zahudowy
i zagospodarowania terenu

do decyzji o warunkach zabudowy polegajacej na rozbudowie budynku produkcyjnego o nowoczesna hale
produkcyjna na dziatkach o numerach ewidencyjnych 3889/2, 3888/2, 3887/2, 3886/2, 3885/2, 3884/2, 3883/2,
3882/2, 3881/2 w miejscowosci Wioszczowa w granicach terenu inwestycji oznaczonego na zataczniku
graficznym Nr 1 linig ciagta koloru czarnego i literami ABCDEFGH-A.

1. Funkcja budynkéw (zgodnie z Polskg Klasyfikacja Obiektéw Budowlanych): budynki przemystowe
i magazynowe (sekcja 1 dziat 12 grupa 125).

2. Rodzaj zabudowy: zabudowa produkcyjna.

3. Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
e linia zabudowy dla budynku w terenie inwestycji: nie ustala sie,
wskaznik powierzchni zabudowy: do 90% powierzchni terenu inwestycji,
teren biologicznie czynny: 5% powierzchni terenu inwestycji,
szerokos¢ elewacji frontowej budynku; od 72 m do 73 m,
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej, gzymsu lub attyki budynku: od 6,5m do 7 m,
wysokosé gtdwnej kalenicy budynku: od 7,5 m do 8 m,
geometria dachu budynku: dach dwuspadowy lub jednospadowy o katach nachylenia od 4° do 69,

ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniaja z obowigzku stosowania przy
opracowaniu projektu budowlanego przepiséw techniczno-budowlanych, obowazumcych przepisow, Polskich
Norm oraz zasad wiedzy technicznej.

4. Dostep do drogi publicznej: do drogi gminnej.
5. Uzbrojenie terenu: istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla realizacji planowanej inwestycji.
6. Teren nie wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych ile$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

7. Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi - terenu lokalizacji inwestycji nie dotycza, ograniczenia i zakazy
dotyczace potrzeby ochrony zdrowia i dziedzictwa kulturowego, zabytkdw i débr kultury wspétczesnej a takze ochrony
Srodowiska i przyrody okreslone w przepisach szczegdlnych.

8. Zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze:
a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej,
0 ktdrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji
w zakresie sieci przesytowych, ustanowiony zostat zakaz, o ktdrym mowaw art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,
b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Na tej podstawie mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze wyniki niniejszej analizy wykazaty, ze znajdujaca sie
w granicach obszaru analizowanego zabudowa pozwala na okreslenie dla planowanej inwestycji wymagan
w zakresie kontynuaciji funkcji tj. gabarytu, formy architektonicznej, wskaznikéw zabudowy oraz linii zabudowy,
bez naruszania tadu przestrzennego przy réwnoczesnym spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepiséw
szczegblnych, a zatem moze byé przedmiotem ustalenia warunkéw zabudowy, zgodnie z wnioskiem
inwestorskim.
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: WIYNIKI ANALIZY - cze$é graficzna 2023 =

i Wyniki analizy przeprowadzonej na podstawie rozporzadzenie Mjmlstrq\ ;
: Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r, w. sprawie ustalenia wyniagan \\
; dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
: braku planu miejscowego (Dz.U.Nr 164 poz. 1588 wraz ze zm;)
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