PROTOKOL KONTROLI

Urzedu Gminy we Wloszczowie, ul. Partyzantow 14, kod 29-100, nr statystyczny
000526334.
zwanego w dalszym ciagu ,,Urzedem”.

Kontrole przeprowadzit Jerzy Scistowicz — starszy inspektor kontroli
panstwowe] z Najwyzszej 1zby Kontroli - Delegatura w Kielcach, na podstawie
upowaznienia nr 045509 z 30 marca 2005 r. w okresie od 31 marca 2005 r. do
25 lipca 2005 1. z przerwami w dniu 16 maja 2005 r. 1 w dniach od 15 czerwca
2005 r. do 23 czerwca, od 25 czerwca do 23 lipca 2005 r.

[Dowaéd: akta kontroli-str.1)]

Stanowisko Burmistrza Gminy Wloszczowa od dnia 19 listopada 2002 r.
pelni Jozef Grabalski.

Poprzednio, to jest od dnia 03 listopada 1998 r. do dma 18 listopada 2002 r.
stanowisko Burmistrza Gminy Wloszczowa petnil Wiladystaw Oksinski.

Stanowisko z-cy Burmistrza Gminy Wloszczowa od 30 kwietnia 2003 r.
pelni Stanistaw Klapa.

Skarbnikiem Gminy od dnia 30 czerwca 1990 1. jest Danuta Piatek.

[Dowéd: akta kontroli-str.2]

Jednostka nadrze¢dna nad kontrolowana jest Rada Miejska We Wloszczowie.

Przedmiotem kontroli byla prawidlowos¢ realizacji przez Urzad Gminy we
Wioszczowie dochodow z majatku gminy w latach 2002 - 2004.

Ilekro¢ w niniejszym protokole uzyto okreslenia:
1. ustawa o NIK — oznacza to ustawe z 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie
Kontroli (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 85, p0z.937),

2. ustawa o zamoéwieniach publicznych oznacza to ustawg¢ z dnia 10 czerwca
1994 1. 0 zaméwiemach publicznych (3.t. Dz. U. z 2002 r. Nr 72, poz. 664 ze
zm.),

3. ustawa o samorzgdzie gminnym oznacza to ustaw¢ z dnmia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 1. Nr 142, poz. 1591 ze zm.),

4. ustawa o finansach publicznych oznacza to ustawe z dnia 26 listopada 1998 r.
o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148 ze zm.),

5. ustawa o rachunkowos$ci oznacza to ustawe z dnia 29 wrzesnia 1994 r.
o rachunkowosci (5.t Dz. U. z 2002 r. Nr 76, poz.694 ze zm.),



6. ustawa Prawo budowlane oznacza to ustaw¢ z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (j.t. Dz. U. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126 ze zm.),

7. ustawa Przepisy wprowadzajace oznacza to ustawe z dnia 10 maja 1990 r.
Przepisy wprowadzajace ustawg¢ o samorzadzie terytorialnym i ustawg
o pracownikach samorzadowych (Dz. U. Nr 32, poz.191 ze zm.),

8. ustawa o gospodarce nieruchomosciami oznacza to ustawe z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z 2004 r. Nr 261,
p0z.2603),

9. ustawa o przeksztalcaniu prawa wieczystego uzytkowania oznacza to
ustawe z dnia 04 wrzesnia 1997 r. o przeksztalcaniu prawa wieczystego
uzytkowania przystugujacego osobom fizycznym w prawo wlasnosci (jt. Dz. U.
22001 r. Nr 120, poz.1299 ze zm.),

10. ustawa Prawo zaméwien publicznych oznacza to ustaw¢ z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz. U. Nr 19, poz. 177 ze zm.),

11.Prawo geodezyjne i kartograficzne oznacza to ustaw¢ z dnia 17 maja 1989 r.
Prawo geodezyjne i kartograficzne (jt. Dz. U. z 2000 r. Nr 100, poz. 1086 ze
zm.)

W toku kontroli ustalono, co nastepuje:

1.Ewidencjonowanie nieruchomosci gminnych.

Stosownie do postanowien Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Gminy we
Wloszczowie uchwalonego na sesji Rady Miejskiej w dniu 20 lutego 1993 roku
uchwalag Nr 169/93, (zmiany: uchwata Rady Miejskiej z dnia 30 kwietnia 1997r.
Nr XXII/240/97, uchwata Rady Miejskiej z dnia 05 sierpnia 1997 r. Nr
XXIV/269/97, uchwata Rady Miejskiej z dnia 30 kwietnia 1998 r. Nr
XXIX/321/98, uchwata Rady Miejskiej z dnia 12 listopada 1998 r. Nr II/11/98,
uchwala Rady Miejskiej z dnia 25 lutego 1999 r. Nr V/45/99, uchwata Rady
Miejskiej z dnia 10 lutego 2000 r. Nr X1/123/2000, uchwata Rady Miejskiej z dnia
27 wrzesnia 2000 r. Nr XV/157/2000), zadania objete przedmiotem kontroli
powierzono Wydziatlowi Gospodarki Nieruchomosciami, Rolnictwa i Ochrony
Srodowiska (dalej: Wydzial Gospodarki).

Do podstawowych zadan Wydziatlu Gospodarki nalezato w szczegolnosci:

e gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci,

e okreSlanie zasad przeznaczenia do sprzedazy lokali w domach
wielolokalowych,

e wydawanie decyzji o rozwigzaniu umowy o uzytkowaniu wieczystym
i zarzadzanie odebrania gruntéw stosownie do przepiséw Kodeksu Cywilnego,

j i



wystepowanie z wnioskiem o wykreslenie z ksiag wieczystych dlugdéw
i cigzarow na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste,
przygotowywanie projektow uchwal w sprawach nabycia, zbycia i obciazenia
nieruchomo$ci gruntowych oraz ich wydzierzawienia lub najmu na okres
dtuzszy niz trzy lata, o ile ustawy szczegdlne nie stanowig inaczej,
prowadzenie spraw zwiazanych z ustalaniem cen za grunty, budynki, lokale
i urzadzenia, aktualizacja optat rocznych za uzytkowanie wieczyste, dzierzawe
i uzytkowanie nieruchomosci oraz naliczanie oplat adiacenckich,
ustalanie dodatkowych opfat rocznych za niedotrzymanie terminéw
okreslonych w umowie o oddaniu nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie
wieczyste,
prowadzenie spraw sprzedazy, zamiany, uzyczenia, zrzeczenia si¢, oddania
w uzytkowanie wieczyste, uzytkowanie, najem, dzierzawg, trwaly zarzad
nieruchomosci,
wykonywanie prawa pierwokupu nieruchomosci,
prowadzenie spraw wynikajacych z ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych,
komunalizacja mienia,
prowadzenia spraw scalania nieruchomos$ci w mys$l przepisOw ustawy
gospodarce nieruchomogciami,
prowadzenie spraw zwiazanych z funkcjonowaniem wspoélnot gruntowych,
wydawanie decyzji zatwierdzajacych projekty podziatu nieruchomosci,
prowadzenie postgpowania zwigzanego z rozgraniczeniem nieruchomosci,
przyjmowanie dokumentéw od geodetéw, w przypadku, gdy nie zostala
zawarta ugoda dotyczaca granic nieruchomos$ci, umarzanie postgpowania
administracyjnego i przekazywanie spraw do sadu,

Do zadan Wydziatu Zagospodarowania Przestrzennego i Inwestycji m. in.

nalezato:

wydawanie decyzji w sprawie ustalenia wysokosci oplaty zwigzanej ze

wzrostem wartosci nieruchomos$ci wyniklej z uchwalenia lub zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego,

przedstawianie Radzie Miejskiej kazdorazowo informacji o zgloszonych

zadaniach i wydanych decyzjach wymienionych w punkcie wyzej.

[Dowdd: akta kontroli-str. 3-16]
W Wydziale Gospodarki prowadzono trzy rejestry gruntéw komunalnych

obejmujace:

e Rejestr gruntow polozonych na terenie miasta Wtoszczowa zaliczonych
do podgrup rejestrowych 4.1 (organy gmin gospodarujace gminnymi




zasobami nieruchomosci nie oddanymi w wieczyste uzytkowanie - dalej:
,GZN”, zawierajacy 368 dzialek o powierzchni 79,7383 ha), 4.2 (jednostki
organizacyjne gmin, zawierajacy 2 dzialki o powierzchni 5,0045 ha)
i 5.1(osoby fizyczne, zawierajacy 1 dziatke¢ o powierzchni 0,3878 ha),

e Rejestr gruntdow potozonych na terenie miasta Wloszczowa oddanych
w uzytkowanie wieczyste, zaliczonych do podgrup rejestrowych 5.1 (osoby
fizyczne, zawierajacyl37 dzialek o powierzchni 5,7156 ha), 5.3
(spotdzielnie mieszkaniowe, zawierajacy 64 dziatki o powierzchni 8,6525
ha) i 5.4 (inne osoby, zawierajacy 92 dziatki o powierzchni 36,2507 ha),

e Rejestr gruntéw potozonych na terenie gminy Wloszczowa zaliczonych
do podgrup rejestrowych 4.1 (GZN, zawierajacy 132 dzialki o powierzchni
123,9851 ha) i 5.1 (osoby fizyczne, zawierajacy 13 dziatek o powierzchni
1,3712 ha).

Razem 809 dziatek o powierzchni 261,0157 ha.

Rejestry zawieraly dane dotyczace:

e Polozenia gruntu,

e Numeru ewidencyjnego,

e Powierzchni,

e Podstawy prawnej nabycia,

o Nr ksiggi wieczystej,

e Wartos$ci poczatkowe;j,

e Przeszacowania warto$ci na dzien 31 stycznia 2005 r.
[Dowdd: akta kontroli-str.83]

Ksiggi sSrodkéw trwatych prowadzone w:

e Domu Kultury w Kurzelowie,

e Domu Kultury we Wloszczowie,

¢ Bibliotece Publicznej we Wioszczowie

zawieraly dane dotyczace 3 budynkéw z numerami inwentarzowymi i wartoscia
poczatkowa na dzien 31 grudnia 1996 r. Innych danych w szczegdlnosci
dotyczacych powierzchni i aktualizacji wartosci budynkéw ksiggi nie zawieraty.

|Dowdd: akta kontroli-str.95-103]
Ksigga inwentarzowa prowadzona w Zespole Obstugi Ekonomiczno

Administracyjnej Szkét zawierata dane dotyczace 5 budynkéw (4 budynki

przedszkoli we Wtoszczowie i 1 przedszkola w Koniecznie) z numerami

inwentarzowymi, kubatura budynkéw i wartoscia poczatkowq na dzien 31 grudnia

1990 r. Innych danych w szczegblnosci dotyczacych powierzchni i aktualizacji

wartosci budynkow ksiggi nie zawieraly.

/

[Dowéd: akta kontroli-str.84-94]




Rejestr szkolnych obiektow budowlanych prowadzony w Zespole Obstugi
Ekonomiczno Administracyjnej Szkot zawierat dane dotyczace 31 budynkow 1 11
boisk sportowych z numerami inwentarzowymi i warto$cig poczatkowa (bez daty).
Innych danych w szczegdlnosci dotyczacych powierzchni budynkow i boisk oraz
aktualizacji wartosci budynkow i boisk ksiggi nie zawieraty.

[Dowdd: akta kontroli-str.104-116]

Razem 39 budynkow i 11 boisk sportowych (bez okreslenia powierzchni).

[Dowod: akta kontroli-str.83-116

W wykazie budynkow komunalnych zarzadzanych przez Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej 1 Mieszkaniowej, sporzadzonym przez Wydziat
Infrastruktury Technicznej (zajmujacy si¢ gospodarka komunalna), ujgto 55
budynkow.

[Dowdd: akta kontroli-str. 182-184]

Ogolem rejestry zawieraty 94 budynki w tym 39 budynkéw mieszkalnych
oraz 55 budynkéw niemieszkalnych. Grunty pod budynkami ujgte byly
w rejestrach gruntow komunalnych prowadzonych w Wydziale Gospodarki.

|Dowdd: akta Kontroli-str.83-116, 182-185]

Wykaz gruntéw, budynkow i lokali gminy Wloszczowa wedlug stanéw na

poczatek lat 2002 — 2005 przedstawia sporzadzona przez Urzad tabela.

Lp. Wyszczegdlnienie J.m. | Stan na:
1.1.2002|1.1.2003| 1.1.2004 ; 1.1.2005
L. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. Grunty gminne ogétem: powierzchnia | hektar | 255 263 262 261
w tym:

liczba dziatek szt. 816 804 808 809

1.1. |a) grunty zaliczone powierzchnia ha 199 206 205 204
do zasobu gminnego
liczba dziatek szt. 493 488 486 494
1.2. |b) grunty przekazane powierzchnia ha 4 5 5 5
w trwaly zarzad
liczba dziatek szt. 1 2 2 2
1.3. |c) grunty przekazane powierzchnia ha 52 52 52 52
w uzytkowanie wieczyste
liczba dzialek szt. 320 312 311 310
1.4. |d) inne grunty powierzchnia ha - - - -

(nie zal. do poz. 1.1; 1.2; 1.3))

liczba dziatek szt. - - - -

2.1. |a) budynki mieszkalne powierzchnia m2 13736 | 13321 13154 | 13031




liczba szt. 41 41 41 41
2.2. |b) budynki niemieszkalne powierzchnia m2 4716 4343 4343 4343
liczba szt. 80 53 53 53
2.3. jc) lokale powierzchnia szt. - - - -
(nie ujete w poz. 2.112.2)
liczba m2 - - - -

[Dowéd: akta kontroli-str185]

Na podstawie zestawienia zbiorczego ewidencji gruntéw sporzadzonego

w formie elektronicznej przez Starostwo Powiatowe we Wloszczowie (dalej

Starostwo™) i przekazanego NIK, sporzadzono wykaz gminnych nieruchomosci

gruntowych Gminy Wtoszczowa wedlug danych Starostwa.

Nr Wyszczegdlnienie gruntow Rodzaj Powierzchnia (ha)
podgr. wchodzacych w sktad grupy lub jedn.teryt. wg stanu na dzien:
rej. podgrupy rejestrowe;j 1.01.2002{1.01.2003|1.01.2004|1.01.2005
2 3 4 5 6 7 8
4.1 |Grunty wchodzace w skiad gm. Miasto (M) 59 91 93 97
zasobu nier. z wylaczeniem Wies (W) 3 4 11 9
gruntow przekazanych w trwaly zarzad Raverm MW 62 95 102 106
4.2 |Grunty gmin i zw. migdzygm. Miasto 0 11 11 11
przekaz. w trw. zarzad gminnym Wies 0 0 0 0
jed.org. Razem: M+W 0 11 11 11
4.3 |Pozostale grunty sposrod gruntow Miasto 2 7 8 7
zaliczanych do 4 grupy Wies 87 362 356 357
Razem: M+W 89 369 364 364
Razem {Grunty gmin i zw. migdzygm. Miasto 61 109 112 115
4.1 |z wylaczeniem gruntow przekaz. Wies 90 366 367 366
4.3 |w uzytkowanie Razem: M+W 151 475 479 481
5.1 |Grunty gmin i ich zwiazkéw w Miasto 12 i1 11 i1
uzytkowaniu Wies$ 1 1 1 1
wieczystym oséb fizycznych Razem: M+W 13 12 12 12
5.2 |Grunty gmin i ich zwiazkéw w uzy. Miasto 0 0 0 0
wiecz. gminnych oséb prawnych Wies 0 0 0 0
Razem: M+W 0 0 0 0
5.3 |Grunty gmin i ich zwiazkéw w uzyt.  |Miasto S 5 9 9
Wiec. spoldzielni mieszkaniowych Wies 0 0 0 0
Razem: M+W 5 5 9 9
5.4 |Grunty gmin i ich zwiazkéw w uzyt.  [Miasto 28 28 27 28
wieczystym pozostatych osob Wies 1 0 0 0
Razem: M+W 29 28 27 28
Razem |Grunty gmin i zwigzkéw migdzygm. |Miasto 45 44 47 48
5.1 |przekazane w uz. wieczyste Wies 2 1 1 1
54 Razem: M+W 47 45 48 49
Razem: 4.1;4.2;4.3;5.1;5.2; 5.3; 5.4; |Miasto 106 153 159 163
Wies 92 367 368 367
Razem: M+W 198 520 527 530

[Dowdd: akta kontroli-str.558, 561]




Na podstawie znajdujacych si¢ w Wydziale Gospodarki rejestrow gruntow

polozonych na terenie miasta i gminy Wloszczowa, decyzji Wojewody

stwierdzajace nabycie wiasnosci nieruchomodci przez Gming Wloszczowa,

notarialnych uméw darowizny i notarialnych umoéw kupna — sprzedazy Wydziat

Gospodarki sporzadzil zestawienie gminnych nieruchomo$ci gruntowych ujgte

w tabeli ponizej.

Nr Nr Wyszczegolnienie gruntéw wchodzacych| Rodzaj Powierzchnia ogélna gruntéw
grupy | podgrupy | w sktad grupy lub podgrupy rejestrowej | jedn. (hektary)
rej. rej. teryt. wg stanu na dzien | stycznia:
2002r. | 2003r. | 2004r. | 2005r.
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
4 4.1 Grunty wchodzace w sktad gminnego M 77 71 78 80
zasobu nieruchomosci w 122 129 127 124
Razem 199 206 205 204
4.2 Grunty gmin i zw. migdzygm przekaz. w (M 4 5 5 5
trwaly zarzad gminnym jedn. organ. % - - - -
Razem 4 5 5 5
4.3 Pozostate grunty sposréd gruntow M - - - -
zaliczanych do 4 grupy W - - - -
Razem - - - -
Razem |Grunty gmin i zw. migdzygm. z wyl. M 81 82 83 85
4.1 - 4.3 |gruntéw przekazanych w uzytkowanie [y 122 129 127 124
Razem| 203 211 210 209
5 5.1 Grunty gmin i ich zwiazkow w uzytk. M 6 6 6 6
wieczystym oséb fizycznych W -
Razem 6 6 6 6
5.2 |Grunty gmin i ich zw. w uzytkowaniu  |[M - - - -
wieczystym gminnych osob prawnych (W - - - -
Razem - - - -
53 Grunty gmin i ich zw. w uzytkowaniu M 9 9 9 9
wieczystym spoldzielni mieszkaniowych [w - - - -
Razem 9 9 9 9
5.4  |Grunty gmin i ich zwiazkéw w uzytk. M 36 36 36 36
wieczystym pozostatych oséb W 1 1 1 1
Razem 37 37 37 37
Razem |Grunty gmin i zwigzkoéw migdzy. M 51 51 51 51
5.1 - 5.4 |przekazane w uzytkowanie wieczyste W 1 1 1 1
Razem 52 52 52 52
Razem grupy rejestrowe: 4 - 5 M 132 133 134 136
W 123 130 128 125
Razem| 255 263 262 261

[Dowdd: akta kontroli-str.186]

Na podstawie rejestrow Urzedu i danych z ewidencji uzyskanych ze
Starostwa na podstawie art. 29 pkt 2 lit. f sporzadzono wykaz wybranych losowo
88 dziatek i poddano je analizie, co do zgodnosci w zakresie dotyczacym liczby

nieruchomos$ci gminnych i ich powierzchni, pomigdzy danymi wykazanymi w

rejestrach prowadzonych przez Urzad i ewidencji prowadzonej przez Starost




a) Wg danych Starostwa wymienione ponizej 41 dzialki o tacznej pow.
9,2710 ha, polozone we Wloszczowie (miescie), nie wystgpuja jako dziatki
stanowiace wlasno$¢ Gminy Wloszczowa, w przeciwienstwie do danych
zawartych w prowadzonych przez Urzad rejestrach. Dotyczy to nastgpujacych
dziatek:

— obreb 02 — dz. 1691/2 o pow. 0,0584 ha,

— obreb 03 — dz. 865/8 o pow. 0,0708 ha,
— obreb 04 — dz. 3016/3 o pow. 0,0061 ha, dz. 3145/1 o pow. 0,1291 ha,

— obreb 05 — dz. 3620 o pow. 0,5984 ha, dz. 3296/4 o pow. 0,0068 ha, dz. 6301 o
pow. 0,0228 ha, dz. 6315 o pow. 0,0293 ha, dz. 6503 o pow. 0,3844 ha, dz.
8006/1 o pow. 0,5872 ha, dz. 6506 o pow. 0,1018 ha, dz. 6507 o pow. 0,1145
ha, dz. 6508 o pow. 0,1514 ha, dz. 6509 o pow. 0,2694 ha, dz. 6512 o pow.
0,2664 ha, dz. 6511 o pow. 0,6404 ha, dz. 6510 o pow. 0,2127 ha, dz. 6513 o
pow. 0,2079 ha, dz. 6514 o pow. 0,8993 ha,

— obreb 06 — dz. 6200 o pow. 0,0325 ha, dz. 4285/2 o pow. 0,2904 ha, dz. 4285/5
o pow. 0,1009 ha, dz. 5222 o pow. 0,7007 ha, dz. 4445 o pow. 0,2269 ha, dz.
4399 o pow. 0,2482 ha, dz. 7089 o pow. 0,0801 ha, dz. 7064 o pow. 1,6005 ha,
dz. 4487/7 o pow. 0,1111ha,

— obreb 07 — dz. 7500/22 o pow. 0,134 ha, dz. 7500/1 o pow. 0,56%ha,

— obreb 09 — dz. 5098/3 o pow. 0543 ha, dz. 5098/5 o pow. 0,0731 ha, dz.
6260/17 o pow.0,0024 ha, dz. 6260/19 o pow. 0,0148 ha, dz. 4639/17 o pow.
0,0053 ha, dz. 4647/3 o pow. 0,0082 ha, dz. 4792/5 o pow. 0,0509 ha, dz.
4633/16 opow. 0,0448 ha, dz. 4902/1 pow. 0,0590 ha, dz. 3786/8 o pow. 0,0338
ha, dz. 4653/1 o pow. 0,0447 ha.

b) Wymienione ponizej 25 dzialek o facznej pow. 2,2426 ha
zlokalizowanych na terenie miasta i wsi, byly wykazane przez Starostwo jako
wlasno$ci gminy Wioszczowa, natomiast wg rejestrow Urzedu nie stanowity one
wlasnosci gminy. Dotyczylo to nastepujacych dziatek:

— obreb 02 - dz. 1022 o pow. 1,0625ha,

— obreb 05 — dz. 3410/2 o pow. 0,2345 ha, dz. 3498/4 o pow. 0,0252 ha, dz.
3618/7 o pow. 0,0083 ha, dz. 3618/8 o pow. 0,0013 ha, dz. 5432/9 o pow.
0,0018 ha, dz. 6062/1 o pow. 0,0144 ha, dz. 6220 o pow. 0,0478 ha, dz. 6221 o
pow. 0,1135 ha, dz. 6223/1 o pow. 0,1675 ha, dz. 6223/2 o pow. 0,0206 ha, dz.
6224/1 o pow. 0,0657 ha, dz. 6224/2 o pow. 0,0121 ha, dz. 6225/2 o pow.
0,0254 ha, dz. 6228 o pow. 0,0323 ha, dz. 6341 o pow. 0,0490 ha, dz. 6343 o
pow. 0,0467 ha, dz. 6435 o pow. 0,0712 ha, dz. 6498 o pow. 0,0399 ha, dz.

{



8007 o pow. 0,0380 ha, dz. 6039 o pow. 0,0685 ha, dz. 6318 o pow. 0,0545 ha,

— obregb 06 — dz. 4381/3 o pow. 0,0030 ha, dz. 4434/2 o pow. 0,0073 ha, dz. 6172
o pow. 0,0316 ha,

¢) Ponizej wymienione 22 dziatki o tacznej pow. 30,9162 ha, zlokalizowane na
terenie solectw gminy Wloszczowa, uznawane w rejestrach prowadzonych przez
Urzad jako wiasnos¢ gminy, nie znajduja potwierdzenia tego faktu w danych
uzyskanych ze Starostwa. Dotyczy to nastepujacych dziatek:

— obreb 01 —dz. 549 o pow. 0,3600 ha,

obreb 04 — dz. 155/3 o pow. 24,1000 ha, dz. 155/4 o pow. 0,1100 ha, dz.
155/5 o pow. 0,1600 ha, dz. 162/2 o pow. 0,4700 ha, dz. 156/2 o pow.
0,2200 ha,

— obreb 05 - dz. 556/3 o pow. 0,0920 ha, dz. 557/3 o pow. 0,1000 ha,

— obrgb 06 — dz. 91 o pow. 1,2600 ha, dz. 93 o pow. 0,0710 ha, dz. 128 o
pow. 0,3000 ha,

— obrgb 07 — dz. 294 o pow. 0,0900 ha,

— obreb 08 — dz. 605 o pow. 0,5400 ha, dz. 606 o pow. 0,9100 ha, dz. 180 o
pow. 0,6100 ha,

— obreb 11 — dz. 145 o pow. 0,0600 ha, dz. 158 o pow. 0,3800 ha, dz. 225 o
pow. 0,3700 ha,

— obreb 19 —dz. 456/1 o pow. 0,2692 ha, dz. 457/1 o pow. 0,2040 ha,
— obregb 21 —dz. 264 o pow. 0,1500 ha,
— obregb 24 —dz. 815 o pow. 0,0900 ha,

Ogotem rozbieznosci w zakresie dot. ww. dziatek wymienionych w pkt a),

b), ¢), co do liczby dzialek i ich powierzchni, jakie wystapity pomigdzy danymi

wykazywanymi prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w ewidencji gruntéw a

danymi wykazywanymi w rejestrach przez Urzad, dotyczyly 88 dziatek o pow.
tacznej 42,4298 ha.

[Dowéd: akta kontroli-str.215-216, 220-221)

Naczelnik Wydzialu Gospodarki wyjasnil, ze Réznice wystepujqce

w rejestrach Starostwa Powiatowego we Wioszczowie i rejestrach Urzedu Gminy

we Wioszczowie dotyczqce gruntéw stanowiqcych wiasnosé Gminy Wioszezowa

wynikajq z faktu, ze rejestr gruntéw gminnych prowadzony jest w oparciu

o dokumenty na mocy ktérych Gmina Wioszczowa nabyta prawa wiasnosci, tj.

decyzje komunalizacyjne, notarialne akty nabycia i inne( dowdd: przedktadam min.

/
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kserokopie dokumentéw z lat 1991-1997 stwierdzajqcych nabycie przez Gmine
Wtoszczowa prawa wiasnosci z terenu wsi szt. - 11 i z terenu miasta Wioszczowa
szt. - 10 oraz dokumenty stwierdzajqce zbycie nieruchomosci przez gmineg).
Dokumenty te obejmujqce lata od 1991 do chwili obecnej Gmina przechowuje
w swoich zasobach archiwalnych. Kazdorazowo takie same dokumenty otrzymywat
i otrzymuje nadal organ prowadzqcy ewidencje gruntow. Najczesciej w ewidencji
gruntéw prowadzonej przez Staroste Wloszczowskiego Gmina Wioszczowa
wpisana jest w takich przypadkach jako trwaly zarzqdca lub wtadajqcy. Trudno
dzi§ jednoznacznie stwierdzi¢, dlaczego wtasciwy wowczas organ nie dopetnit
obowiqzku wprowadzenia zmian.

Majgc na wzgledzie, ze Starostwa Wioszczowski, ktory obecnie petni
obowiqzki tegoz organu, a nie dysponuje dowodami zmian sprzed okresu
powstania Starostwa Powiatowego, (chociaz powinno posiada¢ w zasobach
archiwalnych rejestry ewidencyjne z poprzedniego okresu, w ktorych zmiany z lat
1991-1998 powinny by¢ odnotowane), tut. Wydziat przystqpil juz do
kompletowania dokumentéw stanowiqcych podstawe wprowadzenia zmian
w ewidencji gruntéw i w najblizszym czasie wystqpi do Starosty o dokonanie
odpowiednich zmian w rejestrach. Tak samo postqpi z dokumentami z okresu po
1999 r., ktdre takze nie sq wprowadzone w rejestrach ewidencji gruntow.

Wydziat wnioskowat bedzie takze o prawidlowe wpisy w rejestrach
ewidencji gruntow w stosunku do dziatek, ktorych Gmina Wioszczowa nie jest
wiascicielem. Z wnioskami w podobnych sprawach wystepowano juz do Starostwa
Powiatowego we Wioszczowie kilkakrotnie.

Doda¢ nalezy, ze tut. organ nie analizowat rejestrow prowadzonych przez
Starostwo Powiatowe, gdyz w gospodarowaniu zasobem postuguje sie wtasnymi
rejestrami prowadzonymi jak wspomniano wyzej na podstawie dokumeniow
prawnych.  Nadmienia sie, ze zaden przepis prawny nie naklada na gmine
obowiqzku uzgadniania dokumentacji w tym przypadku zapisow ewidencyjnych ze
Starostq Wioszczowskim jako organem prowadzqcym ewidencje gruntow na
powiecie wloszczowskim

Wypisy z rejestrow ewidencji gruntow nabywane sq w Starostwie
Powiatowym jedynie w przypadkach zbywania i nabywania nieruchomosci
i zazwyczaj na tym etapie wyjasnia sie ewentualne niescistosci.

[Dowdd: akta kontroli-str.376-384]

Do wyjasnienia dotaczono pisma GNROS.1.7242/05/03 z dnia 7 lipca 2003
r. i GNROS.1.7242/15/03 z 14 lipca 2003 r. kierowane do Starostwa w sprawie
o wykreslenie z ewidencji 4 dziatek, ktérych Gmina nie jest wlascicielem. Do pism

zalaczono zawiadomienia o Wwszczgciu postgpowania 1 decyzje Starosty
N

/ P
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o wprowadzeniu zmian dotyczacej 1 dziatki (nr 3619 o pow. 0,5518 ha).

W sprawie pozostalych 3 dziatek (6252/1, 6252/2 i 6252/3) postgpowanie

prowadzone przez Starostwo, na dzien 1 czerwca 2005 r. nie zostalo zakonczone.
[Dowdéd: akta kontroli-str.518-527

Starosta Wtoszczowski odpowiadajac na pismo z dnia 11.05.2005 dotyczace
wyjasnienia rozbieznosci w opisie stanu prawnego i faktycznego nieruchomosci
bedacych wtlasnoscig lub we wladaniu Gminy Wtloszczowa, wykazanym
odmiennie w operacie ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonym przez
Staroste, a rejestrze tychze nieruchomosci prowadzonym w Urzgdzie Gminy we
Wtoszczowie wyjasnil, ze ,, W celu udzielenia odpowiedzi przeprowadzono analiz¢
zaistniatych rozbieznosci.

W wyniku analizy ustalono, ze wpisy do rejestru gruntow dotyczqce
przedmiotowych dziatek datujq si¢ na okres z przed 1999 roku, a co sie z tym wiqze
w archiwum Starostwa Powiatowego we Wioszczowie nie znajdujq sie dowody
wprowadzenia zmian dla rozpatrywanych nieruchomosci, poniewaz prowadzenie
ewidencji gruntéw z terenu powiatu wloszczowskiego zostato przejete przez
Staroste dopiero z dniem 01.01.1999 r. Dowody zmian nie podlegaly przekazaniu
przy przejeciu operatu ewidencji gruntéw i budynkow przez tutejszy organ.

Po 1 stycznia 1999 r., zgodnie z art.22 pkt.2 ustawy Prawo geodezyjne
i kartograficzne z dnia 17 maja 1989 r.(Dz.U.Nr.100 poz.1086 z 2000 r.) wszelkie
zmiany danych objetych ewidencjq gruntow i budynkéw dotyczqce przedmiotowych
dziatek powinny zostaé, w tym przypadku przez Gmine Wloszczowa zgloszone do
organu prowadzqcego ewidencje gruntow i budynkow. Ustalono natomiast, ze do
Starostwa Powiatowego we Wloszczowie nie wplynely dowody zmian danych
ewidencyjnych dotyczqce rozpatrywanych nieruchomosci. Nadmieniam, Ze
w zakresie prowadzenia ewidencji gruntow, powierzonego starostom wchodzi
miedzy innym utrzymywanie operatu ewidencyjnego w stanie aktualnosci, co
zgodnie z $44 pkt. 2 rozporzqdzenia ministra rozwoju regionalnego i budownictwa
w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw z dnia 29 marca 2001 r. (Dz. U. z 2001 r.
Nr 38, poz. 454) nalezy rozumieé¢ jako utrzymywanie go w stanie zgodnym
z dostepnymi dla organu prowadzqcego ewidencje dokumentami i materiatami
Zrédtowymi. Zmiana danych ewidencyjnych moze, wiec nastqpi¢ po dostarczeniu
do Starosty dokumentéw stanowiqcych podstawe zmian danych ewidencyjnych
(w tym: akty notarialne, decyzje administracyjne, postanowienia sqdowe).

Wyjasniajqc  rozbieznosci  pomiedzy powierzchniami  ewidencyjnymi
wyliczonymi dla poszczegdlnych podgrup rejestrowych, informuje, ze zgodnie ze
standardem obowiqzujqcym dla obecnie pracujqcych systeméw do prowadzenia

ewidencji gruntéw i budynkéw zaliczanie gruntow do grup rejestrowych odbywa
A

/ E
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sie automatycznie, bez bezpoSredniej ingerencji operatora. Na przyporzqdkowanie
nieruchomosci do grupy rejestrowej ma wplyw zawarty w operacie ewidencji
gruntow [ budynkow opis podmiotu, we wlasnosci lub wladaniu, ktérego znajduje
sie nieruchomosé¢. Zaistniate rozbieznosci mogq, wiec wynikaé z nieaktualnego
opisu wilascicieli lub wiadajqcych w rejestrze gruntow. Zmiany w opisie podmiotu
bedq jednak mozliwe dopiero po dostarczeniu dokumentacji dajqcej podstawy
prawne do przeprowadzenia aktualizacji operatu ewidencyjnego.

Po dostarczeniu dowodow niezbednych do dokonania aktualizacji wpisow w
czesci podmiotowej i przedmiotowej ewidencji gruntow tutejszy organ dokona
niezwlocznie doprowadzenia do zgodnosSci ewidencji gruntéw i budynkow ze
stanem prawnym i faktycznym.

Nadmieniam, ze ze wzgledu na bardzo krotki wyznaczony termin do udzielenia
odpowiedzi brak jest szczegolowego wyjasnienia przyczyn niezgodnosci dla
poszczegolnych dziatek wymienionych w pismie.

W przypadku, gdy dziatki wykazane w ewidencji gruntéw i budynkow jako
wilasnos¢ lub wiladanie figurujq na Gmine Wioszczowa, a brak jest podstaw
prawnych lub faktycznych do ich wykreslenia to niezbedne jest przeprowadzenie
postepowania administracyjnego wszczetego na wniosek wtasciciela gruntu.”

|Dowéd: akta kontroli-str. 321-329]

Kontrolujagcy dokonal analizy aktéw notarialnych, decyzji Wojewody
Kieleckiego i decyzji Zarzadu Gminy Wioszczowa znajdujacych si¢ w Wydziale
Gospodarki, dotyczacych wybranych losowo 89 dziatek, ktére nie figurowaly
w rejestrach Starostwa a stanowity wlasnos¢ Gminy Wloszczowa 1 7 dzialek, ktore
wystegpowaly w rejestrach Gminy a nie wymienione byly w rejestrach otrzymanych
ze Starostwa.

Dokumentacj¢ powyzsza (pismem z dnia 25 maja 2005 r.) kontroler
przekazal do Starostwa w celu wyjasnienia roznic dotyczacych konkretnych
dziatek oznaczonych numerami ewidencyjnymi.

[Dowdd: akta kontroli-str. 398-498

W odpowiedzi na pismo Starosta Wloszczowski wyjasnil, ze ,,(..)zgodnie
z wezesniej udzielonymi wyjasnieniami dotyczqcymi wystepujqcych rozbieznosci,
moze nastqpi¢ ich usuniecie po przedfozeniu przez zainteresowane strony
wlasciwych dokumentow — dowodow zmian w operacie ewidencji gruntow. Na
podstawie takiej dokumentacji zatqczonej do waszego pisma wprowadzono zmiany
w operacie ewidencyjnym w konsekwencji eliminujqc rozbieznosci wystepujqce
pomiedzy rejestrem ewidencji gruntow a rejestrami gminnymi odnosnie
wymienionych w pismie dziatek.”

/

[Dowéd: akta kontroli-str.560-561]
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Na kazdym z aktow notarialnych, na kazdej decyzji Wojewody Kieleckiego
i decyzji Zarzadu Gminy Wloszczowa dotyczacych wybranych losowo 89 dzialek,
ktore nie figurowaly w rejestrach Starostwa a stanowily wlasno$¢ Gminy
Wtoszczowa i 7 dzialek, ktére wystgpowaly w rejestrach Gminy a nie wymienione
byly w rejestrach otrzymanych ze Starostwa, przeslanych przez kontrolera NIK
pismem z dnia 25 maja 2005 r. do Starostwa w celu wyjasnienia roznic
dotyczacych konkretnych 96 dzialek oznaczonych numerami, znajdowaly sig¢
zapisy o przestaniu przez odpowiedni organ kserokopii dokumentu do Urzedu
Rejonowego w Jedrzejowie (wlasciwym w tym czasie) a na dokumentach
dotyczacych dzialek o numerach 6341, 6435, 6172 1 5432/9 zapisy o przestaniu
przez odpowiedni organ kserokopii dokumentu do Starostwa Powiatowego we
Wioszczowie ul. Wisniowa 10, 29-100 Wloszczowa. Przedmiotowe dokumenty
dotyczyly spraw rozstrzyganych w latach 1991-2001.
|[Dowéd: akta kontroli-str. 398-498)
Wykaz zmian w rejestrach gruntéw dokonanych w dniu 3 czerwca 2005 r.
przez Starostwo Powiatowe we Wloszczowie na podstawie dokumentow
dostarczonych przez kontrolera Wydzial przedstawiono w tabeli ponizej.

Lp. Nr Pow.w | Nr Stan
dzialki 2 obrebu - ..
m przed zmiang po zmianie
Podmiot Charakter Podmiot Charakter wiadania
ewidencyjny wiadania ewidencyjny

1. | 6435 712 05 |Gmina w uzyt. uzytkowanie | os. fiz. wiasdciciel
wiecz. Os. fiz. wieczyste

2. | 6343 467 05 Gmina w uzytkowanie os. fiz. wiasciciel
uzyt.wiecz. os. fiz. wieczyste

3. | 6318 545 05 Gmina w uzytkowanie | os. fiz wiasciciel
uzyt.wiecz. os. fiz. wieczyste

4. | 6498 399 05 |Gmina wiadciciel os. fiz. wlaéciciel

5. | 5432/9 18 05 |Gmina wiasciciel os. fiz. wlasciciel

6. | 6172 316 06 |Gminaw uzytkowanie |os. fiz. wlasciciel
uzyt. wiecz.os.fiz. wieczyste

7. | 6341 490 05 |Gminaw uzytkowanie |os. fiz. wilasciciel
uzyt.wiecz.os.fiz. wieczyste

8. | 4487/7 | 1111 06 |Skarb Panstwa wiasciciel Gmina wiasciciel

9. | 5222 7007 06 | Skarb Panstwa wiasciciel Gmina wlasciciel

10. | 7064 16005 06 |Skarb Panstwa wiasciciel Gmina wiasciciel

11. ] 3620 5984 05 |Skarb Panstwa wiasciciel Gmina wiasciciel

12. | 7500/1 | 5969 07 |os. fiz. wlasciciel Gmina w uzytk. wiecz.

uzyt.wiecz.
os. fiz.

13| 3786/8 | 338 07 |Powiat samoistny Gmina wlasciciel

Witoszczowski posiadacz
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14. | 6301 288 05 |Skarb Panstwa wiasciciel Gmina whasciciel

15.] 6315 293 05 |Skarb Panstwa wiasciciel Gmina whasciciel

16. | 6503 3844 05 | Skarb Panstwa wiasciciel Gmina wlasciciel

17.| 6504 6407 05 |Skarb Panstwa wiasciciel Gmina whasciciel

18. | 6506 1018 05 |Skarb Panstwa wlasciciel Gmina wiasciciel

19. 6507 1121 05 |Skarb Panstwa wiasciciel Gmina wlasciciel

20.| 6508 1514 05 | Skarb Panstwa wiasciciel Gmina wiasciciel

21.| 6509 | 2694 05 |Skarb Panstwa wiasciciel Gmina wlasciciel

22.| 6512 2664 05 |Skarb Panstwa whasciciel Gmina wlasciciel

23.] 6510 2127 05 | Skarb Panstwa wiasciciel Gmina wiasciciel

24.1 6513 2079 05 | Skarb Panstwa wlasciciel Gmina wlasciciel

25.| 6514 9053 05 | Skarb Panstwa wlasciciel Gmina wiasciciel

26. | 8006/1 | 5872 05 |Skarb Panstwa wiasciciel Gmina wiasciciel

27 | 5098/3 | 543 09 |osoba fizyczna wiasciciel Gmina w uzyt. wiecz. os. fiz.

28 | 5098/5 | 731 09 |osoba fizyczna wiasciciel Gmina w uzyt. wiecz. os. fiz.

29.1 180 6100 8 Gmina Sam. posidacz. |Gmina wiasciciel

30.| 605 5400 8 Gmina Sam. posiadacz |Gmina wiasciciel

31.1 606 9100 8 Gmina Sam. posiadacz |Gmina wiasciciel

32.1 815 900 24 | Skarb Panstwa wiasciciel Gmina wiasciciel

33.| 145 600 11 |Gmina Samoistny Gmina wiasciciel
posiadacz

34,1 158 3800 11 |Gmina Samoistny Gmina wiasciciel
posiadacz

35.| 225 3700 11 |Gmina Samoistny Gmina wiasciciel
posiadacz

36. | 556/3 900 5 Skarb Panstwa wiasciciel Gmina wiasciciel

37.| 55773 1000 5 Skarb Panstwa whasciciel Gmina wiasciciel

38.1 294 900 7 Skarb Panstwa wiasciciel Gmina wlasdciciel

39. | 155/3 |241000 4 |Gmina samoistny Gmina wiadciciel
posiadacz

40. | 156/2 2200 4 Gmina samoistny Gmina wiasciciel
posiadacz

41.| 155/4 1100 4 | Gmina samoistny Gmina wiasciciel
posiadacz

42. | 155/5 1600 4 |Gmina samoistny Gmina wiasciciel
posiadacz

43.| 162/2 | 4700 4 Gmina samoistny Gmina wilasciciel
posiadacz

44. 1 549 3600 1 Skarb Panstwa whasciciel Gmina wiasciciel

45.) 128 3000 6 Wspélnota wsi samoistny Gmina wlasciciel
posiadacz

46. 91 12600 6 | Wspdlnota wsi samoistny Gmina wiasciciel
posiadacz

47. 93 12600 6 Wspélnota wsi samoistny Gmina Wiasciciel

N
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] 1‘ 1 posiadacz
48 | 456/1 2692 19 | Osoba fizyczna wiasciciel Gmina wiasciciel
49 4571 2040 19 | Osoba fizyczna wiasciciel Gmina wlasciciel
50 | 264 1500 21 | Osoba prawna samoistny Gmina w uzyt. wiecz.
posiadacz uzyt.
wiecz.os.praw

Ustalenia kontroli wykazaty, ze dane zawarte w rejestrach prowadzonych
w Wydziale Gospodarki, sporzadzonych na podstawie dokumentow zrédtowych
(aktow notarialnych, decyzji Wojewody Swiqtokrzyskiego 1 decyzji Zarzadu
Gminy Wloszczowa) nie pokrywaly si¢ z danymi zawartymi w ewidencji
Starostwa. Na podstawie ustalen dokonanych przez kontrolera i po przestaniu
przez niego w/w dokumentéw zrodtowych do Starostwa dokonano zmian w
ewidencji gruntéw dotyczacych 50 dziatek o ogolnej powierzchni 40,0641 ha.

Wskutek tych dziatan od dnia 03 czerwca 2005 r. w rejestrach Starostwa
gmina Wloszczowa m. in. stata si¢ wiascicielem 32 dziatek o powierzchni 11,8394
ha stanowiacych do tej pory wiasno$é Skarbu Panstwa, osob fizycznych, Powiatu
Wioszczowskiego i bedacych w samoistnym posiadaniu wspolnoty wsi.

Ponadto 11 dziatek o powierzchni 27,9300 ha, ktére do tej pory, wedlug
ewidencji prowadzonej w Starostwie znajdowaly si¢ w posiadaniu Gminy stato sie
jej wlasnoscia natomiast 7 dzialek o powierzchni 0,2876 ha, ktérych Gmina,
wedtug ewidencji Starostwa byla do tej pory uzytkownikiem wieczystym lub
wladcicielem stato sie wasnoscia 0s6b fizycznych.

{Dowéd: akta kontroli-str.571-624|]

Porownanie  réznic  dotyczacych ogélnej  powierzchni gruntow,
wystepujacych pomigdzy rejestrami gruntéw prowadzonymi w Urzedzie a danymi
z rejestrOw Starostwa (wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2004 r.) obrazuje
ponizsza tabela

[Dowéd: akta kontroli-str.559]
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Nr Nr Wyszczegoblnienie gruntdw Rodzaj Pow. ogdlna | Pow. og6lna Réznica
Grupy | podgrupy | wehodzacych w skiad grupy lub | jedn. teryt. | na 1.01.05r. | na 1.01.05r. 6-5
rej. rej. podgrupy rejestrowej wg. rejestrow | wg. rejestrow
Starostwa gminy
I. 2. 3. 4. 5 6 7
4 4.1 Grunty wchodzace w sktad M (miasto) 97 80 -17
gminnego zasobu nieruchomosci (W (wies) 9 124 +115
Razem 106 204 +98
42  |Grunty gminy przekaz. w trwaly (M 11 5 -6
zarzad gminnym jedn. organ. W 0 0 0
Razem 11 5 -6
43 Pozostate grunty sposrod M 7 0 -7
gruntow zaliczanych do 4 grupy |W 357 0 -357
Razem 364 0 -364
Razem |Grunty gminy z wy. gruntow M 115 85 -30
4.1 - 4.3 |przekazanych w uzytkowanie W 366 124 2244
Razem 481 209 -272
5 5.1 Grunty gminy w uzytkowaniu M 11 6 -5
wieczystym oséb fizycznych W 1 0 -1
Razem 12 6 -6
52 Grunty gminy w uzytkowaniu M 0 0 0
wieczystym gm. oséb prawnych |W 0 0 0
Razem 0 0 0
5.3 |Grunty gminy w uzytkowaniu M 9 9 0
wieczystym sp mieszkaniowych |W 0 0 0
Razem 9 9 0
5.4  |Grunty gminy w uzytkowaniu  |M 28 36 +8
wieczystym pozostatych oséb W 0 1 +1
Razem 28 37 +9
Razem |Grunty gminy przekazane w M 48 51 +3
5.1 - 5.4 |uzytkowanie wieczyste w 1 1 0
Razem 49 52 +3
M 163 136 -27
Ogoélem W 367 125 2242
Razem 530 261 -269

Na podstawie ww. poréwnania stwierdzono, ze rejestry prowadzone przez Urzad

zawieraja dane dotyczace nieruchomosci gminnych o pow. 261 ha, tj. mniej o

269 ha (51 %) od wielkosci pow. wykazywanej w ewidencji Starostwa wynoszacej

530 ha.
Zasadnicze réznice dotyczyly nie wykazania przez Urzad nieruchomosci o

pow. 364 ha, w tym 238 ha drég gminnych zaliczanych w ewidencji prowadzone;

przez Starostwo do podgrupy rejestrowej 4.3 oraz wykazanie przez Urzad wigkszej

o 98 ha pow. nieruchomosci zakwalifikowanych wg ewidencji Starostwa jako

grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci.

wyjasnienia przyczyn rozbieznosci w rejestrach.

/

[Dowéd: akta kontroli-str. 554-557]

Wykaz réznic wykazanych w tabeli powyzej przekazano Starostwu w celu
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W wyijasnieniu Starosta Wioszczowski podal, ze ,,W odpowiedzi na pismo
z dnia 2005.06.07 zawierajgce prosbe o przekazanie wyjasnien, co do ogdlnych
réznic  dotyczqcych powierzchni  nieruchomosci  gruntowych stanowiqcych
wiasnosé Gminy Wloszczowa wykazanych w zalqczonej tabeli informuje, ze po
analizie zawartych w tabeli zestawien oraz danych operatu ewidencji gruntow
prowadzonego przez Staroste Wioszczowskiego mozna sqdzié, ze réznica 269 ha
ogblnego stanu posiadania gruntéw przez Gmine Wloszczowa, wystepujgca
pomiedzy danymi ewidencji gruntow, a rejestrami gminnymi moze wynika¢ z faktu
wykazania w rejestrze gruntow wewnetrznych drdég dojazdowych oraz drog
publicznych o nieuregulowanym stanie prawnym w jednostkach rejestrowych
Gminy Wtoszczowa. Przyblizona powierzchnia takich drég na terenie gminy
Wioszczowa wynosi okoto 271 ha. JednoczeSnie przypominam, ze zgodnie z Art. 22
pkt. 2 Prawa geodezyjnego i kartograficznego z dnia 17 maja 1989 r.(Dz.U.Nr.100
poz. 1086 z 2000 r.) wszelkie zmiany danych objetych ewidencjq gruntow i
budynkéw powinny zosta¢ zgloszone przez wiascicieli lub wladajqcych gruntami,
wobec ktorych zmiany te nastqpity. W przypadku ewentualnie nieprawidiowego
wykazania w operacie ewidencji gruntow informacji podmiotowych dotyczqcych
wspomnianych drdég lokalnych, o wprowadzenie zmian w ewidencji gruntow
powinny wystqpi¢ zainteresowany strony (prawni wiasciciele gruntu, Gmina
Wtoszczowa), a ewentualne zmiany bedq mogly by¢ wprowadzone po dostarczeniu
wlasciwej dokumentacji prawnej.

Dodatkowo nalezy zauwazyé, ze réznica 115 ha dla podgrupy rejestrowej
4.1 terendw wiejskich kompensuje si¢ z réznicq wykazanq dla podgrupy 4.3 po
odjeciu powierzchni drég lokalnych wynoszqcej dla terenéw wiejskich okoto 237
ha. Odmienna kwalifikacja gruntéw do podgrup rejestrowych w  rejestrach
starostwa i gminy moze wynikaé z faktu automatycznej kwalifikacji gruntéw do
grup rejestrowych na podstawie opisu podmiotu ewidencyjnego. W przypadku
nieposiadania przez Staroste dokumentacji pozwalajqcej na wiasciwy opis
podmiotu system komputerowy obstugujqcy baze ewidencji gruntéw i budynkow
kwalifikuje takie grunty do podgrupy 4.3 zawierajgce nieruchomosci nie
spetniajqce jednoznacznych kryteriéw kwalifikacji do podgrup 4.1 i 4.2. Zgodnie
z wezesniej przytoczonymi przepisami, dokumentacje pozwalajqca na witasciwy
opis podmiotu ewidencyjnego powinna dostarczy¢ zainteresowana strona.

Nalezy takze zauwazyé, ze operat ewidencji gruntéw jest aktualizowany
w sposéb ciqgly. Zmiany wprowadzane sq na biezqco, na podstawie wplywajqcych
dokumentéw — dowodow zmian. Zmiany takie nastqpily takze na podstawie
dokumentacji prawnej przekazanej do tut. Starostwa pismem z dnia 25.05.2005 r.,
powodujqc zmiany w bilansie podgrup rejestrowych w obrgbie grupy 4 i 5
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i zmniejszajqc réznice w rozbieznosciach w podgrupie 4.1 do 85 ha, aw 4.3 do 328
ha dla terenéw wiejskich. Ogélna powierzchnia catych grup rejestrowych 4 i 5 nie
ulegta zmianie.

Odnosnie wyjasnienia kilkuhektarowych réznic pomiedzy powierzchniami
podgrup rejestrowych niezbedne jest szczegdtowe pordwnanie rejestru gruntow
z rejestrami gminnymi i weryfikacji poszczegélnych dziatek zakwalifikowanych do
podgrup rejestrowych.

[Dowéd: akta kontroli-str.628-631]

1.1.Komunalizacja mienia.

W latach 1990 — 2004 w Gminie Wiloszczowa skomunalizowano ogoélem
260,5064 ha gruntéw, w tym 11,6651 ha w latach 2002 — 2004, co stanowito
4,65 % ogotu gruntow skomunalizowanych od 1990 r.

[Dowod: akta kontroli-str. 117-118, 385-395]

Uchwatla Nr VI/62/99 z dnia 29 kwietnia 1999 r. i uchwalg Nr V/44/03 z
dnia 25 kwietnia 2003 r. Rada Miejska we Wtoszczowie, w zwigzku z art. 17
ustawy Przepisy wprowadzajace, powotala Komisje Inwentaryzacyjne do
sporzadzania spisdw inwentaryzacyjnych mienia podlegajacego komunalizacji.

[Dowdd: akta kontroli-str. 17-18]

Komisje Inwentaryzacyjne sporzadzily spisy inwentaryzacyjne i karty
inwentaryzacyjne, ktore zostaly przedstawione Radzie Miejskiej i wylozone do
publicznego wgladu w siedzibie Urzedu. Spisy inwentaryzacyjne zostaly nastgpnie
przestane do Wojewody Swietokrzyskiego, ktory wydawal decyzje stwierdzajace
nabycie z mocy prawa przez Gming Wloszczowa nieruchomosci bedacych
przedmiotem inwentaryzacji. Wyniki tych dziatan wraz z danymi dotyczacymi
sposobu wykorzystania przez Gming skomunalizowanego mienia Wydziat
Gospodarki zestawit w tabeli zamieszczonej ponize;.

[Dowdd: akta kontroli-str. 19-22
Lp| Nrdz i [Rodzajuzyt.i| Os. Pr., fiz. iinna | Wartos¢ | Data przek. | Nridata decyzji [NrKWi| Daty
pow. w nr karty jedn. ktorej nier.na { Wojew. Wojew.stwierdz. data | dec. Star.
m? inwent oddano nier. w dzien | spisunier. | nabycie z mocy wpisu | ouzn. za
wiecz. Uzyt.i | inw. wzi prawa gminne
zarzad
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 [152/4 Bud. zabud. | Uzytkowanie 1.100 | 10.06.02 RR.IX.23-17-1 12646
1100m* | 479 OSP Rogienice budynek 4.09.02 4.12.02
40.500
2 16250 Przemyst. Wiecz.uzytkow. 2.364110.06.02 RR.[X.23-17-2/02 | 12777
2364m> | 480 W. Orlikowski 28.08.02 5.12.02
3 11633 Budowlana | Wiecz.uzytkow. 1.174 1 10.06.02 RR.IX.23-17-3/02 | 10889
1174m> | 481 H.i H. Gorczyca 28.08.02 4.12.02
przeksztalcona-
4 12074 Budowlana | Wiecz.uzytkow. .J 722|10.02.02 RR.IX723-17-4/02 | 10567
722m> | 482 i E. Kowalscy 28.08.02 5.12.02
2
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5 |2260/1 Budowlana | Wiecz.uzytkow. 127]10.02.02 RR.IX.23-17-5/02 | 13586
127m? 483 K.i M. Koszyka 28.08.02 5.12.02
6 |1025 —|Rolna Sprzedana 42015.10.02 RR.IX.23-17-6/02 | 28392
1400m’ 21.11.02
1366- Do zalesienia | Sprzedana 5.340
7800m> | Rolna
1755- Sprzedana 8.580
28600m’ | Rolna
2026- Sprzedana 1.560
5200m> | Rolna
2052- Sprzedana 930
3100m> |Rolna
2053- Sprzedana 6.930
23100m? | Do zalesienia
2125- 484 W gminnym
2700m’ zasobie 810
7 |84 Budowlana | wydzierzawiona 2.00015.10.02 RR.IX.23-17-7/02 [49405 |GKN.IV-
6300m> | 485 21.11.02 25.02.03 | 6016/9/01
22.07.02
8 | 804 Bud.zabud. | W gminnym 4.100130.07.03 RR.IX.23-17-2/03 |28392 | GKN.IV6
4100m* | 486 zasobie budynek 21.08.02 6.11.03 |016/8/01
16.100 22.07.02
| 2 3 4 5 6 7 8 9
9 |730 Bud.zabud. |W gminnym 5.000|30.07.03 RR.IX.23-17-1/03 | 28392 | GKN.IV-
11800m* | 487 zasobie budynki 21.08.03 r. 6.11.03 |6016/8/01
3.500 22.07.02
10 | 7501- Budowlana | Administrowane 7.4806.09.04 SP.IV.23-17-1/04 | 19269
1496m> przez Zespot 30.09.04 15.12.04
7502- Budowlana | Ekonomiczno- 1.325 -//-
265 m’ Administracyjny
7503- Bud.zabud. | Szkéti 14.240 -//-
2848 m® Przedszkoli
7504- Bud.zabud 8.035 -//-
1607 m’
7505- Bud.zabud. 7.160 -//-
1432 m’
7506- Bud.zabud 38.040 -/l-
7608 m’
3807/3- |Droga 4210 19269
842 m’ 10.11.04
3816/1- |droga 4.830 -//-
966 m’ bud.i
budowle
755.438
Razem: Powierzchnia — 116.651m"
Warto$¢ gruntdw - 126477 zt
Warto$é budynk6w i budowli — 815.538 zi
Ogobtem wartos¢: -942.015 zk

[Dowéd: akta kontroli-str.117-118]

Wedlug informacji naczelnika Wydzialu Gospodarki w  Gminie
Wioszczowa na dzien 31 grudnia 2004 r. do skomunalizowania pozostato
37,5435 ha gruntéw bedacych w posiadaniu Gminy (nie uwzgledniajac roznicy
wynoszacej na dzien 1 stycznia 2005r. 269ha w stosunku do wielkosg

/
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wynikajacej z ewidencji prowadzonej przez Starostwo Powiatowe we
Wioszczowie). (szczegdtowe informacje w tej sprawie zawarto w pkt 1.4,
protokotu kontroli)

[Dowod: akta kontroli-str.499-516j

1.2. Stan liczbowy i wartos¢ ksiggowa nieruchomosci.

Na podstawie wydruku komputerowego ewidencji pn. ,,Sumy srodkow
trwalych” ustalono, ze warto$¢ ksiggowa nieruchomosci gruntowych (wg grupy 0 —
grunty) gminy Wtoszczowa na dzien 01 stycznia 2002 r. wynosita 1.672,80 zt,
Wartosé ksiggowa budynkéw i budowli (wg grupy 1 — budynki) gminy
Wloszczowa na dzien 01 stycznia 2002 r. wynosila 5.809.673,75 zt.

Na dzien 31 grudnia 2004 r. warto$¢ ksiggowa nieruchomosci gruntowych
wynosita 1.759.613,47 zt a wartos¢ ksiggowa budynkow i budowli wynosita
9.507.138,21 zi.

[Dowéd: akta kontroli-str.145-152]

Wedtug wydruku komputerowego p.t. ,.Ewidencja srodkéw trwalych na
dzief 31 grudnia 2004 r.” w grupie ,,0” obejmujacej dziatki oznaczone numerami,
tereny bez oznaczeh numerowych, czgsci dzialek, zbiory dzialek (bez numerdw)
i wartosci dzialek nabytych i sprzedanych warto$¢ gruntow gminy Wioszczowa
wynosita 1.759.613,47 zl. Ewidencja nie zawierata powierzchni dziatek i terenow
oraz nie zawierata numeracji pozwalajacej okresli¢ ich liczbg.

Wedtug wydruku komputerowego p.t. ,,Ewidencja Srodkoéw trwatych na
dzien 31 grudnia 2004 r.” w grupie ,,1” obejmujacej budynki i budowle wartos¢
nieruchomosci wynosita 9.507.138,21 zt.

Ewidencja nie zawierala powierzchni budynkow i budowli oraz nie
zawierala numeracji pozwalajacej okresli¢ ich liczbg.

[Dowéd: akta kontroli-str.156-179]

Zestawienie warto$ciowe nieruchomos$ci gminnych bedacych przedmiotem
gospodarowania w latach 2002 — 2004 (w tys. zt) przedstawiono w tabeli.

Wyszczegdlnienie Wartos¢ ksiegowa (poczatkowa)| Majatek nabyty w |Majatek sprzedany w
majatku latach 2002-2004 | latach 2002-2004
wg stanu na dzien:
1.1.2002 r. 31.12.2004 r. (wg wartos$ci poczatkowej)
1. 2. 3. 4. 5.

RAZEM: 7482 11267 3913 128
w tym:
- grunty 1672 1760 158 70
- budynki i budowle 5810 9507 3755 58

/
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[Dowad: akta kontroli-str.180]
Zestawienie ilo$ciowe nieruchomo$ci gminnych bedacych przedmiotem

Lp. Wyszczeg6lnienie J.m, Stan na: Majatek  jMajatek zbyty
- nabyty w w latach
poczatek | koniec latach | 2002-2004
2002 r. 2004 r. 2002-2004
1 2 3 4 5 6 7
1 Grunty ogdlem: ha 255 261 13
w tym:
1.1. [a) uzytki rolne i grunty lesne ha 81 82 8 6,9
1.2. |b) grunty zabudowane i ha 103 107 4 0,4
zurbanizowane
1.3. |c) inne grunty ha 71 72 1 -
(nie zaliczone do poz. 1.1 1.2,
takie jak: tereny komunikacyjne,
uzytki ekologiczne, nieuzytki,
wody, tereny rozne)
2 Budynki i lokale:
2.1. |a) budynki mieszkalne szt. 41 41 - -
m2 13736 13154 - -
2.2. |b) budynki niemieszkalne szt. 80 53 - 27
m2 4716 4343 - 373
2.3. |c) lokale szt. - - - -
(nie ujete w poz. 2.1 2.2)
m2 - - - -

|Dowdd: akta kontroli-str.181]
1.3. Inwentaryzacja gruntéw oraz budynkéw i budowli

Wedlug arkuszy spisu z natury inwentaryzacj¢ budynkéw stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Wloszczowa bedacych w bezposrednim zarzadzaniu Urzg¢du
przeprowadzono w dniach od 31 grudnia 2003 r. do 05 stycznia 2004 r.

Inwentaryzacje budynkow stanowiacych wlasnos¢ Gminy Wioszczowa
bedacych w zarzadzaniu PGKiM przeprowadzono w dniu 05 stycznia 2005 r.

W Bibliotece Publicznej we Wloszczowie inwentaryzacj¢ budynkow
przeprowadzono w dniu 27 grudnia 2004 r.

W  Domu
przeprowadzono w dniu 10 grudnia 2004 r.

Kultury we Wloszczowie inwentaryzacj¢ budynkow

W Domu Kultury w Kurzelowie inwentaryzacj¢ budynkéw przeprowadzono
w dniu 03 grudnia 2004 r.

W przedszkolach samorzadowych Nr 1, Nr 2, Nr 3 we Wloszczowie
i Przedszkolu Samorzadowym w Koniecznie inwentaryzacj¢ budynkow
przeprowadzono odpowiednio w dniach 10 lipca 2002 r., 31 sierpnia 2002 r., 21

sierpnia 2002 r. i 02 grudnia 2004 r.

)

[
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W szkolach podstawowych Nr 1 i Nr 2 we Wloszczowie i szkotach
w Czamcy,Woli Wisniowej, Dabiu, Koniecznie (dwie szkoly), Lachowie,
Kurzelowie, Motycznie, Przygrodowie, Rogienicach i Silpii inwentaryzacje
budynkéw przeprowadzono (zakoniczono) odpowiednio w dniach: 30 grudnia 2002
r., 31 grudnia 2002 r., 31 grudnia 2002 r., 18 grudnia 2002 r.,03 stycznia 2003 r.,11
stycznia 2003 1., 06 stycznia 2003 r., 30 grudnia 2002 r., 28 czerwca 2002 r., 28
czerwca 2002 r., 06 stycznia 2003 r., 06 stycznia 2003 r. i 03 lipca 2003 .
[Dowéd: akta kontroli-str.632-669]
Komisja inwentaryzacyjna powolana zarzadzeniem Burmistrza Nr
IV/216/04 z dnia 31 grudnia 2004 r. przeprowadzila droga poréwnywania danych
z ksiag rachunkowych z posiadana dokumentacja inwentaryzacj¢ majatku trwatego
w podziale na poszczegélnych uzytkownikéw. Komisja dokonata wyceny
poszczegolnych skladnikow i ustalita ogolng jego wartos¢. Komisja wnioskowala,
aby kserokopie poszczegélnych arkuszy spisowych przekaza¢ do wydzialow
merytorycznych Urzedu w celu poréwnania i potwierdzenia danych wpisanych do
ewidencji srodk6w trwalych.
[Dowéd: akta kontroli-str.144]
W dniu 12 maja 2005 r. pismem Fn.1.336/11/05 skarbnik Gminy przestata
do wydzialow merytorycznych Urzgdu (w tym do Wydzialu Gospodarki)
kserokopie spisu $rodkow trwalych przeprowadzonego droga poréwnywania
danych z ksiag rachunkowych z posiadana dokumentacja w celu poréwnania ze
stanem faktycznym i weryfikacji realnej wartosci tych sktadnikow.
[Dowéd: akta kontroli-str.517]

1.4. Informacja o stanie mienia komunalnego
W latach 2002 — 2004 Urzad opracowywal i przedstawial Regionalnej Izbie
Obrachunkowej (dalej: RIO) oraz Przewodniczacemu Rady Miejskiej we
Wiloszczowie ,Informacje o stanie mienia komunalnego” wraz z objasnieniami.
Informacje przedstawiano odpowiednio w dniach 14 listopada 2001 r., 02 grudnia
2002 r., 15 grudnia 2003 r. i 15 listopada 2004 r. Informacje za lata 2001, 2003-
2004 przedstawiano w terminach okre§lonych w art. 121 ust. 1 ustawy o finansach
publicznych i art. 40 ust. la ustawy o dochodach jednostek samorzadu
terytorialnego w latach 1999 — 2003 (Dz. U. Nr 150, poz. 983 ze zm.). Informacje
za rok 2002 przedstawiono z 17-dniowym opoZnieniem. Z-ca Burmistrza
Wioszczowy p Stanistaw Klapa w zlozonym wyjasnieniu nie podal przyczyn
op6znienia w zlozeniu informacji. RIO nie wnosilta uwag do informacji i objasnieft
stwierdzajac ich zgodno$¢ z wymogami art. 120 ustawy o finansach publicznych.
[Dowéd: akta kontroli-str. 23-46, 892 897]
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Informacja o stanic mienia komunalnego przedlozona RIO
i Przewodniczacemu RM w dniu 02 grudnia 2002 r. zawierala:
e dane dotyczace prawa wlasnosci 256,1615 ha gruntow,
e dane dotyczace posiadania nieruchomosci o powierzchni 12,0145 ha,
e dane o zmianach w stanie mienia komunalnego dotyczace pig¢ciu nieruchomosci
nabytych nieodplatnie o powierzchni 0,5487 ha i dwoch nieruchomosci nabytych
o powierzchni 0,2674 ha 10,0163 ha,
e dane dotyczace sprzedazy 2 lokali mieszkalnych (za 12.550 zt) i 37
nieruchomosci o powierzchni 0,0758 ha zabudowanych garazami ( za 87.636,99
zh)
e dane o sprzedazy dwoch dziatek budowlanych o powierzchni 0,1709 ha (za
44.146 z}) i darowizny na rzecz OSP Bebelno nieruchomosci o powierzchni 0,0920
ha.
e dane o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci
dziatki o powierzchni 0,0712 ha za kwotg¢ 11.226 zi,
e dane o darowiznie nieruchomosci o powierzchni 0,0336 ha na rzecz Policji
oddaniu w wieczyste uzytkowanie dziatki o powierzchni 0,0138 ha.

Informacja o stanie mienia komunalnego przedlozona RIO
i Przewodniczacemu RM w dniu 15 grudnia 2003 r. zawierata:
e dane dotyczace prawa wiasnosci 261,7910 ha gruntow,
e dane dotyczace posiadania nieruchomosci o powierzchni 2,6045 ha,
e dane o zmianach w stanie mienia komunalnego dotyczace dziesigciu
nieruchomosci nabytych nieodptatnie o powierzchni 9,6500 ha i dwdch
nieruchomo$ci nabytych o powierzchni 0,0259 ha,
e dane dotyczace sprzedazy 17 lokali mieszkalnych (za 94.143,65 zi), dwoch
dziatek zabudowanych garazami o powierzchni 0,0046 ha (za 5.900 zl), jedne]
dziatki budowlanej o powierzchni 0,0580 ha (za 21.090 zt) i 2 dziatek rolnych za
9.650 zl,
e dane o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
dziatki o powierzchni 0,1174 ha za kwotg 4.150 zl.

Informacja o stanie mienia komunalnego przedtozona RIO
i Przewodniczacemu RM w dniu 15 listopada 2004 r. zawierata:
e dane dotyczace prawa wiasnosci 260,6999 ha gruntow,
e dane dotyczace posiadania nieruchomosci o powierzchni 1.0789 ha,

/
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e dane o zmianach w stanie mienia komunalnego dotyczace czterech
nieruchomo$ci nabytych nieodptatniec o powierzchni 2,1600 ha i trzech
nieruchomosci otrzymanych jako darowizna o powierzchni 0,9123 ha,

e dane dotyczace sprzedazy 7 lokali mieszkalnych (za 56.696,90 zi), dwdch
dziatek rolnych o powierzchni 3,0000 ha (za 5.280,00 zt) i darowizny na rzecz
OSP Konieczno nieruchomosci o powierzchni 0,1583 ha.

W ww. informacjach o stanie mienia komunalnego dotyczacych lat 2003-2005,
zamieszczone przez Gming dane w zakresie wielkoSci pow. nieruchomosci
gminnych byly nizsze od danych ewidencji Starostwa o: 264 ha wg stanu na
2003 r., 265 ha wg stanu na 2004 r., 269 ha wg stanu na 2005 r.

[Dowéd: akta kontroli-str119-135, 853-879]
Wyjasniajac przyczyny nie uregulowania stanu prawnego ,,posiadanych”
nieruchomosci naczelnik Wydziatu Gospodarki podal, ze

., Gmina Wtoszczowa na dzien 31 grudnia 2004 roku byta posiadaczem czterech

nieruchomosci, ktorych stan prawny byl przedmiotem regulowania na wniosek

Urzedu Gminy Wloszczowa przez Starostwo Powiatowe we Wloszczowie.

Nieruchomosci te oznaczone sq w ewidencji gruntow i budynkow dziatkami nr nr:

1. 3746/2 o pow. 0,0555 ha, polozona we Wloszczowie obreb 05, na ktorej
usytuowany jest budynek z mieszkaniami socjalnymi. Przedmiotowa dziatka
stanowi wiasnosé¢ Skarbu Panstwa na podstawie prawomocnego postanowienia
Sqdu Rejonowego we Wioszczowie Wydziat 1 Cywilny sygn. akt. I. Ns 9/04
z dnia 05.02.2004 roku o zasiedzeniu,

2. 1055/1 o pow. 0,1000 ha, potozona w Koniecznie obreb - 12, na ktorej
usytuowany jest budynek przedszkola samorzqdowego. Stanowi ona wiasnosc
Skarbu Paristwa na podstawie prawomocnego postanowienia Sqdu Rejonowego
we Wioszczowie Wydziat I Cywilny sygn. akt 1. Ns. 87/02 z dnia 27 sierpnia
2002 roku o zasiedzeniu.

3. 648 o pow. 0,4800 ha, potozona w Rogienicach obreb - 24, na ktdrej znajduje
sie budynek Szkoly Podstawowej im. Henryka Sienkiewicza w Koniecznie —
Filia w Rogienicach. Dziatka ta stata si¢ wlasnosciq Gminy Wloszczowa na
podstawie ostatecznej decyzji Wojewody Swietokrzyskiego znak:SP.IV.7723-17-
1/05 z dnia 19 kwietnia 2005 r.

4. 3779 o pow. 0,4434 ha, potozona we Wioszczowie obreb - 07, na kitdrej

usytuowany jest budynek przedszkola samorzqdowego Nr 3. Przedmiotowa dziatka

stanowi wspotwltasnosé w 538/2400 czesciach Skarbu Panstwa i w 1862/2400

czeSciach o0s6b fizycznych narodowosci zydowskiej. Starosta Wtoszczowski

dziatajqcy w imieniu Skarbu Panstwa w lutym 2003 roku wystqpit do Sqdu

Rejonowego Wydziatu I Cywilnego we Wloszczowie z wnioskiem o stwierdzenie

zasiedzenia miedzy innymi tej dziatki. Sqd Rejonowy we Wloszczowie

postanowieniem z dnia 29 09. 2003 roku sygn. akt. I Ns 40/03 wniosek oddalil. Po
ztozonej apelacji Sqd Okregowy w Kielcach Wydziat II Cywilny Odwotawczy
postanowieniem z dnia 21.01. 2004 roku sygn. akt . Il Ca 1610/03 oddalit apelacje.

N
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Majqc na uwadze powyzszq sytuacje obecnie rozwaza sie mozliwos¢ wysitqpienie
z wnioskiem do Sqdu Rejonowego we Wiloszczowie o zniesienie wspotwilasnosci.

W stosunku do dziatki nr 3746/2 i nr 1055/1 Komisja Inwentaryzacyjna
Rady Miejskiej we Wloszczowie sporzqdzi w drugim pdtroczu b.r. spisy
inwentaryzacyjne i karty nieruchomosci niezbedne do wystqpienia do Wojewody
Swietokrzyskiego o wydanie decyzji komunalizacyjnych.

Ponadto informuje sie, ze Gmina Wioszczowa jest posiadaczem 16 -tu
drdég zaliczonych uchwatq Nr XIV/138/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej
w Kielcach z dnia 18 lipca 1986 r. do drog gminnych, przebiegajacych przez wsie
Gminy Wioszczowa (36 dziatek ewidencyjnych o ogolnej powierzchni 27,4556 ha)
oraz 20 ulic przebiegajqcych przez miasto Wloszczowa - zaliczonych uchwatq Nr
XX/211/87 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Kielcach z dnia 25 maja 1987 r. do
kategorii drég lokalnych miejskich (54 dziatki ewidencyjne o ogdlnej powierzchni
9,0690 ha). O komunalizacje dziatek zajetych pod drogami Gmina Wioszczowa
bedzie wystepowaé sukcesywnie, gdyz wiqze sie to z duzymi wydatkami
finansowymi na sporzqdzenie stosownych dokumentacji geodezyjnych (wznowienia
granic i wyodrebnienie dzialek zajetych pod drogami) jak rowniez wyplatq
odszkodowan za zajete dziatki pod drogami.”

[Dowéd: akta kontroli-str.499-516]
1.5. Zgodnos$é danych ewidencji nieruchomosci z dokumentami zrédlowymi

Analiza obejmowata kontrolg¢ zgodnosci danych w ewidencji z decyzjami
Wojewody, operatami szacunkowymi i aktami notarialnymi

Do analizy wybrano 15 nastgpujacych nieruchomosci o najwigksze]
powierzchni, stanowigcych wlasno$¢ gminy Wloszczowa.
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L.p Nr Pow. Opis uzytku Sposdb nabycia
dziatki 2
wm

1. 3893/2 | 9795 Rolna Decyzje Wojewody: GP.V-7413/1959/91 291.11.18 i
2. | 389472 | 12355 NBN.VII-7413/17/3/98 298.05.11
3. | 3228/5 | 10216 Tereny rolna Dziatki nabyte w obrocie cywilno-prawnym
4 3334/1 7229 AN.6196/97 2 14.10.97 r., AN. 6191/97 z 14.10.97 r.,
5 334/4 7492 AN.7145/96 2 15.11.96 r.,AN.656/97 z 23.01.97 r.

' AN.7153/96 z 15.11.96 r. ,A.N.7770/96 z 06.12.96 r.
6. 7064 16005 | Tereny mieszkaniowe |Decyzja Wo. GP.V-7413-1977/91 zdn. 91.11.18
7. | 7092/2 | 10711| Tereny mieszkaniowe |Decyzja Woj. GP.V-7413/1976/91 zdn. 91.11.18
8. 1703/2 | 15397/ In. tereny zabudowane | Decyzja Woj. GG.VI.A-7413/17//5/97 z dn. 9.04.97
9. 5027 48350 Ter. rekre.- wypocz. |Decyzja Wojewody GN.IV.7723-17-6/01 z dn. 9.10.01
10. | 9005 61135 Cmentarz Decyzja Wojewody GP.V-7413/1980/91 z dn. 91.11.18
11. | 5225/3 | 11526 Tereny rolne AN.403/96 zdn.13.02.1996 r.
12. | 9001 48152 Tereny rézne Decyzja Wojewody GP.V-7413/1972/91 zdn. 91.11.18
13. | 9002 68666
14. | 8032/3 7027 Inne tereny Decyzja Wojewody GP.V-7413/17/1/94z
15. | 8032/4 9990 zabudowane dn.21.01.1995 r

Ewidencja nieruchomosci wymienionych w tabeli zawierala dane zgodne
z aktami notarialnymi, decyzjami wojewody i operatami ewidencyjnymi. Stan
prawny dziatek byl uregulowany. Zmian w ewidencji nie dokonywano od czasu
nabycia dzialek. Dane otrzymane ze Starostwa w zakresie numeréw dzialek 1 ich
powierzchni pokrywaty si¢ z danymi zamieszczonymi w ewidencji Urzedu.
[Dowéd: akta kontroli-str.187-188]
Analiza dokumentacji nieruchomosci, co, do ktérych Urzad podejmowat
dzialanie w celu uregulowania stanu prawnego i ewidencyjnego wykazata, ze w
dniu 14 lipca 2003 r. Urzad zwrdcil si¢ do Starosty z wnioskiem o dokonanie
zmian w ewidencji gruntéw dotyczacej dzialek znajdujacych si¢ w obrebie 09 i
figurujacych w rejestrach jako trwaly zarzad wykonywany przez Gming, o nr nr
6252/1, 6252/2 i 6252/3 i ogodlnej powierzchni 1,7239 ha. W uzasadnieniu wniosku
Urzad podal, ze przedmiotowe dziatki sa wewnetrznymi drogami Zaktadu Stolarki
Budowlanej ,,Stolbud” i nie stanowig wlasnosci Gminy. Starostwo pismem z dnia
16 grudnia 2004 r. zawiadomito Urzad, ze ze wzgledu na zlozono$¢ sprawy i brak
srodkéw finansowych termin jej zatatwienia przewiduje si¢ na 30 lipca 2005 r.

/

.[Dowdd: akta kontroli-str.523-527]
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W dniu 31 sierpnia 1999 r. Urzad zwrécit si¢ do Starosty z wnioskiem
o dokonanie zmian w ewidencji gruntow dotyczacej 9 dzialek znajdujacych sig
w obrgbach 05, 07, 08 oraz we wsi Rogienice i Konieczno, nie figurujacych
w rejestrach Gminy a znajdujacych si¢ w wladaniu Gminy Wloszczowa o nr nr
3779, 3804, 3746/2, 5027, 648, 1055, 1059, 1060 i 1061 i ogoélnej powierzchni
7,9440 ha. W uzasadnieniu wniosku Urzad podal, ze na przedmiotowych dziatkach
znajduja sie samorzadowe placowki o$wiatowe, budynki socjalne, oraz obickty
Gminnej Spétdzielni we Wloszczowie i Kotka Rolniczego w Koniecznie i z mocy
prawa winny stanowi¢ wlasnos¢ Gminy Wioszczowa.

Na dzief 1 czerwca 2005 r. ostatecznie zatatwiono sprawe dzialki nr 648 o
powierzchni 0,4800 ha, ktéra na mocy decyzji Wojewody Swigtokrzyskiego z dnia
19 kwietnia 2005 r. stata si¢ wlasnoscia Gminy.

Dzialki nr nr 3746/2 (budynek z mieszkaniami socjalnymi) i 1055/1
(przedszkole samorzadowe) o powierzchni og6lnej 0,1555 ha na mocy
postanowienia Sadu Rejonowego we Wtloszczowie (odpowiednio) z 05 lutego
2004 r. i 27 sierpnia 2002 r. o zasiedzeniu stanowia wlasno$¢ Skarbu Panstwa
i oczekuja na komunalizacj¢

[Dowéd: akta kontroli-str.499, 501-516]

Burmistrz Gminy Jozef Grabalski wyjasnil, ze , Dokumentacja w sprawie
komunalizacji dziatek nr nr 3746/2 i 1055/1 stanowiqcych witasnos¢é Skarbu
Pahstwa  zostanie sporzqdzona niezwlocznie po  zafozeniu przez Staroste
Wioszczowskiego ksiqg wieczystych dla w/w dzialek. Stosowne wnioski do Sqdu
Rejonowego we Wioszczowie — Wydziatu Ksiqg Wieczystych  Starosta
Wioszczowski zlozyt w dniu 31 maja 2005 r. (informacje takq uzyskano
telefonicznie  od pracownika Starostwa Powiatowego odpowiedzialnego

merytorycznie za prowadzenie tego typu spraw).

Wyjasniam, ze Gmina Wioszczowa prowadzi komunalizacje nieruchomosci
nieprzerwanie od 1991 roku. W pierwszej kolejnosci skomunalizowano
nieruchomosci, ktérych stan prawny byt uregulowany i stanowity wltasnos¢ Skarbu
Panstwa. Poniewaz w stosunku do miedzy innymi wyzej wymienionych dziatek
zachodzita potrzeba wczesSniejszego uregulowania ich stanu prawnego
rozpoczecie procedury komunalizacji przeciqgato si¢ w czasie. Z chwilq zatozenia
ksiag wieczystych bedzie mozliwe sporzqdzenie przez Komisje Inwentaryzacyjng
niezbednych do komunalizacji dokumentow. Dodaé nalezy, ze sq to juz ostatnie
nieruchomosci, jakie pozostaly do skomunalizowania w trybie ustawy z dnia 10
maja 1990 r. przepisy wprowadzajqce ustawe o samorzqdzie gminnym i ustawe
o pracownikach samorzadowych (Dz.U. Nr 32, poz. 191 ze zmianami).Ponadto
informuje, ze Gmina Wioszczowa od 1990 r. wykonuje wobec tych nieruchomosci
obowiqzki nalezqce do wiasciciela.”

[Dowdéd: akta kontroli-str. 683-686]

/ iv
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Sposob zatatwienia sprawy dziatki nr 3779 o powierzchni 0,4434 ha opisano
w pkt 1.4. niniejszego protokotu

Dziatki nr 1059, 1060 i 1061 o powierzchni ogolnej 0,7400 ha decyzjami
Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 03 lipca 2001 r. staty si¢ wlasnoscia Gminy.
Decyzja Wojewody Swietokrzyskiego z dnia 30 wrzesnia 2004 r. dziatka nr 3804
o powierzchni 1,7064 ha, po dokonaniu podziatu stata si¢ wilasnos$cig Gminy
i figuruje w rejestrach pod nr nr 7501, 7502, 7503, 7504, 7505, 7506, 3807/3
13816/1.

Dziatka nr 5027 o powierzchni 4,8350 ha, po dokonaniu podziatu i scalenia
stala si¢ wlasno$cia Gminy i figuruje w rejestrach pod nr nr 5027 1 5046/5.

|Dowéd: akta kontroli-str.499,528-535]

Na podstawie rejestrow otrzymanych ze Starostwa kontrolujacy dokonal
analizy wybranych losowo 15 dziatek, ktore figuruja w rejestrach Starostwa a brak
ich jest w ewidencji Urzedu

L.p. Obreb Nr dziatki Pow. w ha Opis uzytku Charakter wlasnosci

1. 25 644 1,1000 | droga wladanie na zasadach
posiadania samoistnego;
trwaly zarzad

2. 14 167 1,3600 | droga wladanie na zasadach
posiadania samoistnego;
trwaly zarzad

3. 05 5167 0,0675 | droga wladanie na zasadach
posiadania samoistnego;
uzytkowanie

4. 5. 05 5158/1,5158/2 0,1133 | Droga wladanie na zasadach
0,0450 | droga posiadania samoistnego;
uzytkowanie
6. 7. 05 5160, 5163 0,0819 | Droga wiladanie na zasadach
0,0448 | droga posiadania
samoistnego;uzytkowanie
8. 9. 05 516, 5162 0,1173 | Droga wladanie na zasadach
0,1334 | droga posiadania samoistnego;
uzytkowanie
10. 11. 05 3635/1 0,0384 | Droga wladanie na zasadach
3635/2 0,0778 | droga posiadania samoistnego;
uzytkowanie
12. 5 645 1,0500 | droga wladanie na zasadach

posiadania samoistnego;
trwaly zarzad

13. 14. 6 258,268 1,3400 | Droga wladanie na zasadach
1,0000 | droga posiadania samoistnego;

trwaly zarzad
15. 4 1695 0,4800 | droga wladanie na zasadach

posiadania samoistnego;
trwaty zarzad

|Dowadd: akta kontroli-str.536-546]
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Dziatki wymienione w tabeli stanowia drogi lokalne miejskie na mocy
uchwaty Wojewodzkiej Rady Narodowej z dnia 25 maja 1987 r. oraz drogi gminne
na mocy uchwaty Wojewodzkiej Rady Narodowej z dnia 18 lipca 1986 r.

Do dnia kontroli Urzad nie podejmowat zadnych dziatan w celu wyjasnienia
stanu ewidencyjnego lub prawnego przedmiotowych dzialek iskomunalizowania
tych dziatek.

[Dowéd: akta kontroli-str.547-553]

Wyjasniajac przyczyny powyzszych zaniechan Burmistrz Gminy Jozef
Grabalaski podal, ze ,,Gmina prowadzi rejestr gminnego zasobu nieruchomosci.
Nie mogly sie w nim zatem znalez¢ dziatki, w stosunku do ktérych Gmina nie ma
stwierdzonego prawa wiasnosci. Regulacja stanu prawnego drdg prowadzona jest
w trybie ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku przepisy wprowadzajqce ustawy
reformujqce administracje publiczng ( Dz. U. Nr 133, poz. 872 ze zm.). Przepisy tej
ustawy nie okreslajq terminu ukoriczenia procesu nabywania dziatek zajetych pod
drogi. Poniewaz uchwata Nr XIV/138/86 Wojewddzkiej Rady Narodowej
w Kielcach z dnia 18 lipca 1986 r. w sprawie zaliczenia drog wymienionych
w zalqczniku do tej uchwaty, do kategorii drég gminnych na terenie wojewodztwa
kieleckiego nie zawierata zalqcznika graficznego okreslajqcego przebieg tych
drog, nalezato wczesniej ustali¢ konkretne dziatki ewidencyjne stanowiqce te
drogi. Z objazdu tych drég i porownaniu ich przebiegu z mapami ewidencyjnymi
wynika, ze czeS¢ dzialek ewidencyjnych wymaga podziatu i rozliczenia powierzchni
zajetych pod drogi gminne.

Ponadto pod drogami znajdujq sie czesci dziatek stanowiqcych witasnos¢
0s0b fizycznych. W tym przypadku wymagajq one geodezyjnego wyodrebnienia, co
wiqze sie z duzymi naktadami finansowymi, a ponadto koniecznosciq wyptacenia
odszkodowan osobom fizycznym za tereny zajete pod drogi. Zgodnie z art. 73 ust. 4
w/w ustawy wiasciciele dziatek zajetych pod drogi mogq sktadaé wnioski
w sprawie wyplaty odszkodowan od dnia 1 stycznia 2001 r. do dnia 31 grudnia
2005 roku.

Do chwili obecnej do Starosty Wioszczowskiego, ktory jest organem
wiasciwym do ustalenia odszkodowania wplynat jeden wniosek o ustalenie takiego
odszkodowania. Biorqc pod uwage powyzsze unormowania prawne oraz liczqc sie
z duzymi wydatkami, jakie Gmina musi ponies¢, prace komunalizacyjne
przesuwane sq w czasie. Do chwili obecnej uregulowany zostat stan prawny 12
ulic miejskich, w samym 2004 roku uregulowano wlasnos¢ w stosunku do dwéch
ulic tj. ul. Robotniczej i ul. Rolniczej. Przy regulacji samej tylko ulicy Robotniczej
poniesiono koszty w wysokosci 700,00 zt zwiqzane z okreSleniem granic drogi.
Ponadto sporzqdzona zostala dokumentacja geodezyjna dotyczqca uregulowania

s “
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spraw wlasnosciowych ul. Lesnej, ktéra Gmine kosztowata 10.120,00 zt. Obecnie
przygotowywane sq dokumenty w sprawie wystqpienia do Wojewody
o komunalizacje tej ulicy. Sprawa komunalizacji drég gminnych jest prowadzona
sukcesywnie, gdyz nie jest sprawq priorytetowq, a Gmina nie ponosi przy tym
zadnych skutkéw ubocznych. Stan finanséw Gminy zmusza do rezygnacji z celdw,
ktére sq nie najwazniejsze w strategii funkcjonowania naszej jednostki. Aktualnie
dziatania nasze nastawione sq na pozyskiwanie dotacji z funduszow europejskich
na cele infrastruktury technicznej i pod tym kqtem byly opracowane i uchwalane
przez Rade Miejskq budzety w latach 2002 — 2005 "

[Dowod: akta kontroli-str.585-586]

2. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci

Zadania dotyczace prowadzenia spraw zwiazanych z ewidencja zasobu
nieruchomos$ci Gminy Wloszczowa w regulaminie Organizacyjnym Urzedu
przypisano w okresie do 01 stycznia 2002 do 31 grudnia 2004 r. Wydziatowi
Gospodarki Nieruchomo$ciami, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska (Wydziat
Gospodarki), w ktorym zatrudnienie wynosito od 01 stycznia 2002 r. do 30
czerwca 2003 r. 5 0sob a od 01 lipca 2003 r. do konica 2004 r. 6 oséb. Zadania z
zakresu gospodarki nieruchomosciami przez caly okres badany wykonywata 1
osoba to jest Halina Szymanska. Burmistrz Wiadystaw Oksinski pismem z dnia
07 czerwca 2001 r. powierzyl w/w pracownicy pelnienie obowiazkéw naczelnika
Wydziatlu Gospodarki, nie zmieniajac jej zakresu obowiazkéw, na ktérym to
stanowisku Halina Szymanska zatrudniona byla od dnia 16 lutego 2005 r.

Wedlug zakresu obowiazkéw z dnia 31 marca 2001 r. do zadan Haliny
Szymanskiej m. in. nalezato , gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci”
a takze przygotowywanie projektow uchwal w sprawach nabycia, zbycia i
obciazenia nieruchomo$ci gruntowych oraz ich wydzierzawienia lub najmu na
okres dtuzszy niz trzy lata, o ile ustawy szczegdlne nie stanowia inaczej,
prowadzenie spraw zwiazanych z ustalaniem cen za grunty, budynki, lokale
i urzadzenia, aktualizacja optat rocznych za uzytkowanie wieczyste, dzierzawg
i uzytkowanie nieruchomos$ci oraz naliczanie oplat adiacenckich, ustalanie
dodatkowych opfat rocznych za niedotrzymanie terminéw okreslonych w umowie
o oddaniu nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste oraz prowadzenie
spraw sprzedazy, zamiany, uzyczenia, zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie
wieczyste, uzytkowanie, najem, dzierzawe, trwaly zarzad nieruchomosci.

/

[Dowod: akta kontroli-str.140-143, 839-852]
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Gminy zasob nieruchomosci ewidencjonowany byt w ,.Rejestrze gruntow
potozonych na terenie miasta Wioszczowa” w podgrupie rejestrowej 4.1.1 zawieral
368 dziatek o powierzchni 79,7383 ha.
~Rejestr gruntow potozonych na terenie gminy Wioszczowa” zaliczonych do
podgrupy rejestrowej 4.1. zawieral 132 dziatki o powierzchni 123,9851 ha.

Wedtug tych rejestrow GZN gminy Wioszczowa liczyt 203,7234 ha na 500
dziatkach.

Rejestry prowadzone byly w sposéb pozwalajacy wyodregbni¢ dziatki
zakwalifikowane do poszczegolnych grup rejestrowych w tym w szczego6lnosci
dziatki zakwalifikowane do GZN. Ewidencja nie umozliwiala prezentacji danych
wedlug stanu na dany dzien analizowanego okresu, bowiem obejmowata dane na
31 grudnia 2004 r.

[Dowdéd: akta kontroli-str.83]

Analiz¢ danych dotyczacych GZN zawartych w rejestrach Urzgdu i danych
otrzymanych ze Starostwa zamieszczono w punkcie 1. niniejszego protokotu.

2.1. Prawidlowos$¢ kwalifikowania nieruchomosci do gminnego zasobu

Wedlug ewidencji Starostwa na dzien 28 kwietnia 2005 r. (sporzadzonej
w formie elektronicznej i przekazanej NIK) gmina Wloszczowa byla wlascicielem
97 ha nieruchomosci klasyfikowanych w podgrupie rejestrowej 4.1 dotyczacej
GZN.
[Dowdd: akta kontroli-str.554]
Wedhug ewidencji Urzgdu GZN na dzien jak wyzej stanowilo 203,7234 ha
na 500 dziatkach. (Wyjasnienia w sprawie niezgodnosci danych zamieszczono
w punkcie 1 protokotu kontroli).
[Dowéd: akta kontroli-str.83]
W celu kontroli prawidlowos$ci kwalifikowania nieruchomosci do gminnego
zasobu wytypowano 20 najwigkszych nieruchomosci gruntowych ztozonych
z dziatek zakwalifikowanych do GZN potozonych na terenie miasta Wloszczowa
w obrebach 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07 i 09. Warto$¢ poczatkowa wybranych do
kontroli dzialek wynosita na koniec 2004 r. 316.694 zi, co stanowilo 18,00 %
ogdlnej wartosci poczatkowej nieruchomosci gruntowych ujetych w ewidencji
ksiegowej Urzedu jako sumy $rodkéow trwatych na koniec 2004 r. Powierzchnia
analizowanych nieruchomosci wynosita 44,3644 ha i stanowita 17,01 % ogdlnej
powierzchni gruntow gminy.
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L.p | Nrdziatki Pow. |Obre¢b Opis uzytku Warto$¢ | Warto$¢ na Sposéb nabycia
w m? poczatkowa | 31.01.05
1. 2248 841, 03 Ter.niezabud. 7.569,00| 16.860,00| AN 7030/94 z dn. 29.12.94
2. 3914 3915 1317] 07 Rolna Decyzje Wojewody: GP.V-
3893/2 1548 7413/1959/91 z
3894/2 227 15.090,00| 158.460,00 |dn.1991.11.18,
3896/2 3897/4 458
389772 460 ter. przem. NBN.VII-7413/17/3/98 z dn.
3918/4 428 1998.05.11
5203/4 416
9795
12355
3. 3815/2 3815/3 5998 07 |zurbanizowane | 64.490,00) 90.286,00 Decyzja Wojewody
3815/4 687 tereny GG.VI.A-7413/17/8/97 z
6213 niezabudowane 21.05. 1997 r.
4. 3228/5| 10216| 04 |Tereny rolne 3.065,00 5.108,00| A.N.6196/97 z dn.
5390/3 5281 1.578,00 2.640,00{14.10.1997r., AN. 6191/97 z
5390/4 5370 1.611,00 2.685,00|dn. 14.10.97 r.,AN.7145/96 z
3228/1 6257 1.877,00 3.128,00dn. 15.11.96 r.,AN.656/97 z
3230/1 5126 1.538,00 2.563,00|dn. 23.01.97 r. AN.7153/96 z
3231/1 4413 1.324,00 2.206,00|dn. 15.11.96 r. ,AN.7770/96
3232/1 4801 1.440,00 2.400,00{zdn. 06.12.96 1.
3233/1 5650 1.695,00 2.825,00
3234/1 7229 2.169,00 3.614,00
3228/4 7492 2.248,00 3.746,00
5. 4628 6318| 09 |Tereny 6.318,00| 126.360,00| Dec.Wo0j.GP.V.7413/1961/91
budowlane zdn. 18.11.91
inne
6. 6452 3570 05 [zurbanizowane 3.570,00 | 46.410,00 | Dec. Woj. GP.V.7413/
tereny 1957/91 z 1991-11-18
niezabudowane
7. 7064 16005| 06 |Tereny 16.005,00| 201.131,00 | Dec. Woj. GP.V-7413-
mieszkaniowe 1977/91 zdn. 91.11.18
8. 3316/6 165| 05 |Zurbanizowane 165,00 2.145,00 | Decyzja Wojewody
3314/6 296 tereny 249,00 3.237,00 | GP.V.7413/ 1957/91 z dnia
3315/7 1964 niezabudowane 296,00 3.848,00 1991-11-18
3316/6 758 222,00 2.886,00
3317/6 1609 1.964,00| 25.532,00
3318/7 249 758,00 9.857,00
3332/7 222 1.609,00 20.917,00
9. 7092/21 10711 06 |Tereny 10.711,00|133.887,00 {Dec.Woj. GP.V-
mieszkaniowe 7413/1976/91 z. 1991.11.18
10. 1703/2| 15397| 02 |Inne tereny | 16.805,00|84.025,00 |Dec.Woj. GG.VLA-
5457/3 1408 zabudowane 7413/17//5/97 z dn. 9.04.97
11. 3620 5984| 05 |Tereny rekr.-| 11.984,00| 119.680,00|Dec. Woj. GG.VLA-
wypoczynkowe 7413/17/30/97 z21.11.97
12. 522217007 06 |Tereny  rek.- 6.090,00| 105.105,00 | Dec. Woj. GP.V-
wypoczynkowe 7413/2010/91 2 14.11.91
13. 3474/7(6951 05 | Ter.niezabud. 11.428,00. 48.657,00| AN 5337/03 z dn. 19.12.03
14. 9721313 03 | Ter.niezabud. 2.159,00 9.191,00 | AN 5337/03 zdn. 19.12.03
15. 973|859 03 | Ter.mieszk. 1.412,00 11.167,00 | AN 5337/03 z dn. 19.12.03
16. 502748350 09 | Ter.rekr. 48.350,00| 96.700,00 | Dec. Woj. GN.IV.7723-17-

~
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L.p| Nrdziatki Pow. |Obrgb Opis uzytku Wartos¢ | Wartos¢ na Sposéb nabycia
wm? poczatkowa| 31.01.05
wypoczynkowe 6/01 zdn. 9.10.01
17. 900561135 01 Te. rekr .wyp. 6.115,00| 30.576,00|Dec. Woj. GP.V-
(cmentarz) 7413/1980/91 z91.11.18
18. 5225/2| 529 07 | Tereny rolne 13.189,00| 84.385,001 A.N.403/96 z dn.13.02.1996
5225/3| 11526 r.
19. | 9001 9002 48152 01 |Tereny rézne 49.795,00| 64.663,00 | Decyzja Wojewody GP.V-
9003 | 68666 7413/1972/91 zdn. 91.11.18
3856
20. 8032/1| 348 06 |Inne tereny 1.806,00| 12.186,00 | Decyzja Wojewody GP.V-
803272 701 zabudowane 7413/17/1/94z dn.21.01.1995
8032/3| 7027 r
8032/4| 9990

44,3644 ha Razem 316.694,00  1.539.066,00

Nabycie ujetych w tabeli nieruchomosci nastgpowato w okresie od dnia 18
listopada 1991 r. do dnia 19 grudnia 2003 r. Warto$¢ nieruchomosci nie byta
aktualizowana do dnia 31 stycznia 2005 r.

Dzialki ujete w tabeli rejestrowane byly w ewidencji prowadzone]
w Wydziale Gospodarki w podgrupie rejestrowej 4.1. Nie zostaly trwale
zagospodarowane poprzez oddanie w uzytkowanie wieczyste. W zwiazku
z nowelizacja ustawy o gospodarce nieruchomosciami po 22 wrzesnia 2004 r.
w gminie Wloszczowa nie zachodzita konieczno$¢ dokonywania aktualizacji
zapisow dotyczacych GZN.

[Dowdd: akta kontroli-str.153-155]

W wyjasnieniu przyczyn nie ujmowania niektérych dzielek w planie
wykorzystania zasobu oraz w sprawie sposobu zagospodarowania nieruchomosci
ujetych w tabeli powyzej i stanowiacych GZN, naczelnik Wydzialu Gospodarki do
poszczegolnych pozycji ujetych pod liczba porzadkowa 1do liczby porzadkowej 20
wyjasnit, ze:
Ad. 1. Dziatka nr 2248 o pow. 0,0841 ha potozona jest w obrebie 03. Gmina
Wioszczowa nabyta ja w 1994 r. od osoby fizycznej z przeznaczeniem na
urzqdzenie na niej ogdlnodostepnego bezplatnego parkingu. Parking zostal
urzqdzony w 1995 roku. Urzqdzenie takiego parkingu byto niezbedne uwagi na
fakt, ze miasto nie posiadato dotychczas takiego miejsca. Zarzqd na tym
parkingiem sprawuje Gmina. Dziatka nie ujeta w planie wykorzystania zasobu,
gdyz nie zachodzi potrzeba zmiany jej wykorzystywania.

Ad.2. Obszarowo najwicksza nieruchomos¢ przeznaczona pod inwestycje
przemystowo-produkcyjne. Wobec braku planu zagospodarowania przestrzennego
rozwaza sie mozliwos¢ ustalenia warunkow zabudowy i przeznaczenia wowczas

do sprzedazy lub oddania w wieczyste uzytkowanie dla intratnego inwestor

f >
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Nieruchomos$é zostanie ujeta w planie wykorzystania zasobu po ustalenia
warunkow zabudowy.

Ad.3. Na dzialce nr 3815/4 obecnie znajdujq sie budynki socjalne natomiast
pozostate dziatki przeznaczone sq jako rezerwa pod budownictwo mieszkaniowe
socjalne. Nieruchomos$é nie ujeta w planie wykorzystania zasobu, gdyz dziatka nr
3815/4 jest juz wykorzystywana na potrzeby mieszkaniowe. Pozostate dwie dziatki
stanowiq rezerwe pod budownictwo mieszkaniowe i nie mogq by¢ w obecnym
czasie inaczej wykorzystywane.

Ad.4. Dziatki zostaty wykupione w latach 1996-1997 z przeznaczeniem pod budowe
zbiornika wodnego na cele retencyjne z dopuszczeniem rekreacji. Obiekt nie zostat
zrealizowany z uwagi na fakt, ze teren obejmujqcy projekt budowy zbiornika nie
zostat wykupiony w catosci, ze wzgledu na brak srodkéw finansowych.
Przedmiotowy teren obejmuje iqki o niskiej przydatnosci rolniczej (podmokte),
z tego tez powodu brak jest chetnych do ich czasowego wydzierzawienia mimo
przeznaczenia ich do dzierzawy. W Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Wioszczowa
uchwalonym przez Rade Miejskq we Wioszczowie w dn. 29.07.2004 r uchwatq NR
XV/121/04 budowa zbiornika wodnego ,, Belina” przewidziana jest na lata 2007-
2013. Nieruchomosé¢ ujeta w planie wykorzystania zasobu z przeznaczeniem na
wydzierzawienie na cele rolne.

Ad.5. Dziatka nr 4628 w zasobie gruntéw przewidziana byta pod budownictwo
mieszkaniowe wysokie. Obecnie dziatka ta notarialng umowq darowizny Rep. A
1264/2005 z dnia 16 maja 2005 r. zostata darowana Skarbowi Panstwa
z przeznaczeniem na cel publiczny to jest budowe budynku dla sqdu i prokuratury.
Przedmiotowq notarialng umowe darowizny Burmistrz Gminy Wloszczowa zawart
wykonujqc  Uchwate Nr XXI/159/05 Rady Miejskiej we Wioszczowie z dnia 29
kwietnia 2005 roku w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie darowizny na rzecz
Skarbu Panstwa - Starosty Wioszczowskiego nieruchomosci stanowiqcej witasnosé
Gminy Wloszczowa potozonej we Wioszczowie przy ul. Kusociriskiego oznaczonej
w  ewidencji gruntéw jako dziatka nr 4628 o powierzchni 0,6318 ha
z przeznaczeniem na cel publiczny to jest budowe budynku dla sqdu i prokuratury.
Dziatka nie byta ujeta w planie wykorzystania zasobu, gdyz nie miata ustalonych
warunkéw zabudowy.

Ad.6. Dziatka nr 6452 w obowiqzujgqcym do dnia 31.12.2004r. Planie
zagospodarowania przestrzennego przeznaczona byla pod ustugi i handel. Nie byla
przeznaczona do sprzedazy i dzierzawy z uwagi na fakt, ze stanowita i stanowi
zaplecze techniczne przy budowie drog gminnych na os. Reja. Dziatka nie ujeta
w planie wykorzystania zasobu, gdyz nadal jest wykorzystywana przez Gming na
opisane wyzej cele.

p
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Ad.7. Dziatka potozona na os. Brozka — teren wokét blokéw komunalnych.
Powierzchnia 56 m2 zostala wydzierzawiona pod dziatalnosé handlowq (dwa
kioski handlowe). Dziatka ta powstata w wyniku wydzielenia nieruchomosci
zabudowanych blokami. Ma bardzo nieregularny ksztalt w zwiqzku, z czym nie
spetnia  wymogow  dziatki budowlanej i nie moze byé samodzielnie
zagospodarowana. Majac na uwadze fakt, ze przy wyodrebnianiu wiasnosci lokali
w blokach wydzielono dla tych blokéw dziatki gruntu nie spetniajqce wymogow
dziatek budowlanych rozwaza sie mozliwosé dokonania podziatu tej dziatki w taki
sposéb by mozliwe bylo  oddanie w uzytkowanie wieczyste wydzielonych
przyleglych nieruchomosci gruntowych, ktore wraz z dotychczas wydzielonq
dziatkq gruntu bedzie spetniaé wymogi dziatki budowlanej.

Takie unormowanie prawne dajqce Gminie prawo roszczenia w stosunku do
wiascicieli lokali o zawarcie na ich rzecz umowy o oddanie w uzytkowanie
wieczyste przyleglej nieruchomosci istnieje dopiero od nowelizacji ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ktdra weszta w zycie z dniem
21 wrzesnia 2004 r. Dotychczas tylko wiascicielom lokali przystugiwato takie
roszczenie w stosunku do gminy, ale nigdy nie chcieli z niego skorzystac.
Z rozeznania wynika,ze wiasciciele lokali nie bedq zainteresowani takim
rozstrzygnieciem problemu w zwiqzku, z czym procedura rozdysponowania tej
dziatki zapewne bedzie diugotrwata, kosztowna i skomplikowana. Czes$¢ dziatki
ujeta byta w planie wykorzystania zasobu na rok 2004 - z przeznaczeniem na
dzierzawe na cele handlowe. Zawarte zostaly stosowne umowy dzierzawy.

Ad.8.  Przedmiotowa nieruchomos$¢ zgodnie z planem  szczegétowym
obowiqzujqcym w roku 2000 zostala zadrzewiona (zielen parkowa miejska). Nie
ujeta w planie wykorzystania zasobu gdyz jest juz zagospodarowana w wyzej
opisany sposob.

Ad. 9. Dziatka potozona na os. Broniewskiego — teren wokot blokéw komunalnych.
Powierzchnia 14m2 zostala wydzierzawiona pod dziatalnosé handlowq (kiosk
handlowy typu ,,Ruch”). Jest to taki sam przypadek nieruchomosci jak opisany
w punkcie 7. Dziatka nie ujeta w planie wykorzystania zasobu, gdyz jest to teren
wokét blokéw i nie moze byé inaczej wykorzystany, gdyz stanowi bezposredni
dostep mieszkancom do blokow.

Ad 10. Na dziatkach nr nr 1703 i 5457/3 urzqdzone jest targowisko miejskie
zarzqdzane i utrzymywane przez Gming Wiloszczowa. Oplata targowa pobierana
Jjest przez straznikéw miejskich. Przynosi dla Gminy Wioszczowa znaczne dochody.
Nieruchomo$é nie ujeta w planie wykorzystania zasobu gdyz zarzqdzana jest przez
Gmine Wtoszczowa i nie zachodzi potrzeba zmiany zarzqdzania i wykorzystania.
Ad.11. Dziatka nr 3620 stanowi park miejski. Czes¢ dziatki ujeta byta w plani

% /
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wykorzystania zasobu na rok 2004 z przeznaczeniem na wydzierzawienie w trybie
przetargu ofertowego na cele handlowe. Zawarto umowe dzierzawy.

Ad. 12. Na dziatce nr 5222 znajduje sie budynek Domu Kultury. Dziatka nie ujeta
w planie wykorzystania zasobu, gdyz nieruchomosé jest juz zagospodarowana
i prawidfowo wykorzystywana.

Ad. 13. Na dziatce 3474/7 znajdujq sie budynki socjalne — ul. Waska. Dziatka nie
ujeta w planie wykorzystania zasobu gdyz jest juz zagospodarowana i prawidtowo
wykorzystywana.

Ad. 14. Na dziatce nr 972 urzqdzony jest nieodptatny parking miejski. Gmina
przedmiotowq dziatke otrzymata w formie darowizny w roku 2003 od Spdtki dla
Zagospodarowania Gruntow Wspdlnoty Wiascicieli Osad Tabelowych miasta
Wioszczowy. Parking ten zlokalizowany jest w obrebie 02 w poblizu istniejqcego
targowiska i wykorzystywany jest szczegolnie w dni targowe tj. w poniedziatki
i piqtki. W pozostate dni tygodnia wykorzystywany jest w mniejszym stopniu.
Poprzedni wlasciciele tez udostepniali go nieodplatnie.

Dziatka nie ujeta w planie wykorzystania zasobu gdyz nie zachodzi potrzeba
zmiany jej wykorzystywania.

Ad.15. Na dziatce nr 973 znajduje sie budynek socjalny — ul. Debowa. Dziatka nie
ujeta w planie wykorzystania zasobu gdyz jest juz zagospodarowana i prawidtowo
wykorzystywana.

Ad. 16. Na dziatce nr 5027 znajduje sie stadion sportowy i jest zarzqdzana przez
Osrodek Sportu i Rekreacji. Dziatka nie ujeta w planie wykorzystania zasobu gdyz
Jest juz zagospodarowana i prawidtowo wykorzystywana.

Ad. 17. Dziatka nr 9005 — cmentarz komunalny (oddany w dzierzawe PGKiM).
Dziatka nie ujeta w planie wykorzystania zasobu gdyz jest juz wydzierzawiona.

Ad. 18. Teren wykupiony w roku 1996 pod droge. Dziatka nie ujeta w planie
wykorzystania zasobu gdyz moze byé wykorzystana tylko jako droga. Wzdtuz catej
dziatki biegnie kanalizacja sanitarna.

Ad 19. Na dziatkach nr nr 9001, 9002, 9003 urzqdzone jest wysypisko $mieci
(oddane w dzierzawe PGKiM) Dziatka nie ujeta w planie wykorzystania zasobu
gdyz jest juz wydzierzawiona.

Ad.20. Dziatka nr 8032/4 — ujecie wody (budynki i zbiorniki)

Dziatka nr 8032/1 — droga dojazdowa do pol.

Dziatka nr 8032/2 — na dzialce znajduje sie Krzyz Milenijny ufundowany przez

mieszkancow miasta.
[Dowéd: akta kontroli-str.153-155]

Stosownie do przepisow art.23 i art. 25 wustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami Urzad zobowiazany byl m. in. do corocznego sporzadzania
planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci. [

p



Plandéw wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2002 — 2003
w Urze¢dzie nie sporzadzono.

Naczelnik Wydzialu Gospodarki wyjasnit, ze ,, Na lata 2002 i 2003 nie
sporzqdzono ,, Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci, gdyz zapisy
art. 23 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie precyzujq doktadnie, co ww.
plan powinien zawieraé, dlatego tez blednie interpretowano, ze sporzqdzana
corocznie do projektu budzetu informacja o stanie mienia zawiera juz informacje
o sposobie zagospodarowania i wykorzystania migdzy innymi zasobu. Na rok 2004
oraz na rok 2005 zostal sporzqdzony , Plan wykorzystania gminnego zasobu

nieruchomosci.”
[Dowéd: akta kontroli-str.381]

,Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na 2004 r.” Wydziat
Gospodarki opracowat — jak o$wiadczyta H. Szymanska - prawdopodobnie w dniu
20 pazdziernika 2003 r. W planie ujgto sprzedaz bezprzetargowa 10 lokali
mieszkalnych oraz dzierzawe, sprzedaz i uzytkowanie 40 dzialek o powierzchni

og6lnej 29,6638 ha. Szczegély planu zestawiono w tabeh.

Lp. Polozenie Opis nieruchomosci Sposob wykorzystania nieruchomosci
nieruchomosci
1. |Czarnca Dzialka nr 589 o pow. 0,5200 ha Sprzedaz w drodze przetargu
zabudowana 3 wiatami
2. | Wloszczowa Lokale mieszkalne w bud. Sprzedaz bezprzetargowa na rzecz najemcow
wielomieszkaniowych
(10 lokali)
3. | Wioszczowa ul. Cze$¢ dziatki nr 7000/10 Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego pod
Jedrzejowska o pow. 0,0399 ha ustawienie 23 garazy blaszakow
4. Wioszczowa ul. Cze$¢ dzialki nr nr 983/8 o pow. Dzierzawa w drodze przetargu ;feﬁd;végb pod |
Sienkiewicza 0,0060 ha ustawienie garazy blaszakow
5. Wiloszczowa ul. Czg$¢ dziatki nr 987/9 Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego pod
Sienkiewicza o pow. 0,0015 ha ustawienie garazu blaszaka
6. Wioszczowa Plac | Cze& dziatki nr 3620 o pow. 0,0016 | Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego pod
Wolnosci ha ustawienie kiosku typu ,RUCH”
7. | Wloszczowa u zbiegu | Czg$¢ dziatka nr 5299 o pow. 0,0047 | Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
ulic J. Kilifiskiego ha dzialalnos¢ handlowa
8. | Wloszczowa os. Wi Czes$¢ dziatki nr 7092/4 o pow. Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
Broniewskiego 0,0014 ha dziatalnos¢ handlowa
9. | Wloszczowa os. Wi. Cz¢$¢ dzialki nr 7074/2 o pow. Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
Broniewskiego 0,0012 ha dzialalno$¢ handlowa
10. Wioszczowa ul. Czes¢ dzialki nr 3836 o pow. 0,0053 | Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
Partyzantéw ha dzialalnos$C handlowa
11. Wtoszczowa ul. Cze$é dzialki nr 7500/17 o pow. Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
Jedrzejowska 0,0025 ha dzialalno$¢ handlowa
12. Wioszczowa ul. Cze$¢ dziatki nr 3761 o pow. 0,0012 |  Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
Jedrzejowska ha dziatalnos¢ handlowa
13. Wioszczowa ul. Cze$¢ dziatki nr 5112 o pow. 0,0012 | Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
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oczyszczalnig
Sciekow

3013/1,3015/3,3015/4,
3016/3,3016/4,3017/1, 3018/8,3018/9
o tacznej powierzchni 3,4734 ha

Lp. Polozenie Opis nieruchomosci Sposob wykorzystania nieruchomosci
nieruchomosci
Rozana ha dziatalnos¢ handlowa
14. Wloszczowa ul. Cze$¢ dziatki nr 4378/13 o pow. Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
Wisniowa 0,0012 ha dziatalno$¢ handlowa
15. Wiloszczowa ul. Cze$¢ dziatki nr 7500/18 o pow. Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
Jedrzejowska 0,0012 ha dziatalnos¢ handlowa
16. Wiloszczowa os. Cze$¢ dziatki nr 7010 o pow. 0,0012 Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
J.Brozka ha dziatalno$¢ handlowa
17.| Wiloszczowa os. J. | Cze$¢ dziatki nr 7064 o pow. 0,0012 | Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
Brozka ha dziatalno$¢ handlowa
18.| Wiloszczowa os.J. | Czg$¢ dziatki nr 7019 o pow. 0,0173 Dzierzawa w drodze bezprzetargowej na
Brozka ha dziatalno$¢ handlowa
19 Wioszczowa ul. Czgé¢ dziatki nr 7066 o pow. 0,0105 Dzierzawa w drodze bezprzetargowej na
Wisniowa ha dziatalno$¢ handlowa
20.| Wiloszczowa os.J. | Czg$¢ dziatki nr 7064 o pow. 0,0042 Dzierzawa w drodze bezprzetargowej na
Brozka ha dziatalnos¢ handlowa
21. Wiloszczowa ul. Czg¢$¢ dziatki nr 4378/3 o pow. Dzierzawa w drodze bezprzetargowej na
Wisniowa 0,0422 ha dziatalno$¢ handlowa
22. | Wloszczowa”BELIN |Dziatki nr nr 3228/5,3234/1,5390/3,| Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
A” 5390/4,3228/1,3230/1,3231/1, 3232/1, dziatalnos¢ rolnicza
3233/1, 3228/4 o pow. 6,1835 ha
23. | Wioszczowa — przed | Dziatki nr nr 3012/1,| Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na

dziatalnos¢ rolnicza

24.

Wiloszczowa — przed
oczyszczalnig $¢iek.

Dziatka nr 9006/1 o pow. 2,3914 ha

Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
dziatalnos¢ rolnicza

155/1 o pow. 8,8800 ha

25. Czarnca Cze$¢ dziatki nr 588/2 o pow. 0,7000 | Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
ha dziatalnos¢ rolnicza
26. | Czamca ,,KLEKOT” | Dwa zbiorniki wodne w dzialce nr Dzierzawa na amatorski potow ryb

27. Dankéw Duzy Dziatka nr 621 o pow. 1,0900 ha Dzierzawa w drodze przetargu ofertowego na
dziatalnos¢ rolnicza

28. Ludwinow Dziatka nr 645 o pow. 2,5300 ha Dzierzawa na dzialalno$¢ rolnicza

29. Silpia Duza Dziatka nr 84 o pow. 0,6300 ha Dzierzawa na dziatalnos¢ rolnicza

30. Rogienice Dziatka nr 364/1o pow. 1,3900 ha Uzytkowanie na cele rekreacyjne i amatorski
poléw ryb w zamian za utrzymanie
nieruchomosci w nalezytym stanie

31 Czarnca Dziatka nr 1145 o pow. 1,7300 ha Uzytkowanie na cele rekreacyjne i amatorski

poléw ryb w zamian za utrzymanie
nieruchomosci w nalezytym stanie

/

[Dowéd: akta kontroli-str.136-139]

Naczelnik Wydziatu Gospodarki wyjasnil, ze zawarty w tabeli plan

realizowano nastgpujaco.
e poz. 1 - przygotowano i ogloszono ustny przetarg nieograniczony na -
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sprzedaz zabudowanej nieruchomosci potozonej w Czarncy, oznaczonej
dziatkq nr 589 o pow. 0,5200 ha. Przetarg jednak zakonczyt sie wynikiem
negatywnym z uwagi, ze nikt nie wptacit wadium i nie przystqpit do licytacji.
Ponowny przetarg na sprzedaz ww. nieruchomosci ogtoszony zostanie
w roku biezqcym,

e poz. 2 — zbyto cztery lokale mieszkalne wraz ze sprzedazq utamkowej
czesci gruntu przypadajacq na dany lokal mieszkalny oraz jeden lokal
mieszkalny wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesSci
gruntu przypadajqcej na lokal na rzecz najemcow tych lokali. Sprzedaz
przedmiotowych lokali nastqpila na podstawie uchwatly nr XXXI/344/98
Rady Miejskiej z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie wyrazenia zgody na
sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiqcych wlasnosé Gminy Wtoszczowa
z zastosowaniem ulg. Przy sprzedazy zastosowano bonifikaty w wysokosci
40 % wartosci lokalu zgodnie z zasadami sprzedazy okreslonymi
w zatqczniku do przedmiotowej uchwaly (cena za wykup lokalu uiszczona
Jjednorazowo). Nie zrealizowano planu sprzedazy 5 lokali z uwagi na brak
wnioskéw o ich wykup od najemcow lokali. Aktualnie weszta w Zzycie
uchwata Rady Miejskiej we Wiloszczowie, ktora daje mozliwosci stosowania
przy wykupie wyzszej bonifikaty, co by¢é moze spowoduje wieksze
zainteresowanie wykupem,

e poz. 3 — ogloszono i rozstrzygnieto przetarg ofertowy na dzierzawe
czeSci dziatki nr 7000/10 o pow. 0,0399 ha pod ustawienie 23 garazy
blaszakow. Zawarto 23 indywidualne umowy dzierzawy na dzierzawe gruntu
o tqcznej powierzchni 0,0399 ha, na okres do 10 lat,

e poz. 4 - ogloszono i rozstrzygnieto przetarg ofertowy na dzierzawe
czeSci dziatki nr 983/8 o pow. 0,0060 ha pod ustawienie garazy blaszakéw.
Zawarto 3 indywidualne umowy dzierzawy na dzierzawe gruntu o fqcznej
powierzchni 0,0060 ha, na okres do 10 lat,

e poz. 5 - ogloszono i rozstrzygnieto przetarg ofertowy na dzierzawe
czesci nr 987/9 o pow. 0,0015 ha pod ustawienie garazu blaszaka. Zawarto
umowe dzierzawy na dzierzawe gruntu o powierzchni 0,0015 ha, na okres
do 10 lat,

e poz. 6- ogloszono i rozstrzygnigto przetarg ofertowy na dzierzawe czesci
dziatki nr 3620 o pow. 0,0016 ha pod ustawienie kiosku handlowego typu
,RUCH”. Zawarto umowe dzierzawy na dzierzawe gruntu o powierzchni
0,0016 ha, na okres do 10 lat,

e poz. 7 - ogloszono i rozstrzygnieto przetarg ofertowy na dzierzawe czesci
dziatki nr 5299 o pow. 0,0047 ha gruntu pod dziatalnos¢ handlowq. Zawarto
2 umowy dzierzawy na grunt o lqcznej powierzchni 0,0047 ha, na okres do
10 lat,

e poz. 8 — 17 — ogloszono i rozstrzygnieto przetargi ofertowe na dzierzawe
nieruchomosci wymienionych w tych pozycjach przeznaczonych pod
dziatalnos¢ handlowq ustawienie kioskow handlowych. W wyniku ich
rozstrzygniecia zawarto 10 umow dzierzawy na grunt o tqcznej powierzchni
0,0176 ha, na okres do 10 lat,

e poz. 1821 - sporzqdzono wykaz nieruchomosci gruntowych
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stanowiqcych witasnos¢ Gminy Wioszczowa oznaczonych dziatkami nr nr
7019, 7066, 7064, 4378/3 przeznaczonych do wydzierzawienia na okres do
10 lat w trybie bezprzetargowym stosownie do Uchwaty Nr X1/82/03 Rady
Miejskiej we Wioszczowie z dnia 30 grudnia 2003 roku w sprawie zasad
wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na okres dtuzszy niz trzy
lata oraz ustalenia stawek minimalnych czynszu dzierzawnego i uchwaty Nr
XVIII/131/ 04 zawarto 6 umow dzierzawy na gruntu o tqcznej powierzchni
0,0742 ha, pod dzialalnos¢ handlowq z osobami, ktdre spetnialy warunki
zawarcia umow w trybie bezprzetargowym,

e poz. 22 — przygotowano i ogloszono przetarg ofertowy na dzieriawe
nieruchomosci oznaczonych dziatkami nr nr 328/5, 3234/1, 5390/3, 5390/4,
3228/1, 3230/1, 3231/1, 3232/1, 3233/1, 3228/4 o {qcznej powierzchni
6,1835 ha, na dziatalno$é rolniczq — przetarg zakonczyt sie wynikiem
negatywnym, z uwagi, ze nikt nie wplacit wadium i nie przystqpit do
licytacji. Ponowny przetarg na dzierzawe ww. nieruchomosci ogtoszony
zostanie w roku biezqcym. Nadmienia sie, ze przedmiotowe dziatki zostaly
nabyte z przeznaczeniem pod budowe zbiornika retencyjnego. Sq to tereny
tgkowe o niskiej przydatnosci rolniczej (podmokite), a na terenie m.
Wioszczowa brak jest rolnikow hodujqcych bydto.

e poz. 23 - 24- przygotowano i ogloszono przetarg ofertowy na dzierzawe
nieruchomosci na okres powyzej trzech lat oznaczonych dziatkami nr nr
3012/1, 3013/1, 3015/3, 3015/4, 3016/3, 3016/4, 3017/1, 3018/8, 3018/9,
9006/1 o tqcznej powierzchni 53,8648 ha, na dziatalnosc rolniczq — przetarg
zakoviczyl sie wynikiem negatywnym, z uwagi, ze nikt nie wplacit wadium
inie przystgpil do licytacji. Ponowny przetarg na dzierzawe ww.
nieruchomosci ogtoszony zostanie w roku biezqcym. Rowniez sq to tereny
lgkowe o niskiej przydatnosci rolniczej, stanowiqce strefe ochronng
Oczyszczalni Sciekow

e poz. 25 - ogloszono i rozstrzygnieto przetarg ofertowy na dzierzawe
czeSci dziatki nr 588/2 pol. w Czarncy o pow. 0,7000 ha, na dziatalnosé
rolniczq. zawarto umowe dzierzawy gruntu o w/w powierzchni na okres
4 lat,

e poz. 26 - zawarto 1 umowe dzierzawy trzech zbiornikow wodnych
o okoto 3,0000 ha powierzchni lustra wody na amatorski potow ryb. Umowa
zawarta zostata w trybie bezprzetargowym z Wiloszczowskim Towarzystwem
Wedkarstwa Sportowego, stosownie do postanowien par. 1 ust. 3 lit.
b zatqcznika nr 1 do uchwatly nr XI/82/03 Rady Miejskiej z dnia 30 grudnia
2003 r. w sprawie zasad wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci
na okres dtuzszy niz trzy lata

e poz. 27 - ogloszono i rozstrzygnieto przetarg ofertowy na dzierzawe
gruntu oznaczonego dziatkq nr 621 o pow. 1,0900 ha na dziatalnosé
rolniczq. Zawarto umowe dzierzawy na dzierzawe ww. gruntu na okres 10
lat.

o Poz. 28 — 31 - sporzqdzono wykaz nieruchomosci przeznaczonej do
dzierzawy nieruchomosci oznaczonej dziatkq nr 645 o pow. 2,5300 ha,
potozonqg w Ludwinowie i dziatkq nr 84 o pow. 0,6300 ha potozonq w Silpi
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Duzej oraz wykaz nieruchomosci (zbiornikéw retencyjnych) przeznaczonych
do uzytkowania, oznaczonych dziatkq nr 364/1 o pow. 1,39 00 ha potozong
w Rogienicach i dziatka nr 1145 o pow. 1,73 00 ha potozonq w Czarncy -
na okres do trzech lat podajac go do publicznej wiadomosci w prasie
lokalnej. Zawarto 2 umowy dzierzawy na okres do trzech lat w trybie
bezprzetargowym na dzierzawe gruntu przeznaczonego pod dziatalnos¢
rolniczq. Natomiast na  zbiornik retencyjny potozony w Rogienicach
zawarto umowe uzytkowania na okres do trzech lat z Ochotniczq Strazq
Pozarnq w Roginicach na cele przeciwpozarowe, rekreacyjne i amatorski
potéw ryb. Podobnie na zbiornik retencyjny w Czarncy zawarto 2 umowy
uzytkowania na cele amatorskiego potowu ryb w zamian za biezqcq obstuge,
konserwacje i utrzymanie w nalezytym stanie.”

[Dowod: akta kontroli-str.383-384]

W planie wykorzystania GZN na 2004 r. ujgto 29,6638 ha, to jest 14,6 %

gminnego zasobu nieruchomosci, przy czym faktycznie zagospodarowano 17,0955
ha, to jest 8,4 % zasobu.

[Dowdd: akta kontroli-str.136-139,383-384]

W ,.Planie wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na 2005 r.” uj¢to

sprzedaz w drodze przetargu 3 nieruchomosci, dzierzawg 6 nieruchomosci

i oddanie w trwaty zarzad 13 nieruchomosci o ogdlnej powierzchni 39,6476 ha, to

jest 19,5 % zasobu.

[Dowdd: akta kontroli-str. 308-312]

2.2. Regulacje organu stanowigcego w zakresie gospodarowania
nieruchomo$ciami gminnymi

W latach 2002-2005 ( I kwartal) Rada Miejska we Wloszczowie podjeta
nastepujace uchwaly w zakresie zasad dysponowania nieruchomosciami
gminnymi:

e Nr X1/82/03 z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie zasad wydzierzawiania

lub wynajmowania nieruchomo$ci na okres dhuzszy niz trzy lata oraz

ustalenia stawek minimalnych czynszu dzierzawnego,

e Nr XVIII/131/04 z dnia 2 grudnia 2004 r. o zmianie uchwaly Nr

X1/82/03,

e Nr XIX/142/05 z dnia 18 lutego 2005 r. w sprawie okre$lenia zasad

sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach wielomieszkaniowych

stanowigcych wlasno$¢ Gminy Wioszczowa.
Innych uchwal w sprawie okreslenia zasad dysponowania nieruchomosciami
gminnymi Rada Miejska w badanym okresie nie podejmowata.
[Dowod: akta kontroli-str.47-49, 69-72 |
W badanym okresie w gminie Wloszczowa obowiazywaly nastgpujagce

uchwaly w zakresie zasad dysponowania nieruchomos$ciami gminnymi:
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e Nr XXX1/344/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie wyrazania zgody
na sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ gminy Wloszczowa
na rzecz najemcow z zastosowaniem ulg,

e Nr XXIII/227/01 z dnia 27 listopada 2001 r. w sprawie przyznania

pierwszenstwa w nabywaniu garazy i dzialek gruntu, na ktérych garaze sig¢

znajduja, na rzecz najemcow tych garazy,

e Nr XXVII/267/02 z dnia 20 czerwca 2002 r. w sprawie wyrazania zgody

na udzielenie bonifikaty od optat rocznych z tytutlu trwalego zarzadu

jednostkom organizacyjnym gminy Wloszczowa.
[Dowdd: akta kontroli-str. 190-194]

Przewodniczacy Rady Miejskiej we Wloszczowie Tadeusz Burdzinski
w sprawie nie podjecia przez Rad¢ Miejska we Wloszczowie uchwaly dotyczace;j
zasad nabycia, zbycia 1 obcigzenia nieruchomosci gruntowych (w tym
w szczegblnosSci zasad sprzedazy), zasad zwolnien z obowiazku zbycia
nieruchomosci w drodze przetargowej, podwyzszania oplat za uzytkowanie
wieczyste i zastosowania umownych stawek oprocentowania niesptaconych rat
ceny nieruchomosci wyjasnil, ze , Artykut 18 ust 2 pkt.9 lit. "a” ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (jt .Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591
z poz. zm. ) stanowi, ze do wylqcznej wiasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie
uchwat w sprawach majgtkowych gminy, przekraczajqcych zakres zwyklego
zarzqdu, dotyczqcych okreslenia zasad nabycia, zbycia i obciqzenia nieruchomosci
gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz 3 lata, o ile
ustawy szczegolne nie stanowiq inaczej: Do czasu okreslenia zasad burmistrz moze
dokonywaé tych czynnosci wylqcznie za zgodq rady gminy. Przepisy ustawy nie
okreslajq obowiqzku i terminu podjecia takiej uchwaty. Rada Miejska podejmujqc
uchwaly w kazdym indywidualnym przypadku ma wiekszq mozliwos¢ sprawdzenia
prawidtowosci  dziatan  podejmowanych przez  Burmistrza w  zakresie
gospodarowania majqtkiem Gminy.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami oraz przepisy wykonawcze do tej
ustawy, a mianowicie rozporzqdzenie Rady Ministrow w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci szczegétowo
okreslajq zasady i dopuszczalne mozliwosci gospodarowania zasobem.

W zwiqzku z powyzszym podjeta przez Rade uchwala moglaby zawierac
tylko ogdlne zapisy, natomiast tok postepowania pozostawatby w gestii Burmistrza.
Nadmieniam, ze Rada Miejska poprzednich kadencji rowniez takiej uchwaty nie
podjeta.”

|Dowod: akta kontroli-str. 689-691]
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3. Dochody uzyskiwane z gospodarowania nieruchomos$ciami gminnymi

3.1. Dochody planowane i zrealizowane

Kwoty planowanych i zrealizowanych przez Urzad dochodéw z

gospodarowania nieruchomosciami oraz jej dochoddéw ogotem, dochodow

wlasnych, a takze stanu zalegtosci w poborze dochodéw w latach 2002 — 2004 (bez
dochoddw z tytutu najmu lokali uzyskiwanych przez Przedsigbiorstwo Gospodarki

Komunalnej i Mieszkaniowej) zestawiono w tabeli ponizej sporzadzonej przez

Wydziat Finansowy na podstawie ewidencji ksiggowej.

(w tys.zl)
Wyszczegoblnienie 2002r. 2003 1. 2004 r.
Plan po | Wyk. |Zaleglosci| Planpo | Wyk. |Zalegltosci} Planpo | Wyk. |Zalegtosci
zmianach zmianach zmianach
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10.

Dochody ogétem 23 604| 23379 1052 26 159 25 882 1084 26 714| 27 235 1174
Dochody wiasne 10968| 10 744 1052 10 925| 10651 1084 11529( 12 064 1174
Z tego:
Doch. ze zbycia i 768 537 13 503 593 3 568 570 5
udos. nier. ogétem
w tym z tytutu:
a) sprzedazy 346 111 0 87 119 0 75 66 0
b) zamiany 0 0 0 0 0 0 0 0 0
¢) uzyt. wieczystego 75 56 6 74 63 2 61 64 4
d) przeksz. Pr. Uz 10 11 0 0 4 0 0 0 0
wiecz. w pr.wlasnosci
e) trwatego zarzadu 0 14 0 0 2 0 0 2 0
f) wydzierzawienia 237 247 0 239 256 0 285 305 0
g) wynajmu 97 94 7 99 145 1 143 129 1
h) inne formy udost. 3 4 0 4 4 0 4 4 0
niz wym. powyzej*

[Dowdd: akta kontroli - str. 222]

Dane ujete w tabeli zgodne byly z danymi zawartymi w sprawozdaniu
Urzedu z wykonania planu dochodéw Rb — 278 za lata 2002-2004 i obejmowaly
dziaty 020, 400, 700, 750 1 853.

— w 2002 r. zrealizowano dochody w kwocie 537 tys. zl, co stanowilo 69,9% w

stosunku do kwoty 768 tys. zt zaplanowanych dochodéw. Zasadniczy udziat w
ww. kwotach miaty dochody z tytulu dzierzawy (31 % w planowanych 1 46 %
w wykonanych) oraz sprzedazy (45 % w planowanych i 21 % w wykonanych),

— w 2003 r. zrealizowano dochody w kwocie 593 tys. zl, co stanowilo 118 % w
stosunku do kwoty 503 tys. z zaplanowanych dochodéw. Zasadniczy udziat w
ww. kwotach miaty dochody z tytulu dzierzawy (48 % w planowanych i 43 %
w wykonanych) oraz najmu (20 % w planowanych i 24 % w wykonanych),

— w2004 r. zrealizowano dochody w kwocie 570 tys. zi, co stanowilo 100,3 % w

stosunku do kwoty 568 tys. zt zaplanowanych dochodow. Zasadniczy udziat v
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ww. kwotach miaty dochody z tytutu dzierzawy (50 % w planowanych i 54 %
w wykonanych) oraz najmu (25 % w planowanych i 23 % w wykonanych).

Na podstawie danych wykazanych w rocznych sprawozdaniach Rb-27S z
wykonania planu dochodéw budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego w
latach 2002-2004 przeprowadzono analiz¢ poréwnawcza obejmujacg dzialy 020,
400, 700, 750 i 853, ktdrej wyniki prezentuje ponizsze zestawienie.

(tys. zh)
Naleznosci
Rok (saldo poc;qtkgwe Plan Wykonanie | Zaleglosci 3:2 4:2 4:3
plus przypis minus
odpis)

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
2002 559 768 537 13 ] 137% 96 % | 94 %
2003 643 503 593 3 78 % 92% | 92%
2004 619 568 570 5 92 % 92% | 92%

Stwierdzono, ze ww. kwoty zrealizowanych dochodéw w poréwnaniu do
kwot naleznosci na dany rok, stanowity 94 % w 2002 r., 92 % w 2003 r.192 % w
2004 r.

W latach 2002 — 2004 zalegtosci w dochodach z tytulu udostgpniania
nieruchomosci gminnych wyniosly odpowiednio: w 2002r. — 13 tys. zt, w 2003 r. —
3 tys. zti w 2004 r. — 5 tys. zk Zasadniczy udzial w ww. kwotach miaty zalegtosci
z tytulu oplat za uzytkowanie wieczyste gruntow oraz za najem nieruchomosci.

[Dowéd: akta kontroli - str. 223-233,769-805 |
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Udzial planowanych i wykonanych dochodéw z tyt. Sprzedazy i udost¢pnienia
nieruchomo$ci w poréwnaniu do dochodéw (planowanych i wykonanych) ogétem
i wlasnych zestawiono w tabeli.

(w tys. zl)
Poréwnanie do dochodéw ogotem
Rok
2002 2003 2004 2002 r. = 100%
planowane 23604 26159 26714 113%
768 503 568 74%
3,3% 1,9% 2,1% 65%
wykonane 23379 25882 27235 116%
537 593 570 106%
2,3% 2,3% 2,1% 91%
Poréwnanie do dochodéw wtasnych
Rok
2002 2003 2004 2002 r. = 100%
planowane 10968 10925 11529 105%
768 503 568 74%
7,0% 4,6% 4,9% 70%
wykonane 10744 10651 12064 112%
537 593 570 106%
5,0% 5,6% 4,7% 95%

[Dowdd: akta kontroli - str. 222-233]

3.2. Ustalanie planu dochodéw z tytulu zbywania i udost¢pniania
nieruchomosci

W dziale 700,
nieruchomosciami,

70005 -
dochody planowane do wykonanych ksztaltowaly sig¢

rozdzial Gospodarka gruntami i
nastepujaco:

Rok 2002

plan — 464,096 z, wykonanie — 232,693 zt (nalezno$ci — 238,576 zl)

Rok 2003

plan — 196,392 zt, wykonanie — 233,148 zl(naleznosci — 235,996 zi)

Rok 2004

plan — 171.336 zt, wykonanie — 174,861 zl. (naleznosci — 179,677 zt)
Na podstawie danych dotyczacych dziatu 700, rozdziat 70005 — Gospodarka
gruntami i nieruchomosciami wykazanych w rocznych sprawozdaniach Rb-27S z
wykonania planu dochodéw budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego w
latach 2002-2004 przeprowadzono analiz¢ pordwnawcza, ktorej wyniki prezentuje
ponizsze zestawienie.
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Naleznosci
Rok (saldo poc.za(tkf)we Plan Wykonanie | Zaleglosci 3:2 4:2 4:3
plus przypis minus
odpis)

l. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
2002 238,576 464,096 232,693 5,935 194% 99% 50%
2003 235,996 196,392 233,148 2,848 83% 99% | 119%
2004 179,677 171.336 174,861 4,816 95% 97% | 102%

Stwierdzono, ze ww. kwoty zrealizowanych dochodéw w dziale 700,
rozdziat 70005 — Gospodarka gruntami i nieruchomo$ciami, w poréwnaniu do
kwot naleznosci na dany rok, stanowity 99 % w 2002 r., 99 % w 2003 r. i 97 %
w 2004 r.

[Dowéd: akta kontroli - str. 223-233,769-805 |

Na podstawie uchwal budzetowych, materialéw planistycznych
i sprawozdawczych (zatacznikow do uchwat) za lata 2002 — 2004 ustalono, ze
gléwnymi Zrédtami dochodoéw z gospodarowania nieruchomosciami byly dochody
w nastgpujacych zrodet:

W 2002r.

e wplaty z tytulu odptatnego nabycia prawa wiasnosci — 111.417 zt,

e wplywy z oplat za zarzad, uzytkowanie i uzytkowanie wieczyste

nieruchomosci — 70.086 zl,

e dochody z najmu i dzierzawy skladnikéw majatkowych — 39.490 zi.

W 2003 .

e wplaty z tytulu odptatnego nabycia prawa wlasnosci — 118.675 zl,

e dochody z najmu i dzierzawy skladnikow majatkowych — 43.026 zi.

e wplywy z oplat za zarzad, uzytkowanie i uzytkowanie wieczyste

nieruchomosci - 65.781 zt
W 2004 r.

e dochody z najmu i dzierzawy sktadnikéw majatkowych — 42.667 zi.

e wplaty z tytutu odplatnego nabycia prawa wlasnosci —65.907 zt,

e wplywy z oplat za zarzad, uzytkowanie i uzytkowanie wieczyste

nieruchomosci — 66.191 zt.

Najwigksze réznice pomigdzy planowanymi a zrealizowanymi dochodami
wystapity w 2002 r. w pozycji — dochody z tytulu odptatnego nabycia prawa
wiasnosci: Plan po zmianach — 346 tys. zt, wykonanie — 111 tys. zl,

W 2003 r. i w 2004 r. réznice przekraczajace 20 % nie wystapity.

W Zzadnym z badanych lat nie planowano dochodoéw z tytulu trwatego

zarzadu mimo osiagania dochodow z tego tytutu odpowiednio w wysokosci 14 tys,

zt, 2 tys. zt i 2 tys. zt.
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[Dowod: akta kontroli - str.222, 234-265]
Skarbnik miasta Danuta Piagtek wyjasnita, ze
,a). W budzecie gminy na 2002 rok w dziale 700 — Gospodarka mieszkaniowa,
rozdziale 70005 — Gospodarka gruntami i nieruchomosciami, § 077 — Wptaty
z tytutu odptatnego nabycia prawa wlasnosci zaplanowano dochody w wysokosci
345.896 zi. Zrealizowano je w kwocie 111.417 zi. Przy planowaniu dochoddéw
zaktadano, ze w roku 2002 zostanq sprzedane wszystkie mieszkania w przejetym od
Starostwa Powiatowego budynku mieszkalnym przy ul. Zeromskiego. W trakcie
roku okazato sie, ze zainteresowanie tymi mieszkaniami jest niewielkie, gdyz sq to
mieszkania mate, posiadajace wspdlne ftazienki, powstate po hotelu dla
pielegniarek. W czasie spotkan z mieszkanicami tego bloku przed jego przejeciem
deklarowali oni gotowos$¢é wykupienia tych mieszkan, z deklaracji tych sie nie
wywiqzali.
b). Osiqgane dochody budzetowe klasyfikowane sq w budzecie gminy zgodnie
z rozporzqdzeniem Ministra Finansow z dnia 20.09.2004r. w sprawie szczegotowej
klasyfikacji dochodéw, wydatkéw, przychodow i rozchodéw oraz Srodkéw
pochodzqcych ze zrédet zagranicznych (Dz. U. Nr 209 poz. 2132 z pdz. zm.).
Dochody z tytutu trwatego zarzadu kwalifikowane sq do § 0470 — Wplywy z oplat
za zarzqd, uzytkowanie i uzytkowanie wieczyste nieruchomosci. W planowanej
i zrealizowanej kwocie dochodow ujetych w tym paragrafie mieszczq sie, wiec
dochody z tytutu trwatego zarzqdu”.
[Dowdd: akta kontroli — str. 313-315]

3.3. Sprzedaz nieruchomosci

Rada Miejska we Wloszczowie nie uchwalila zasad sprzedazy
nieruchomosci, zasad zwolnieh z obowigzku zbycia nieruchomosci w drodze
przetargowej i zastosowania umownych stawek oprocentowania niesptaconych rat
ceny nieruchomosci.

W dniu 18 czerwca 1998 r. Rada Miejska we Wloszczowie podjela uchwale
Nr XXX1/344/98 w sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych
stanowigcych wiasno$¢ Gminy Wioszczowa na rzecz najemcéw z zastosowaniem
ulg.

[Dowdd: akta kontroli-str. 190-192]

Rozmiary sprzedazy nieruchomosci gruntowych oraz budynkow 1 lokali (w zi)
przedstawia tabela ponizej.

/
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Lp Wyszczegolnienie W drodze przetargu Bez przetargu
2002r. | 2003r. | 2004r. | 2002r. | 2003r. | 2004r.
1 2 3 4 5 6 7 8
1 |Liczba transakcji sprzedazy nieruchomosci 1 5 2 31 14 8
2 |Pow. sprzedanych gruntéw [m2] 586, 39780, 30000 841 453 759
3 |Liczba sprzedanych: 0 0 0 23 2 2
- budynkow
- lokali stanowigcych odrebng wiasnosé 0 0 0 8 12 5
4 |Pow. uzytkowa (m2) sprzedanych: 0 0 0 526 363 148
- budynkow 0 0 0 374 41 30
- lokali stanowigcych odrebng wiasnosé 0 0 0 162 322 118
5 |Warto$¢ nieruchomosci wg szacunkow 21096| 30410| 5220, 99882| 127933| 85270
rzeczoznawcy ogotem:
w tym:- gruntow 21096| 30410| 5220| 16652 9235 8762
- budynkow 0 0 0| 42764 5900 8527
- lokali stanowigcych odrebng wtasno$¢ 0 0 0| 40466, 112798| 67981
6 |Warto$¢ nieruchomosci wg cen sprzedazy | 21316| 30740 5280, 83659 113396| 53564
ogétem:
w tym:- gruntéw 21316| 30740| 5280 16652| 39645 8762
- budynkow 0 0 0| 42764 5900, 9127
- lokali stanowigcych odrebng wlasnosé 0 0 0| 24243 67851] 35675
7 |Dochody uz. ze sprzed. nier. ogétem 21316| 30740 5280| 83659 113396 53564
w tym:
- gruntow 21316| 30740 5280| 16652 39645 8762
- budynkow 0 0 0| 42764 5900, 9127
- lokali stanowigcych odrebng wiasnos¢ 0 0 0| 24243 67851 35675
8 |Zaleg. w zapt. ceny sprzed.(na koniec 0 0 0 0 0 0
danego roku):
- liczba diuznikéw
- kwota zalegtosci 0 0 0 0 0 0

Wartos¢ nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy w drodze przetargu
wedtug szacunkdéw rzeczoznawcy wynosita 56.726 zt — uzyskano 57.336 zi.

Warto$¢ nieruchomos$ci przeznaczonych do sprzedazy w drodze
bezprzetargowej wedtug szacunkow rzeczoznawcy wynosita 313.085 zi. Kwota
uzyskana ze sprzedazy nieruchomosci wyniosla 250.619 zl. Roznica wynika z
bonifikat w wysokosci 40 % udzielanych na podstawie uchwaty Nr XXX1/344/98
zdnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie wyrazania zgody na sprzedaz lokali
mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ gminy Wloszczowa na rzecz najemcow
z zastosowaniem ulg.

|Dowdéd: akta kontroli-str. 268-269]

Zestawienie operatow szacunkowych sporzadzonych przez rzeczoznawcow
majatkowych na zlecenie Gminy Wloszczowa, warto$¢ nieruchomosci wg
operatow, kwoty uzyskane ze sprzedazy nieruchomosci i zastosowane bonifikaty
w okresie 2002 — 2004 zamieszczono w tabeli.

N

y
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Lp | Okreslenie nieruchomosci Nr Data Warto$¢ Kwota ze Zastos.
dziatki | (sporz. nieruchomos$ci | sprzedazy lub in. | bonifikata
operatu) wg operatu Sp. Zagosp.
1 2 3 4 5 6 7
1. Lokal mieszk. wraz =z | 7090 15.04.02 lokal-8.302,00 4.981,00-lokal 40%-
oddaniem w wiecz. uz. | 7091 grunt-154,00 I optat 25% tj. | 3.321,00
ulamkowej cz. gruntu 38,50-grunt
2. Lokal mieszkalny wraz z | 4485/7 5.11.02 lokal -5.769,00 3.461,00-lokal 40%-
gruntem na wlasno$¢ 4485/13 grunt- 1.104,00 1.104,00-grunt 2.308,00
4485/6
5012/6
5014/6
3. Lokal mieszkalny wraz z lokal-5.727,00 3.436,00-lokal 40%-
gruntem na wlasno$¢ -//- -//- grunt-1.143,00 1.143,00-grunt 2.291,00
4. Lokal mieszkalny wraz z lokal-5.762,00 3.457,00-lokal 40%-
gruntem na wlasno$¢ -//- -/- grunt-1.100,00 1.100,00-grunt 2.304,80
5. Lokal mieszkalny wraz z lokal-5.889,00 3.533,00-lokal 40%-
gruntem na wlasno$¢ -/l- -//- grunt-1.136,00 1.136,00-grunt 2.356,00
6. Lokal mieszkalny wraz z lokal-5.733,00 3.440,80-lokal 40%-
gruntem na wlasno$¢ -/~ -//- grunt-1.105,00 1.105,00-grunt 2.293,00
7. Lokal mieszkalny wraz z lokal-5.736,00 3.442,00-lokal 40%-
gruntem na wlasno$¢ -/l- -//- grunt-1.106,00 1.106,00-grunt 2.294,00
8. Lokal mieszkalny wraz z lokal-5.790,00 3.474,00-lokal 40%-
gruntem na wlasnos¢ /- -//- grunt-1.154,00 1.154,00-grunt 2,316,00
9. Lokal mieszkalny wraz z lokal-5.753,00 3.452,00-lokal 40%-
gruntem na wiasnos¢ -//- -//- grunt-1.147,00 1.147,00-grunt 2.301,00
10. | Lokal mieszkalny wraz z lokal-5.818,00
gruntem na wiasnos¢ -//- -//- grunt-1.113,00 -
11. | Lokal mieszkalny wraz z lokal-5.756,00
gruntem na wlasno$¢ -//- ~//- grunt-1.148,00 - -
12. | Lokal mieszkalny wraz z lokal-5.775,00
gruntem na wlasnos¢ -/l- -//- grunt-1.117,00 - -
13. | Dziatka budowlana 6250 5.11.02 8.200,00 246,00zt 3%
oplaty z tyt. uz -
wieczystego.
14. | Dziatka budowlana 2074 -//- 7.500,00 225,00 - 3% -
optlaty z tyt. uz.
Wiecz.
15. | Dziatka budowlana 1633 -//- whasno$¢- 4.150,00
8.500,00 wiecz. -
uz. — 4.350,00
16. | Dom Srodowiskowy 4457/4 -//- Grunt — | Opfata z tytulu | 90%-
151.702,00 trwalego zarzadu | 1.598,74
Budynki — | = 177,64 (0,3%)
440.425,00
17. | Dziatki budowlane 3355/10 | .06.02 21.096,00 21.316,00
3356/10 -
18. | Dziatki budowlane 3355/11 | 07.06.02 20.880,00 21.090,00
3356/11
19. | Czarnca nieruchomos$¢ | 589 07.06.02 grunt-9.786,00 -
zabudowana trzema wiatami wiaty-22.780,00 -
20. | Lokal mieszk.z  oddaniem | 7062 17.10.03 lokal-18.026,00 | lokal-10.816,00 | 40%-
w wiecz. uz. utamkowej cz. grunt-351,00 grunt-1 optata | 7.210,00
gruntu 25% - 87,75
21. | Lokal mieszk.z od. w wiecz. | 7063 08.09.03 lokal-18.830,00 lokal-11.298,00 40%-
uz. utamkowej cz. gruntu grunt-366,00 grunt-I op. 25% | 7.532,00
22. | Garaz 7057/2 07.03.03 2.900,00 2.900,00 -
23. | Garaz 7057/3 | 07.03.03 3.000,00 3.000,00
24. | Lokal mieszk. z gruntem na | 4485/7 | 07.03.03 lokal-5.889,00 3.533,00-lokal 40%-
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wilasnosé 4485/13 grunt-1.141,00 1.141,00-grunt 2.356,00
4485/6
5012/6
5014/6
25. | Lokal mieszkalny wraz z 15.07.03 lokal-5.881,00 3.529,00-lokal 40%-
gruntem na wiasno$¢ /- grunt-1.242,00 1.242,00-grunt 2.352,00
26. | S.M. Lokator dziatka 4639/27 | 8.09.03 3.175,00 I op. 15 % za
wiecz. uzytk. -
27. | Lokal mieszkalny wraz z | 4485/7 17.10.03 lokal-6.418,00 3.851,00-lokal 40%-
gruntem na wlasnos¢ 4485/13 grunt-1.234,00 1.234,00-grunt 2.567,00
4485/6
5012/6
5014/6
28. | Lokal mieszk. z gruntem na 10.06.03 lokal-9.730,00 5.838,00-lokal 40%-
wiasnosé -//- grunt-1.796,00 1.796,00-grunt 3.892,00
29. | Lokal mieszk. wraz z | 7073 10.06.03 lokal-10.845,00 6.507,00-lokal 40%
oddaniem w wiecz. uz grunt-194,00 I optata 25% | 4.338,00
utamkowej cz. gruntu 48,50-grunt
30. | Lokal mieszkalny wraz z | 7059 10.06.03 lokal-11.562,00 6.937,00 40%-
oddaniem w wiecz. uz. grunt-492,00 [ oplata 25% | 4.625,00
utamkowej cz. gruntu 123,00-grunt  w
wiecz. Uz,
31. | Lokal miesz. z gruntem na | 7074/1 21.01.03 lokal-7.590,00 4.554,00-lokal 40%-
wiasnosé grunt-200,00 200,00-grunt 3.036,00
32. | Kurzeléw Dz. rolna 2052 18.03.03 760,00 770,00 -
33. | Kurzeléwdziatka rolna 2053 18.03.03 5.530,00 -
34. | Kurzel6éw dziatka rolna 2026 18.03.03 980,00 1.000,00 -
35. | Kurzeldw dz. rolno-lesna 1366 18.03.03 2.260,00 2.290,00 -
36. | Kurzeléow dzialka rolna 1755 18.03.03 4.950,00 5.000,00 -
37. | Kurzelow dzialka rolna 1025 18.03.03 270,00 280,00 -
Lokal mieszk. z oddaniem | 7090 12.12.03 lokal-16.375,00 9.825,00-lokal 40%-
38. | w wiecz. uz. utamkowej cz. | 7091 grunt-155,00 [ oplata 25% | 6.550,00
gruntu 38,50-grunt  w
wiecz. uz.
Lokal mieszkalny wraz z | 4485/7 12.12.03 lokal-6.514,00 3.908,00- lokal 40%-
39. | gruntem na wlasno$é 4485/13 grunt-1.232,00 1.232,00- grunt 2.606,00
4485/6
5012/6
5014/6
Lokal mieszkalny wraz z | 4485/7 15.07.03 lokal-5.760,00 3.456,00-lokal 40%-
40. | gruntem na wlasno$¢ 4485/13 grunt-1.245,00 1.245,00-grunt 2.304,00
4485/6
5012/6
5014/6
Dzialka budowlana 6303 8.12.03 Wt.-14.433,00 3.855,00
41. Uz.wie.10.578 -
Lokal mieszk. z gruntem na -//- 12.02.04 lokal-6.751,00 4.051,00-lokal 40%-
42. | wlasnosc grunt-1.453,00 1.453,00-grunt 2.740,00
43. | Lokal mieszk. z gruntem na -/l- 30.09.04 lokal-10.297,00 6.178,00-lokal 40%-
wiasnosé grunt-1.493,00 1.493,00-grunt 4.119,00
44. | Lokal mieszk. z gruntem na -//- 30.09.04 lokal-10.122,00 6.073,00-lokal 40%-
wlasno$é grunt-1.471,00 1.471,00-grunt 4.049,00
45. | Lokal mieszkainy wraz z -/l- 30.09.04 lokal-10.007,00
gruntem na wiasno$¢é grunt-1.458,00 - -
46. Lokal mieszkalny wraz z | 7065/1 | 12.02.04 lokal-16.434,00 lokal-9.545,00 40%-
gruntem na wlasno$¢ grunt-525,00 grunt-525,00 6.364,00
47. | Garaz 7088/2 | 15.09.04 2.678,00 3.028,00 -
48. | Garaz 7088/3 | 15.09.04 5.849,00 6.199,00 -
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Powierzchnia lokali mieszkalnych — 645,49m”

Powierzchnia utamkowej czgsci gruntu pod lokalami — 1.255,51m’
Powierzchnia dziatek budowlanych — 18.906,00m2

Powierzchnia dziatek rolnych — 69.200,00m2

Tryb zlecania operatéw byt zgodny z ustawa o zamowieniach publicznych
i z ustawg Prawo zamowien publicznych.

[Dowéd: akta kontroli-str.270-273 |

W rejestrze sprzedazy nieruchomosci prowadzonym w Wydziale
Gospodarki obejmujacym lata 2002-2004 ujgto 66 transakcji sprzedazy w tym :

e w2002r.-35

e w2003r.-21

e w2004r.-10

[Dowéd: akta kontroli-str.274-279

Na podstawie operatow szacunkowych, aktéw notarialnych, uchwat RM
w sprawie sprzedazy nieruchomosci i rejestroéw sprzedazy nieruchomosci ustalono,
ze w latach 2002 — 2004 Urzad dokonat sprzedazy 82 dziatek w tym 74 dzialki
wtrybie  bezprzetargowym i 8 dzialek w trybie przetargu ustnego
nieograniczonego. Sposrod 82 dziatek 7 dzialek stanowily nieruchomosci rolne,
rolno — budowlane i budowlane natomiast pozostate 75 dzialek stanowily
wlamkowa czg¢$¢ gruntu pod lokalami lub garazami. Warto§¢ nieruchomosci
wedlug operatow szacunkowych wynosita 363.589 zi. Kwota uzyskana ze
sprzedazy wyniosta 274.705,75 zt udzielona bonifikata wyniosta 88.425 zi.
Bonifikat w wysoko$ci 40 % udzielano w przypadkach sprzedazy 25
nieruchomos$ci w trybie bezprzetargowym, stosownie do przepisow uchwaly Nr
XXX1/344/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie wyrazania zgody na sprzedaz
lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ gminy Wioszczowa na rzecz
najemcow z zastosowaniem ulg.

Nie udzielano bonifikat przy sprzedazy 8 dziatek zabudowanych garazami
sprzedanych w trybie bezprzetargowym, zbywanym na podstawie uchwaty Rady
Miejskiej Nr XXII1/227/01 z dnia 27 listopada 2001 r. w sprawie przyznania
pierwszenstwa w nabywaniu garazy i dzialek gruntu, na ktoérych garaze sig¢
znajduja, na rzecz najemcow tych garazy.

W trybie przetargowym sprzedano 8 dziatek za kwote 57.336 zi (bez
bonifikat), co stanowito 20,9 % ogo6lnej kwoty uzyskanej ze sprzedazy.

[Dowdd: akta kontroli-str.305-307

Wykaz wszystkich 8 dziatek sprzedanych w trybie przetargowym oraz 15
nieruchomosci przy sprzedazy, ktérych uzyskano najwyzsze kwoty w latach 2002-
2004 zestawiono w tabeli ponizej.

y
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Cena nieruchomosci wg

Cena .
I Numer Pow. Data | nieruchomosci cen sprzedazy Rodzaj sprzedanej
P dziatki m2 nabycia | wg szacunku nieruchomosci
rzeczoznawcy | W drodze bez
przetargu przetargu
1. 13355/11 304129.10.02 21.096,00| 21.316,00 - | dziatka budowlana
3356/11 276
2070/238433
2. |4485/7 387120.12.02 6.944,00 - 4.628,00 | lokal mieszkalny
4485/13 454 wraz udziatem w
4485/14 2977 gruncie
5012//6 1230
5014/6 1279
2660/21775 12.06.02 8.302,00 - 5.135,00 | lokal mieszkalny
3. 17090 300 grunt w uzyt. wiecz.
7091 300
2038/238433 1 20.12.02 7.025,00 - 4.669,00 | lokal mieszkalny
4, 14485/7 387 wraz udziatem w
4485/13 454 gruncie
4485/14 2977
5012//6 1230
5014/6 1279
3221/238433 |03.07.03 11.526,00 - 7.634,00 | lokal mieszkalny
5. 14485/7 387 wraz udzialem w
4485/13 454 gruncie
4485/14 2977
5012//6 1230
5014/6 1279
3579/872{03.07.03 11.562,00 - 7.060,00 | Lok. Miesz..grunt
6. |7059 570 w uz, wiecz,
4488/1058103.07.03 10.845,00 - 6.555,00 | lokal mieszkalny
7. 17073 425 grunt w uz.wiecz.
8. 13355/10 278105.11.03 20.880,00| 21.090,00 - | dziatka budowlana
3356/10 308
9. 1366 780003.07.03 2.260,00 2.290,00 - | dziatka rolna
10. | 7057/3 23|12.06.03 3.000,00 - 3.000,00 | garaz i grunt
11. | 705772 23| 12.06.03 2.900,00 - 2.900,00 | garaz i grunt
12. | 7062 363|08.12.03 18.026,00 -1 10.903,00 | Lok. Miesz. grunt
W uzyt.wiecz.
13. | 7063 357130.09.03 18.830,00 -1 11.389,00|Lok. Miesz. grunt w
uzyt. wiecz.
14. | 2053 23100 03.07.03 5.530,00 5.590,00 - | dziatka rolna
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Cena nieruchomosci wg
cen sprzedazy
15 | 2052 3100, 03.07.03 760,00 770,00 - dziatka rolna
16 | 2026 52001 03.07.03 980.00 1.000,00 - | dziatka rolna
17 2007/238433 | 15.10.04 11.755,00 - 7.671,00 | lokal mieszkalny
4485/7
387 wraz z gruntem
4485/13 454
4485/14 2977
5012//6 1230
5014/6 1279
18. 1977/238433 120.10.04 11.593,00 - 7.544,00 | lokal mieszkalny
4485/7 387 wraz z udziatem w
4485/13 454 gruncie
4485/14 2977
5012//6 1230
5014/6 1279
19. 267/21775 26.02.04 16.375,00 - 9.864,00 | lokal mieszkalny
7090 300 grunt w uzyt.
7091 300 wieezystym
20. |7088/3 30128.12.04 5.849,00 - 6.199,00 | garaz i grunt
21 1755 2860027.01.04 4.950,00 5.000,00 - | dziatka rolna
3840/89150 Lok.miesz. wraz z_
22. |7065/1 41815.03.04 16.434,00 - 10.070,00 udzialem w gruncie
23. 11025 1400|27.01.04 270,00 280,00 - | dziatka rolna
Razem: 215.682,00] 55.286,00| 105.221,00

Cena nieruchomosci ujetych w tabeli uzyskana ze sprzedazy w drodze
przetargu i bez przetargu wyniosla ogoélem 162.557 zl, co stanowilo 59,2 %
ogodlnej kwoty uzyskanej ze sprzedazy wszystkich nieruchomosci w latach 2002-
2004.

[Dowéd: akta kontroli-str.302-302a]

Sprzedaz wyzej wymienionych nieruchomosci w drodze przetargowe;j
poprzedzito kazdorazowo sporzadzenie operatow  szacunkowych przez
uprawnionego rzeczoznawc¢ majatkowego oraz sporzadzenie 1 podanie do
publicznej wiadomosci wykazu tych nieruchomosci. Sprzedaz nieruchomosci
nastgpowata na podstawie § uchwat Rady Miejskiej (do kazdej z 8 nieruchomosci)
o wyrazeniu zgody na ich sprzedaz.

Bezprzetargowa sprzedaz 27 nieruchomosci dotyczyta lokali mieszkalnych
wraz z ulamkowg czescia gruntu (dotychczasowym najemcom, z ktérymi zawarte
byly umowy najmu na czas nieokreslony) oraz garazy sprzedawanych
dotychczasowym najemcom, na podstawie uchwaty Nr XXX1/344/98 z dnia 18

/
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czerwca 1998 r. w sprawie wyrazania zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych
stanowiacych wlasnos¢ gminy Wtoszczowa na rzecz najemcOw z zastosowaniem
ulg i uchwaty Nr XXII1/227/01 z dnia 27 listopada 2001 r. w sprawie przyznania
pierwszenstwa w nabywaniu garazy i dzialek gruntu, na ktérych garaze si¢
znajduja, na rzecz najemcow tych garazy.

|Dowéd: akta kontroli-str.47-68, 303-304]

3.4. Przekazywanie nieruchomosci gruntowych w uzytkowanie wieczyste

Rada Miejska we Wloszczowie nie ustalita zasad oddawania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste, zwolnien z obowiazku oddania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste w drodze przetargowej i zasad podwyzszania stawek za
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci.

[Dowéd: akta kontroli-str. 49]

Rozmiary i warto$¢ nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste

w latach 2002-2004 zestawiono w tabeli ponizej.

uzytkowanie wieczyste w okresie objgtym
kontrola [hektary]

Lp. Wyszczegdlnienie 2002 r. 2003 r. 2004 r.
1. |Liczba uzytkownikow wieczystych ogdtem 400 430 468
w tym:
2. [Powierzchnia nieruchomosci oddanych w 0,0007 0,0202 0,0007

szacunku rzeczoznawcy w tym oddanych:

3. [Warto$¢ nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste w okresie objetym kontrolg wg

a) bez zastosowania bonifikaty od opfat,

154,00 zt

4.578,00 zt

155,00 zt

b) z zastosowaniem bonifikaty od oplat

0,00

0,00

0,00

wynikajaca z zawartych umow
w tym oddanych:

4. |Warto$¢ nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste w okresie objetym kontrola

a) bez zastosowania bonifikaty od oplat,

154,00 zt

4.578,00 zi

155,00 zt

b) z zastosowaniem bonifikaty od oplat

0,00

0,00

0,00

[Dowdd: akta kontroli-str.280 |

Wykazane w tabeli powierzchnie nieruchomosci oddanych w uzytkowanie
wieczyste dotychczasowym najemcom dotyczyly utamkowej czesci gruntow
potozonych pod lokalami nabywanymi przez dotychczasowych najemcow
posiadajacych umowy najmu na czas nieokreslony (w 2002 r. — 1 lokal, w 2003 r.
— 4 lokale, w 2004 r. — 1 lokal). Oddanie w uzytkowanie wieczyste poprzedzato
kazdorazowo  wykonanie operatu  szacunkowego

przez  uprawnionego

rzeczoznawce majatkowego. Oplaty roczne za wieczyste uzytkowanie utamkowe;j

/ ‘ _J
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czesci nieruchomosei ustalono w wysokosci 1 % wartosci gruntéw (zgodnie
z art.72 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami) z zaznaczeniem, iz moga ona
ulega¢ zmianom stosownie do zmian cen gruntu w okresie trwania uzytkowania
wieczystego. Oddanie w uzytkowanie wieczyste odbywalo si¢ w trybie
bezprzetargowym i nie bylo poprzedzane sporzadzeniem i podaniem do publiczne]
wiadomosci wykazu tych nieruchomosci. Obowiazek taki wynikat z art. 35 ustawy

o gospodarce nieruchomogciami.
[Dowéd: akta kontroli-str.301]

Naczelnik Wydziatu Gospodarki wyjasnit, ze ,, Gmina Wioszczowa w latach
1991-1992 stata sie z mocy prawa witascicielem lokali mieszkalnych w kilkunastu
budynkach wielomieszkaniowych. W przedmiotowych budynkach juz w czasach,
kiedy wiascicielem ich byt Skarb Pakhstwa wyodrebniono i sprzedano czes¢ lokali
wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu przypadajqcej
na dany lokal mieszkalny, gdyz wéwczas tylko taka forma sprzedazy gruntu byta
mozliwa. Uchwalq Rady Miejskiej w 1992 roku wszystkie lokale mieszkalne
przeznaczone zostaly do sprzedazy na rzecz najemcow.

Wiekszo$é lokali zostata zbyta wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste
ulamkowej czesci gruntu przypadajqcej na dany lokal jeszcze w latach 1995-1997
i wowcezas wszyscy najemcy byli informowani o mozliwosciach nabycia lokalu.
Wyodrebnienie i sprzedaz lokalu nastepuje formalnie z chwilq zawarcia aktu
notarialnego. Obecnie Gmina kontynuuje sprzedaz lokali mieszkalnych
w budynkach, w ktérych juz wczesniej doszto do wyodrebnienia i sprzedazy lokali
oraz oddania w uzytkowanie wieczyste ulamkowej czeSci gruntu. Sprzedaz lokal
odbywa sie na wniosek najemcy lokalu, ktory zobowiqzany jest rowniez do
zrefundowania Gminie kosztéw poniesionych na wycene nieruchomosci lokalowo —
gruntowej. Uchwata ta byta kilkakrotnie zmieniana. Od 18 czerwca 1998 r. do
dnia 4 maja 2005 r. obowiqzywata uchwata Nr XXXI/344/98 Rady Miejskiej we
Wioszczowie w sprawie wyrazenia na sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych
wiasnos¢ Gminy Wloszczowa — na rzecz najemcow z zastosowaniem ulg.

Wyodrebnienie i sprzedaz lokali nastepuje na podstawie ustawy
o gospodarce nieruchomosciami i ustawy o wiasnosci lokali. Art. 34 ustawy
o wilasnosci lokali stanowi, ze przy oddawaniu w uzytkowanie wieczyste utamkowej
czesSci gruntu, jako prawa zwiqzanego z odrebng wtasnosciq lokali, stosuje sie
nastepujqce zasady:

1) nie oddaje sie gruntu we wspotuzytkowanie wieczyste, jezeli stanowi stanowi on
przedmiot wspotwilasnosci zwiqzanej z wilasnoSciq uprzednio wyodrebnionych
lokali, na okres do 10 lat

2) nie sprzedaje sie udziatu we wspotwtasnosci gruntu, jezeli grunt ten stanowi

/

przedmiot wspotuzytkowania wieczystego zwiqzanego z witasnosciq uprzednio
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wyodrebnionych lokali.

Z uwagi, ze powyiszq uchwatq byly przeznaczone do sprzedazy wszystkie
lokale mieszkalne bedqce w zasobie stosowano jq rowniez przy wyodrebnianiu
i sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach, w ktorych wczesniej nastqpita
sprzedaz [ wyodrebnienie lokali wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste
utamkowej czesci gruntu przypadajacej na dany lokal, tak jak to stanowi art. 3a
ustawy o wilasnosci lokali, chociaz powyisza uchwata nie zawierata zapisu
dotyczqcego oddawania w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu.

Majqgc na uwadze zapisy uchwaly Rady Miejskiej Nr XXX1/344/98 z dnia
18 czerwca 1998 r. uznano, ze sporzqdzanie wykazu 02-2004 przeznaczonych do
sprzedazy lokali wraz z przynaleznym gruntem jest bezprzedmiotowe, gdyz nikt
inny nie moze skorzystaé z pierwszenstwa nabycia procz najemcy, z kiérym najem
zostal nawiqzany na czas nieokreslony.

Nalezy nadmienié, ze Rada Miejska we Wloszczowie, z uwagi na fakt
nieprecyzyjnosci uchwaty z 1998 roku oraz licznych zmian ustawy o gospodarce
nieruchomosciami w dniu 18 lutego 2005 roku podjeta nowq uchwate Nr XIX/
142/05 w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
wielomieszkaniowych stanowiqcych wlasnosé Gminy Wiloszczowa, ktéra doktadnie
precyzuje sprzedaz i oddawanie w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu
zwiqzanej ze sprzedawanym lokalem mieszkalnym na rzecz najemcow lokali

mieszkalnych.
[Dowdd: akta kontroli-str.376-382]

Z calosci nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste o powierzchni
52,4231 ha Gmina nie pobierata oplat za uzytkowanie 25,0617 ha od
nastgpujacych uzytkownikoéw wieczystych:

e Polski Zwiazek Dziatkowcow, 13 dzialek o powierzchni ogélne;.
22,6557 oddanych w nieodplatne uzytkowanie wieczyste, na
podstawie art. 8 ustawy z dnia 06 maja 1981 r. o pracowniczych
ogrodach dziatkowych (jt. Dz. U. z 1996 r. Nr 85 poz. 390) i art. 34
ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

e Zaklad Doskonalenia Zawodowego dziatka o powierzchni 0,2899
ha oddanych w nicodptatne uzytkowanie wieczyste , na podstawie
art. 81 ustawy z dnia 07 wrzesnia 1991 r. o systemie oswiaty (jt. Dz.
U. z 1996 r. Nr 96 poz. 329),

e osoby fizyczne, ktéorym oddano w uzytkowanie wieczyste 50
dziatek o powierzchni ogélnej 2,1161 ha po uiszczeniu

jednorazowych optat za caty 99 letni okres uzytkowania.
[Dowdd: akta kontroli str.396, 699-707]

)
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3.5. Oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzad

Rozmiary majatku bedacego w latach 2002-2004 w trwalym zarzadzie
jednostek organizacyjnych gminy Wioszczowa oraz dochody gminy uzyskiwane
z tego tytutu zamieszczono w tabeli.

Lp. Wyszczegodlnienie 2002 r. | 2003 r. | 2004 r.
1. 2. 3. 4. 3
1. |Ogoblna liczba trwatych zarzadcow 2 2 2
2. |Powierzchnia nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad w danym roku:

- powierzchnia nieruchomosci gruntowych (ha) 5 5 5

- powierzchnia uzytkowa budynkéw i lokali (m2) 1650 1650 1650
3. |Wartos¢ nieruchomosci wg wyceny rzeczoznawcy oddanych w trwaly zarzad w danym roku

ogblem:

w tym: 388 388 388

- nieruchomosci gruntowych

- budynkow i lokali 1024 1024 1024
4. |{Dochody zrealizowane z tytutu optat za trwaly zarzad ogdtem 14 2 2

5. |Zaleglo$ci z tytutu opfat za trwaly zarzad ogétem na koniec danego roku

- liczba dtuznikéw - -

- kwota zaleglosci - -

[Dowéd: akta kontroli-str. 281]

Oddanie 2 nieruchomosci w trwaly zarzad nastapito na rzecz Osrodka
Pomocy Spotecznej we Wioszczowie (dalej: OPS) na mocy decyzji Zarzadu
Miejskiego z dnia 09 sierpnia 2002 r. i Oczyszczalni Sciekow we Wloszczowie
(dalej: Oczyszczalnia) na mocy decyzji Zarzadu Miejskiego z dnia 13 listopada
2001 r.

Nieruchomosci przekazane tym jednostkom stuzyly wylacznie do celow
realizacji ich dziatalnosci, na ich wniosek z zachowaniem wymogu protokolarnego
przekazania nieruchomosci zarzadcom. Decyzje o przekazaniu nieruchomosci
podejmowane przez Zarzad Miejski uwzgledniaty w swej tresci postanowienia art.
45 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Wartosci nieruchomosci
ustalane byly przez rzeczoznawc¢ majatkowego i podawane w decyzjach w
wysoko$ci oszacowania. Operaty szacunkowe nieruchomosci sporzadzono
odpowiednio w pazdzierniku 2001 r. i w lipcu 2002 r. Warto$¢ nieruchomosci do
konca 2004 r. nie byta aktualizowana.

Oplaty za nieruchomos$ci oddane w trwaly zarzad ustalano zgodnie z art. 83
i art. 84 ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Rada Miejska nie skorzystata
z uprawnien do podwyzszania oplat zawartych w art. 86 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami. 5

/
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W decyzji Zarzadu Miejskiego nr GNROS.72244/1/01 z dnia 13 listopada
2001 r. w sprawie przekazania w trwaly zarzad (na czas nieokreslony) gminnej
jednostce organizacyjnej pn. Oczyszczalnia Sciekéw, dziatki nr 9006/2
zlokalizowanej w obrebie nr01, o pow. 4,2535 ha, ustalono oplatg roczng w
wysokosci  13.746,71 zk, tj. stanowiacej rownowartos¢ 0,3 %  wartosci
nieruchomogci zabudowanej wycenionej na kwotg 4.582.236 zl.

Oczyszczalnia Sciekéw uregulowata w terminie do 31 marca 2002 r. opfaty
z tytutu trwatego zarzadu, w proporcjonalnej czesci dot. roku 2001 oraz w pelnej
kwocie 13.746,71 zi, naleznej gminie za 2002 r.

Oczyszczalnia Sciek6éw nie uregulowala w ustawowym terminie, tj. do
31 marca 2003 r. optaty za 2003 r. w ww. kwoty 13.746,71 zt. Dopiero w dniu
10 pazdziernika 2003 r. Oczyszczalnia dokonata wptaty na rachunek bankowy
Urzedu, to jest po 6 miesiacach i 10 dniach po ustawowym terminie zapfaty (31
marca 2003 r.) w kwocie 1.746,71 zt z tytulu trwatego zarzadu za rok 2003. Kwota

wplaty stanowita 12,7 % naleznej optaty za 2003 r.
[Dow6d: akta kontroli-str. 709]

Dopiero w dniu 15 pazdziernika 2003 r. Oczyszczalnia zwrdcita si¢ do
Burmistrza z prosba o zmiang decyzji z dnia 13 listopada 2001 r. w sprawie
przekazania nieruchomosci w trwaly zarzad w czgsci dotyczacej ustalenia kwoty
oplaty rocznej z tytutu trwalego zarzadu i udzielenie bonifikaty w opfacie.

Na ww. pis$mie Oczyszczalni z 15 pazdziernika 2003 r. radca prawny
Urzedu Halina Kolodziej Strzelecka zamiescita w dniu 05 listopada 2003 r.
nastepujaca opini¢ prawna: , Majqc na uwadze, iz uchwata Rady Miejskiej Nr
XXVII/267/02 z dnia 20 czerwca 2002 r. funkcjonuje w obrocie prawnym, mozliwe
jest zastosowanie bonifikaty od oplat rocznych z tytutu trwatego zarzqdu na rok
2004.”

W dniu 07 listopada 2003 r. Burmistrz wydat decyzj¢ GNROS.72244/1/01,
w ktorej zmienit decyzj¢ Zarzadu Miejskiego z dnia 13 listopada 2001 r. w czgsci
dotyczacej optaty w wyniku, ktérej udzielono bonifikaty w oplacie rocznej w
wysokosci 85 % naleznej sumy 13.746,71 zl, to jest w wysokosci 11.684,70 zt i
ustalono nowa optlate roczng w wysokosci 2.062,01 zt. W decyzji pouczono o
prawie zlozenia w terminie 14 dni odwotania od jej postanowien do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach. Oczyszczalnie nie
korzystala z ww. uprawnienia i nie wnosita odwotania.

Podstawa przywolana przez Burmistrza w ww. decyzji, byta uchwala Rady
Miejskiej z dnia 20 czerwca 2002 r., Nr XXVII/267/02 w sprawie wyrazenia zgody
na udzielenie bonifikaty od opfat rocznych z tytulu trwatego zarzadu jednostkom
organizacyjnym Gminy Wioszczowa.

/

[Dowdd: akta kontroli-str. 194, 282-300]
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W dniu 26 czerwca 2001 r. uchwata Nr XX/198/2001 (zmieniona uchwata
Nr XIX/138/05 z dnia 18 lutego 2005 r.) Rada Miejska we Wloszczowie
postanowifa, ze do umarzania wierzytelnosci z tytutu naleznosci pienieznych oraz
udzielania innych ulg w sptacaniu tych naleznosci uprawniony jest Zarzad Miejski
a od dnia 19 listopada 2002 r. ,,Burmistrz Gminy”’.

Skarbnik Gminy Danuta Piatek swoimi decyzjami z dnia 3 lutego 2004 r.
nror Fnl.-320/1/04 i Fnl.-320/2/04 umorzyla Oczyszczalni oplate roczng za
2003 r. z tytutu trwatego zarzadu w wysokosci 11.684,61 zt oraz odsetki za
nieterminowg zaptat¢ w wysokos$ci 188,80 zt.

W dniu 25 marca 2005 r. Skarbnik Gminy Danuta Piatek decyzja Fn.I.-
320/1/05 odroczyta Oczyszczalni termin platno$ci za trwaty zarzad za 2005 r. w
kwocie 2.062,01 zt do dnia 31 lipca 2005 r. W uzasadnieniach do ww. 3 decyzji
Skarbnik Gminy powotlata si¢ na uchwale Nr XX/198/01 Rady Miejskiej we
Wioszczowie z dnia 26 czerwca 2001 r. w sprawie okreslenia szczegbtowych
zasad 1 trybu umarzania wierzytelnosci jednostek organizacyjnych Gminy
Wloszczowa z tytutu naleznosci pienigznych, do ktérych nie stosuje si¢ przepisow
ustawy Ordynacja podatkowa.

W art. 34a ustawy o finansach publicznych okre$la, ze ,organ stanowigcy
Jednostki samorzqdu terytorialnego moze okreslic szczegdtowe zasady i tryb
umarzania wierzytelnosci jej jednostek organizacyjnych z tytutu naleznosci
pienieznych, do kiorych nie stosuje sie przepisow ustawy - Ordynacja podatkowa,
udzielania innych ulg w splacaniu tych naleznosci oraz wskazaé organy do tego
uprawnione.”

Stosownie do § 3 powyzszej uchwaty Nr XX/198/01 (zmienionej uchwata

Nr XIX/138/05 z dnia 18 lutego 2005 r.) ,.do umarzania wierzytelnosci z tytutu

naleznosci pienieznych oraz udzielania innych ulg w splacaniu tych naleznosci

uprawniony jest Zarzqd Miejski” a od 19 listopada 2002 r. ,, Burmistrz Gminy
Wioszczowa .

[Dowéd: akta kontroli-str.708-728]

Skarbnik  Gminy posiadata upowaznienie Burmistrza Gminy Nr

Or.0112/2/7/93 z dnia 06 lutego 1995 r. , do zatatwiania spraw i podpisywania w

moim imieniu pism i decyzji administracyjnych wynikajacych z realizacji biezqcych

zadan wlasnych, zleconych i powierzonych - okreslonych dla Wydziatu

Finansowego w rozdziale 4 Regulaminu oraz w zatqczniku Nr 3 do tego
Regulaminu.”

Stosownie do postanowiefi rozdzialu 4 Regulaminu oraz w zalacznika Nr 3

do tego Regulaminu do podstawowych zadan Wydziatu w szczegélnosci nalezato

/ Y
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Stosownie do postanowien rozdzialu 4 Regulaminu oraz w zafacznika Nr 3
do tego Regulaminu do podstawowych zadan Wydzialu w szczeg6lnosci nalezato
m. in. ,, wydawanie decyzji w sprawach zaniechania poboru podatku, umorzenia
zobowiqzan podatkowych, odsetek oraz roztozenia na raty.”

Regulamin nie zawieral zadan w zakresie umarzania, zaniechania lub
rozkladania na raty optat z tytulu trwaltego zarzadu.

[Dowdd: akta kontroli-str.716, 721]

Skarbnik Gminy wyjasnita, ze ,,Upowaznienie znak Or.0112/2/7/93 z dnia 6 lutego
1995 roku obejmuje zatatwienie spraw i podpisywanie w imieniu Burmistrza pism i
decyzji administracyjnych wynikajqcych z realizacji biezqcych zadan wtasnych,
zleconych i powierzonych — okreslonych dla Wydziatu Finansowego w rozdziale 4
— tym Regulaminu oraz zatqczniku Nr 3 do tego Regulaminu. Rozdzial 4
regulaminu okresla podstawowe zadania, do ktorych w szczegolnosci nalezq i
wymienia te zadania wg stanu na dzien zatwierdzenia regulaminu.

Uchwata Rady Miejskiej Nr XX/198/01 z dnia 26 czerwca 2001 roku w
sprawie okreslenia szczegdtowych zasad i trybu umarzania wierzytelnosci
jednostek organizacyjnych Gminy Wioszczowa z tytutu naleznosci, do kidrych nie
stosuje sie przepisow ustawy — ordynacja podatkowa, udzielania ulg w sptacaniu
tych naleznosci oraz wskazania organow do tego uprawnionych opracowana
zostata przez Wydziat Finansowy w oparciu o art. 34a ustawy z dnia 26 listopada
1998 roku o finansach publicznych. W zwiqzku z tym zostata wiqczona do zakresu
spraw wykonywanych przez Wydziat Finansowy.

Decyzje o umorzeniu oplat za trwaly zarzqd podjetam zgodnie z posiadanym
upowaznieniem. Z uwagi na state zmiany w zakresie dzialania jednostek
samorzqdu terytorialnego polegajqcych giownie na dodawaniu zadan, zmian w
regulaminie dokonuje si¢ w przypadkach istotnych i statych zmian. W zwiqzku z
tym podpisujqc wymienione decyzje uwazatam, ze dziatam w ramach przekazanych
upowaznien.

[Dowod: akta kontroli-str.729-730]

W o$wiadczeniu ztozonym w dniu 8 lipca 2005 r. Burmistrz Jézef Grabalski
stwierdzit, ze:

,...nie  upowaznit pisemnie Skarbnika Gminy Danuty Pigtek do
podpisywania decyzji dotyczqcych umorzenia opftat z tytutu trwatego zarzqdu.

Sprawa umorzenia oplat za trwaly zarzqd dla Oczyszczalni Sciekow we
Wioszczowie byta uzgodniona ze mnq, w tej sprawie wydatem u[powaznienie ustne

3

do podpisania tej decyzji w moim imieniu.’

/

[Dowéd: akta kontroli-str.880]
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Zaleglosci z tytulu oplat za trwaly zarzad na koniec poszczegdlnych
okresow w latach 2002 — 2004 nie wystgpowaly.

[Dowod: akta kontroli-str.222]

W dokumentacji dotyczacej nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad
Oczyszczalni i OPS prowadzonej w Wydziale Gospodarki brak bylo dokumentoéw
$wiadczacych o czynnosciach podejmowanych przez Urzad w zakresie nadzoru
prawidlowosci korzystania z nieruchomosci oddanych w trwaly zarzad.

Naczelnik Wydziatu Gospodarki wyjasnil, ze ,, Oczyszczalni Sciekow oraz
Osrodkowi Pomocy Spolecznej zostaly oddane w trwaly zarzqd nieruchomosci
(grunt, budynki i budowle) w granicach juz wczesniej zrealizowanych inwestycji.
Przedmiotowe jednostki organizacyjne w catosci wykorzystujq przekazane im
w trwaly zarzqd nieruchomosci wylqcznie na swoje zadania statutowe. Dodaé
nalezy, ze zaréwno z Regulaminu Organizacyjnego jak i zakreséw obowiqzkow
stuzbowych pracownikéw nie wynikat obowiqzek prowadzenia przez byly Wydzial
Gospodarki Nieruchomosciami, Rolnictwa i Ochrony Srodowiska nadzoru
prawidlowosci korzystania z nieruchomosci oddanych w trwaty zarzqd.

[Dowod: akta kontroli-str. 382]

3.6. Oddawanie nieruchomosci w dzierzawe

Rada Miejska we Wioszczowie w dniu 30 grudnia 2003 r. podj¢ta uchwate
Nr X1/82/03 w sprawie zasad wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci
na okres dluzszy niz trzy lata oraz ustalenia stawek minimalnych czynszu
dzierzawnego, zmieniong uchwatg Nr XVIII/131/04 z dnia 02 grudnia 2004 r.
[Dowdd: akta kontroli-str. 69-72]
W okresie od stycznia 2002 r. do grudnia 2003 r. nieruchomosci gminne
wydzierzawiane byly na okres nie przekraczajacy 3 lat. Wydzierzawianie
nieruchomoséci odbywato si¢ bezposrednio przez Urzad Gminy Wioszczowa,
zgodnie z zasadami zawartymi w uchwale Nr XI/82/03 z dnia 30 grudnia 2003
w sprawie zasad wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci na okres
dtuzszy niz trzy lata oraz ustalenia minimalnych stawek czynszu dzierzawnego
i uchwale Nr XVIII/131/04 z dnia 2 grudnia 2004 r. w sprawie zmiany uchwaly nr
X1/82/03.W przypadkach przeprowadzania przetargow, kazdorazowo sporzadzano
wykaz nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy w sposob okreslony w art. 35
ustawy o gospodarce nieruchomosciami W umowach dzierzawy zawarte byly
zasady aktualizacji optat. Zgodnie z zapisami w umowach dzierzawy przyjety
czynsz dzierzawny waloryzowany byl corocznie wskaznikiem wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanym przez GUS.

/
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W latach 2002-2004 zawarto 61 uméw dzierzawy w tym 41 uméw w trybie
przetargu ofertowego nieograniczonego a 20 uméw bezprzetargowo — na
podstawie Uchwaly Rady Miejskicj we Wloszczowie Nr XI/82/03 z dna.
30.12.2003 oraz Uchwaly Nr XVIII/131/04 z dn. 2.12.2004r. Nieruchomosci
budynkowych nie dzierzawiono. Umowy dzierzawy (11 uméw) zawierane w trybie
bezprzetargowym dotyczyly gruntéw przeznaczonych pod dziatalnos¢ handlowa z
uwagi na fakt, ze dzierzawcy z wilasnych $rodkéw do 1995 roku za zgoda
dwcezesnych wladz wybudowali obiekty handlowe.

[Dowéd: akta kontroli-str. 362-373]

Liczbe wydzierzawianych nieruchomo$ci gminnych i wielkosci dochodow
uzyskiwanych z tego tytutu w latach 2002-2004 Wydziat Gospodarki zestawit w
tabeli ponizej.

(w tys. z})
Lp. Wyszczegdlnienie 2002r. | 2003 r. | 2004r.
1 2 3. 4 5
1. |Liczba dzierzawcow ogdlem 97 97 90
2. |Wielko$¢ majatku wydzierzawionego:
- powierzchnia nieruchomosci gruntowych (ha) 19 19 28
- powierzchnia uzytkowa budynkow i lokali (m2 ) 999 999 999
3. |Warto$¢ majatku wydzierzawionego ogotem:
w tym: 3181 3393 5464
- nieruchomosci gruntowych
- budynkéw i lokali 218 218 218
4, {Dochody zrealizowane z tytutu czynszow dzierzawnych 341 401 434
ogbtem:
5. |Zaleglosci z tytutu czynszoéw dzierzawnych
ogotem na koniec danego roku
- liczba dtuznikow 0 0 0
- kwota zaleglosci 0 0 0

[Dowdd: akta kontroli-str. 330]

3.7. Udostepnianie nieruchomosci w formie wynajmu

Rada Miejska we Wloszczowie w dniu 30 grudnia 2003 r. podj¢ta uchwate
Nr X1/82/03 w sprawie zasad wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci
na okres dluzszy niz trzy lata oraz ustalenia stawek minimalnych czynszu
dzierzawnego, zmieniong uchwata Nr XVIII/131/04 z dnia 02 grudnia 2004 r.

p

[Dowdd: akta kontroli-str. 69-72]
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Na podstawie umowy z dnia 01 sierpnia 2000 r. prowadzenie spraw z
zakresu gospodarki mieszkaniowej w tym spraw zwiazanych z najmem lokali
(mieszkalnych i uzytkowych) Gmina Wloszczowa powierzyta Przedsigbiorstwu
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spotka z o. o. (dalej:PGKiM).

[Dowad: akta kontroli-str. 354-361]

Poprzednio, to jest od dnia 01 pazdziernika 1996 r. administrowanie
budynkami stanowiacymi wiasno§¢ Gminy zajmowat si¢ PGKiM na podstawie
umowy o administrowanie z dnia 01 pazdziernika 1996 r. Stosownie do pktu 5 tej
umowy PGKiM mial obowiazek ,pobierania czynszéw i innych przychodow
stanowiqcych pozytki i rozliczanie czynszow i innych przychodow w ciezar
eksploatacji mieszkah stanowiqcych przejety mieszkaniowy zasob gminy”

Stosownie do aktu notarialnego Repertorium A 5718/98 z dnia 24 czerwca
1998 r. Gmina Wloszczowa jest wiascicielem 100 % kapitatu zakladowego
PGKiM, ktéry w Statucie Gminy uchwalonym przez rad¢ Miejska uchwalg Nr
V1/52/03 z dnia 16 czerwca 2003 r. okre$lony jest jako jednostka organizacyjna
Gminy Wtoszczowa.

[Dowéd: akta kontroli-str.78-80,731-747]

Liczbe wynajmowanych nieruchomosci gminy Wioszczowa i wielkos¢
dochodéw uzyskiwanych z tego tytutu w latach 2002-2004 (przez PGKiM i Urzad)
zestawiono w tabeli ponizej.

(w tys. zt)
Lp. Wyszczegélnienie 2002r. 2003 r. 2004 r.
1. 2. 3. 4. 5.
1 |Liczba stalych najemcow ogotem 478 470 441
w tym:
- budynkdw i lokali mieszkalnych 384 376 347
- budynko6w i lokali niemieszkalnych 32 32 32
- nieruchomosci gruntowych 62 62 62
2 |Liczba stalych umow najmu zawartych ogétem 478 470 441
w tym:
- budynkéw i lokali mieszkalnych 384 376 347
- budynkéw i lokali niemieszkalnych 32 32 32
- nieruchomosci gruntowych 62 62 62
3 |Wielko$¢ wynajetego majatku:
- pow. uzytk. budynkéw i lokali mieszkalnych (m2) 13736 13321 13154
- pow. uzytk. budynkéw i lokali niemieszk. (m2) 4 343 4343 4 343
- pow. nieruchomosci gruntowych (hektary) 5 5 9
4 {Dochody zrealizowane z najmu ogétem 891 969 899
w tym:
dochody zrealizowane przez PGKiM 797 824 770
dochody zrealizowane przez Urzad 94 145 129
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5 |Zalegtosci z tytulu optat za wynajmowanie ogdtem na koniec danego
roku
- liczba dtuznikoéw 164 189 177
- kwota zalegtosci 114 127 149

[Dowdd: akta kontroli-str. 331-332]
Kwota zaleglo$ci z tytutu optat za wynajem na koniec 2004 r. w wysokosci
149 tys. zl ujeta w tabeli powyzej, stanowita zaleglosci 175 najemcéw lokali
mieszkalnych wynajmowanych osobom fizycznym przez PGKiM (147.346,73 z})
oraz 2 najemcow lokali uzytkowych wynajmowanych przez Urzad (1.458,28 z}).
[Dowéd: akta kontroli-str.333-337]
Analizie poddano dokumentacj¢ najmu 20 najemcow lokali mieszkalnych
wynajmowanych przez PGKiM, ktorych zaleglosci byly na koniec 2004 r.
najwyzsze 1 wynosity ogétem 79.817,67 zl, co stanowito 54 % ogoétu zalegltosci z
tytutu najmu. Do kazdego z najemcow zalegajacych z optatami w miesigcu maju
2003 r. i maju 2004 r. PGKiM wystosowat pisma wzywajace do zaptaty zadtuzenia
pod grozba rozwigzania umowy najmu i eksmisji. Fakt otrzymania pism byl
potwierdzany przez najemcow podpisem na kopii pisma lub druku pocztowym.
[Dowéd: akta kontroli-str. 338-339]
Wykaz tych zalegtosci oraz stan zaleglosci pochodzacych z okresu przed
dniem 01 maja 2005 r., to jest po uptywie trzech lat od dnia wymagalnosci zaptaty
do dnia przeprowadzania kontroli, zestawiono w tabeli ponize;j.

Lp. | Imig i nazwisko Adres lokalu Zalegtos¢ na Data powstania | Stan zaleglosci na
31.12.2004r zalegtosci 01.05.2002r.

1 |Monika K. e 312345 01.07.2001 1199,25
2 |AnnaG. B ‘ o 5 825,68 01.06.2001 2 395,58

3 | Stanistaw J. E 4 246,52 01.01.2002 817,25

4 |Halina C. - . 491845 01.01.2002 2 546,20

5 |MariaT. » ‘ 7 192,11 01.01.2002 1 852,67
6 |JerzyS. S o 4 805,48 01.01.2002 2 764,65

7 |JozefR. 0 somar 01.01.2002 7361,54
8 | Wiestaw S. Sl 412028 01.07.2001 339433

9 |Stanistawa C. ' : 4 346,48 01.09.2001 2 820,40
10 |Krystyna D. 4 331,98 01.09.2001 2 878,78
11 |Artur K. 3 165,80 01.09.2001 1 407,04
12 |Marta G. 3678,27 01.01.2002 869,60

13 |Katarzyna L. . 4 358,13 01.01.2002 921,26
14 | AnnaB. : 378435 01.01.2002 614,46

15 |Andrzej L. . 2 780,24 01.01.2002 859,86
16 |ZofiaT. > 3 645,88 01.01.2002 1 406,78

N
-
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Lp. | Imig¢ i nazwisko Adres lokalu Zalegltos¢ na Data powstania | Stan zalegto$ci na
31.12.2004r zaleglosci 01.05.2002r.
17 |Bogumit S. 2 745,05 01.01.2002 816,83
18 |Agata D. 2 662,53 01.06.2002 939,86
19 |Stefania M. v 1 869,42 01.07.2001 3 688,09
20 |Tadeusz M. 3190,30 01.07.2001 1 633,58
RAZEM 79 817,67 41 188,01

[Dowéd: akta kontroli-str. 349]

Stosownie do art.118 i art. 120 Kodeksu cywilnego roszczenia z tytutu
zaleglosci czynszowych przedawniaja si¢ z uptywem 3 lat od dnia , w ktérym
roszczenie stato si¢ wymagalne.

W dniach 17 listopada 2003 r., 10 maja 2004 r., 12 lipca 2004 r. i 06
wrze$nia 2004 r. PGKiM przesytal do Urzgdu pisma zawiadamiajace o wysokosci
zadluzen poszczegélnych najemcdéw z wnioskami o rozwigzanie uméw najmu
i wszczecie postgpowania sadowego wobec dluznikéw. Pisma zawieraly wykazy
dluznikow obejmujace odpowiednio 48, 22, 26 1 25 najemcéw. W dniu 29
wrzesnia 2004 r. Urzad wezwal PGKiM do dostarczenia uméw najmu
poszczegolnych dluznikéw niezbednych do sporzadzenia wnioskéw do sadu.
Pismem z dnia 05 pazdziernika 2004 r. PGKiM przestal do Urzedu zadane umowy.

W dniu 30 wrzesnia 2003 r. PGKiM z 9 dluznikami spisat ugody, na mocy
ktorych najemcy splacajq zadluzenie w miesigcznych ratach w wysokosci 100 zt.
Wobec 3 najemcow sporzadzono wnioski do Sadu Rejonowego we Wioszczowie.

|Dowod: akta kontroli-str. 338-348]

Dtuznikami zalegajacymi z optatami wobec Urzgdu z tytulu najmu lokali

uzytkowych na dzien 31 grudnia 2004 r. byli:

. zadtuzenie — 1.308,48 z1,
° - zadluzenie — 142,80 zt.
Umowg najmu lokalu z° Urzad zawart w dniu 23 stycznia 2003 r. na

okres do konca 2005 r. ,,z mozliwosciq jej rozwiqzania w drodze porozumienia lub
z powodu razqcego nie wywiqzywania sie z postanowien umowy, ktore grozi
bezpieczenstwu podopiecznych” (bez okreslenia termindéw). Stawka czynszu
miesi¢cznego wynosita 133,02 zi.

Wedlug kartoteki naleznosci prowadzonej w Wydziale Finansowym
zaleglosc ¢ ; dotyczyla okresu od stycznia 2004 r. do grudnia 2004 r. W dniu
27 kwietnia 2005 r. . zwrdcila si¢ do Urzedu o nie naliczanie optat za lokal
ze wzgledu na zaprzestanie dzialalno$ci w wynajmowanym lokalu od dnia 01
lutego 2004 r. Odpowiedzi na pismo Urzad nie udzielit.

Innych dokumentéw dotyczacych tej sprawy, w szczegbdlnosci dokumentow
na okoliczno$¢ zawarcia porozumienia, o ktérym byta mowa w umowie najmu lub

/
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podejmowania dziatan egzekucyjnych Urzad nie posiadal, poniewaz dziatan takich

nie podejmowano. Wobec zadluzenia Urzad nie podejmowat

zadnych dziatan.

[Dowdd: akta kontroli-str. 33-335,350-353
Zastepca Skarbnika Gminy Barbara Straczynska wyjasnifa, ze
. ) - stan zalegto$ci na koniec 2004roku
wyniost 1.308,48 zt i dotyczy 2004 roku . Zgodnie z zawartq umowq najmu
w dniu 23 stycznia 2003 roku do dnia 31 grudnia 2005 roku za 2003 rok
naleznosé zostata uregulowana przez zobowiqzanego. Na poczqtku 2004
roku Wydzial Finansowy posiadal takq informacje, ze jednostka ta nie
korzysta z wynajetego lokalu i w zwiqzku z tym oczekiwano na rozwiqzanie
umowy najmu. Z pismem oficjalnym ) « wystqpit
dopiero w miesiqcu kwietniu 2005 roku. W zwiqzku z powyiszym nie
dokonywano wezwan do zaplaty zaleglego czynszu. Sprawa zostanie
rozstrzygnieta w najblizszym czasie .

° — zadtuzenie na koniec 2004 roku wyniosto 142,80 zt
i dotyczylo roku 2004. Zalegto$é ta w petnej wysokosci zostala uregulowana
przez Pana - w dniu 0lmarca 2005r / w zat. kopia dowodu
wplaty/.”

[Dowdd: akta kontroli-str.670-682]

3.8. Prawidlowos$¢ ewidencjonowania naleznosci z tytulu sprzedazy i oplat za
udostepnienie nieruchomosci

Wedlug wydruku komputerowego konta 221 — Naleznosci z tytutu

dochodéw budzetowych, na 31.grudnia 2004 r. stan tych naleznosci (saldo Wn)

w poszczegolnych tytutach wynosit:

e Czynsze jednostek obstugi gospodarki mieszkaniowej —1.562,08 zi

e Czynsze inne — 144,91 zt (poz.03 i poz.24 konta 221 — dochody
w wysokos$ci 47.113 zt),

e Czynsze Urzedu — 4.282,54 zt (poz.07 konta 221 - dochody w wysokosci
174.861 z}),

e Oplaty z tytulu wieczystego uzytkowania — 4.190,59 zt (poz.17 konta
221 — dochody w wysokosci 79.513 zb),

e Oplaty dzierzawne — 0,00 zt (poz.20 konta 221).

Dane zawarte w wydruku konta 221 dotyczace naleznosci (saldo

poczatkowe plus przypisy minus odpisy) i dochodéw ujetych w poszezegdinych

pozycjach konta 221 byly zgodne z danymi wykazanymi w sprawozdaniu Rb —
27S na koniec 2004 r. w rozdziatach 70004 (47.113 zt), 70005 (174.861 z1) 1 75023
(79.513 zb).

/

[Dowdd: akta kontroli-str. 266-267,223-224, 22

)
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3.9. Aktualizacja oplat rocznych

W latach 2002 — 2005 (maj) w Urzedzie nie aktualizowano optat rocznych

za uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad nieruchomosci gminy. Do szczegolowej

kontroli w zakresie czestotliwosci aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste,

kontrolujacy dokonat wyboru 50 dziatek na podstawie wlasnego osadu w oparciu

o dane uzyskane ze Starostwa Powiatowego we Wloszczowie na podstawie art. 29
pkt 2 lit. f. ustawy o NIK.

Wedlug zestawienia 50 nieruchomosci gruntowych wytypowanych na
podstawie osadu kontrolera, daty aktualizacji optat za udostgpnione nieruchomosci
i ceny 1 m” gruntu ksztattowaly sie nastepujaco:

Lp | Dzialka, obrgb, Nr. | pow. dziatki opis_uzytkowania Forma Wart.m2 | Data ostatniej
(m2) udostgpnienia gruntu aktualizacji
na 30.06.04
1101.9006/2 42 535|\Inne tereny zabudowane Zarzad 5,7312001-10-01
2102.1685/1 3 079|Tereny przemystowe uz.wieczyste 10,00/1997-09-15
3102.1685/2 1 086| Tereny przemystowe uz.wieczyste 10,00{1997-09-15
4102.1685/3 945|Tereny przemystowe uz.wieczyste 10,00|1997-09-15
5102.1690/14 1 487|Tereny przemystowe uz.wieczyste 10,00]1997-09-15
6(02.1690/16 2 086|Tereny przemystowe uz.wieczyste 10,00/1997-09-15
7102.1691/6 13 258|Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 10,00{1997-09-15
8(03.2074 722{Uzytki rolne zabudowane uz.wieczyste 10,37(2002-11-26
9(03.2294 1 383|Uzytki rolne zabudowane uz.wieczyste 10,00]1997-09-15
10]03.2295/1 875|Uzytki rolne zabudowane uz.wieczyste 10,00/1997-09-15
11]03.807 7 178|Tereny przemystowe uz.wieczyste 10,00/1997-09-15
12103.864/1 2 899|Inne tereny zabudowane uz.wieczyste bez optat
1304.3107/13 929|Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 10,00|1997-09-15
14104.3107/14 1 061{Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 10,00|1997-09-15
15]05.3369/8 6 328|Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 12,00{1997-09-15
16]05.3480/6 7 780|Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 9,5311996-09-03
17|05.3507/2 2 400|Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 11,00{1997-09-15
18(05.3507/3 7 101 |Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 12,50(1997-09-15
19105.3667/1 1 256{Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 12,00]1997-09-15
20/05.3731 772|Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 12,00{1997-09-15
21105.3747/3 510|Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 12,00{1997-09-15
22105.6435 712|Tereny mieszkaniowe wi. os. fiz. Bez oplat
23105.6444 889|Tereny mieszkaniowe uz.wieczyste 11,00/1997-09-15
24105.8000/1 6 287|Tereny mieszkaniowe uz.wieczyste 12,00{1997-09-15
25/05.8001/1 6 152/ Tereny mieszkaniowe uz.wieczyste 12,00{1997-09-15
26106.4457/4 7 510|Inne tereny zabudowane Zarzad 20,20(2002-07-31
27106.6093 1 336|Tereny mieszkaniowe uz.wieczyste bez optat
28|05.3365/1 2.846/|Inne tereny zabudowane Uz.wieczyste 11,00{1997-09-15
29105.1691/5 5.557|Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 10,00{1997-09-15
30/06.8014/3 7431Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 11,00{1997-09-15
31107.5120/7 6 718|Tereny przemyslowe uz.wieczyste 11,00{1997-09-15
32/07.7500/13 2 005|Tereny przemystowe Zasob
33|07.7500/14 1 621 Tereny przemystowe uz.wieczyste 11,00{1997-09-15
34|07.7500/16 1 155|Tereny przemystowe uz.wieczyste 11,00{1997-09-15
35|07.7500/3 6 252 Tereny przemystowe uz.wieczyste 11,00{1997-09-15
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3607.7500/4 1 346|Tereny przemystowe uz.wieczyste 11,00/1997-09-15
37|07.7500/6 1 658|Tereny przemystowe uz.wieczyste 11,00{1997-09-15
38(08.4664/22 903 |Tereny mieszkaniowe uz.wieczyste 12,00|1997-09-15
39/08.4674 71 978|Grunty orne uz.wieczyste bez oplat

40/08.7007/1 4 502|Tereny mieszkaniowe uz.wieczyste 12,00{1997-09-15
41(09.4902/2 4 992|Tereny przemystowe uz.wieczyste 11,00{1997-09-15
42109.6251/1 872|Tereny przemystowe uz.wieczyste 11,00|1997-09-15
43109.6251/2 713|Tereny przemystowe uz.wieczyste 11,00{1997-09-15
44109.6260/38 6 859 Tereny mieszkaniowe uz.wieczyste 12,00{1997-09-15
45109.6260/41 6 450\ Tereny mieszkaniowe uz.wieczyste 12,00{1997-09-15
46{07.865 1 000|Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 4,50{1997-09-15
471012.1133/8 2 679|Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 5,50(1997-09-15
48|013.806 2 300|Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 5,50(1997-09-15
49106_5.0020.137 1 000|Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 5,50[1997-09-15
50{06_5.0027.470/1 2 200{Inne tereny zabudowane uz.wieczyste 5,50{1997-09-15

Wartosci 1 m* gruntow wykazanych powyzej dzialek zlokalizowanych w
obrebach 02, 03, 04 i 05 byly stosowane od:
e 3 wrzesnia 1996 r. dla dzialki z poz. Ip. 16,

e 15 wrzesnia 1997 r. dla 46 pozostalych ww. dziatek,

o 1 pazdziernika 2001 r. dla dzialki z poz. Ip. 1,

e 31 lipca 2002 r. dla dziatki z poz. Ip. 26,

e 26 listopada 2002 r. dla dziatki z poz. Ip. 8,
i ksztaltowaly si¢ (w odniesieniu do przypadkéw wieczystego uzytkowania) od
10,00 z1 do 12,00 zt. Wartos¢ dzialek nie byta aktualizowane w okresie od ww. dat
do czasu niniejszej kontroli.

Ceny 1 m’ gruntu zabudowanego w obrgbach 02, 03, 04 i 05 ustalone przez

rzeczoznawcg majatkowego i nastgpnie zastosowane przy oddawaniu w wieczyste
uzytkowanie i sprzedazy wynosity od 7,38 zt do 36,00 zt.

1997 r.

|Dowéd: akta kontroli-str.316-320 |
W odniesieniu do 43 dziatek o tacznej pow. 13,7511 ha ostatnia aktualizacja
stawek oplat za uzytkowanie wieczyste dokonana zostalta w dniu 15 wrzesnia

Wobec 2 dzialek o powierzchni 5,0045 ha aktualizacji optat dokonano w
2001r. i 2002 r., w tym: w lipcu 2002 r. dla dziatki nr 4457/4 o pow.7.510 m’ i
pazdzierniku 2001 r. dla dzialki nr 9006/2 pow.42.535 m’.

[Dowod: akta kontroli-str.318-319]
Aktualizacji stawek optat dwdoch powyzszych dziatek dokonano przed

oddaniem nieruchomosci w trwaly zarzad OPS (Decyzja Zarzadu Miejskiego
zdnia 09 sierpnia 2002 r. dla dziatki nr 4457/4 polozonej w obrebie 06
o pow. 7.510 m? i Oczyszczalni Sciekéw (Decyzja Zarzadu Miejskiego z dnia 13
listopada 2001 r. i 07 listopada 2003 r. dla dziatki nr 9006/2 potozonej w obr¢bie
01 o pow. 42.535 m?). Stawki optat dla w/w podmiotéw z tytutu trwatego zarzadu,

y
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stosownie do uchwaly Rady Miejskiej XXVII/267/02 z dnia 20 czerwca 2002 r,.
wynosily 10 % (OPS) i 15 % (Oczyszczalnia) stawki podstawowej.
[Dowéd: akta kontroli-str.282-300, 318-319]

Ustalono, ze warto$¢ pozostatych 5 dziatek nie byta aktualizowana, bowiem
Urzad nie pobierat z tych dziatek optat gdyz:

e dziatlka nr 6435 o pow.712 m® - stanowi wiasnosé osoby
fizycznej (wyjasnienie stanu prawnego dziatki zawarto w pkt 1
protokotu kontroli),
e dzialka nr 6093 o pow. 1.336 m’® - uzytkownik wieczysty nie
ponosi optat gdyz oddanie w uzytkowanie nastapilo w zamian za
dziatke przejeta na rzecz Skarbu Panstwa,
e dziatka nr 4674 o pow. 71.978 m’ - dziatk¢ oddano w nieodplatne
uzytkowanie wieczyste Polskiemu Zwiazkowi Dzialkowcéw, na
podstawie art. 8 ustawy z dnia 06 maja 1981 r. o pracowniczych
ogrodach dziatkowych (jt. Dz. U. z 1996 r. Nr 85 poz. 390) i art. 34
ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,
e dziatka nr 7074/2 o pow. 860 m® i dziatka nr 7500/13 o pow.
2.005 m? stanowity GZN.

[Dowod: akta kontroli-str.318-319,692-698 |

Dzialajac na podstawie przepisow art. 29, pkt 2, litera f ustawy o NIK,
kontroler uzyskat z Urzedu Skarbowego we Wtoszczowie informacje o cenach
wolnorynkowych 1 m? dzialek budowlanych i rolnych na te renie Wtoszczowy.

Wartos¢ 1m?* dzialek budowlanych o powierzchni do 1000 m® w centrum
Wloszczowy ksztaltowata si¢ w granicach od 13,00 zt do 16,00 zt.

Na obrzezach Wloszczowy cena dziatki budowlanej powyzej 1000 m? wynosila od
7,00 zt do 9,00 zt za 1 m?. Ceny dziatek o powierzchni powyzej 10 000 m’ oraz
ceny dzialek rolnych niezaleznie od powierzchni wynosity od 0,50 zt do 0,60 zt za
1 m?.

|Dowdd: akta kontroli-str.189 |

Urzad nie ustanawial zasad aktualizowania wartosci nieruchomosci i nie
prowadzono analizy cen na rynku nieruchomosci. W przypadkach umow
sprzedazy lub oddawania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci byty szacowane
przez uprawnionych rzeczoznawcdw majatkowych.

W latach 2001 — 2004 wytacznie dla potrzeb sprzedazy lub przekazania w
uzytkowanie wieczyste, Urzad zlecit i wykonano 41 operatéw szacunkowych
dotyczacych nieruchomosdci gruntowych (9 operatow w 2001 r., 3 operaty w
2002 r., 3 operaty w 2003 r. i 26 operaty w 2004 r.) dla 49 dziatek, w tym dla

e 36 dziatek zabudowanych o tacznej powierzchni 101.995 m?,

7



70

e 12 dzialek niezabudowanych o tacznej powierzchni 3.998 m’,
e 1 dziatki rolnej o powierzchni 542 m’.
|Dowéd: akta kontroli-str.316-316a]
Ceny wybranych losowo nieruchomos$ci gruntowych miasta Wiloszczowa,
wg operatow szacunkowych sporzadzonych przez uprawnionych rzeczoznawcow
majatkowych w latach 2001 — 2004 a nastgpnie sprzedanych lub oddanych
w uzytkowanie wieczyste, zawarto w tabeli ponize;j.

L.p | Obrgb |Pow. | Nr dzialki Data Rodzaj nieruchomosci Warto$é
w m? 1 m?

1. [05 712 6435]09.2001 | nieruchomo$¢ z rozpocz. budowg 29,32
2. {05 586 3355/10, 3356/10 | 07.2002 | nieruchomo$¢ niezabudowana 36,00
3. 105 580 3355/1, 3356/11 [ 07.2002 | nieruchomos¢ niezabudowana 36,00
4, (03 652 2074 | 11.2002 | nieruchomo$¢ niezabudowana 10,36
5. 102 1174 1633 101.2003 |nieruchomos¢ niezabudowana 7,38
6. |03 542 6303 |12.2003 | nieruchomo$¢ gruntowa 26,63
7. 102 5652 1690/14, 1685/1, 1685/2 1 10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 18,95
8. |07 301 7500/27 { 10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 19,68
9. |02 692 1690/15 | 10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 18,95
10. |05 2400 3507/2110.2004 |nieruchomo$¢ zabudowana 24,13
11. 102 2086 1690/16 | 10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 18,95
12. |05 743 3664/3 | 10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 26,35
13. {02 18835 1691/5, 1691/6 | 10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 18,95
14, 105 2846 3365/1|10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 24,13
15. 108 903 4664/22 [ 10.2004 | nieruchomos¢ zabudowana 26,35
16. | 09 452 5097/7|10.2004 | nieruchomos$¢ zabudowana 18,95
17. 109 4992 4902 | 10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 18,95
18. |07 6552 7500/3 | 10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 19,68
19. 107 1346 7500/4 | 10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 19,68
20. |07 1658 7500/6 | 10.2004 | nieruchomos¢ zabudowana 19,68
21, |05 4281 3513/1|10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 24,13
22. 105 6329 3369/8 | 10.2004 | nieruchomo$é zabudowana 24,13
23. (09 713 6251/2110.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 18,95
24. 108 469 7003 110.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 26,35
25. 108 408 4664/23 | 10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 26,35
26. {12 166 1133/6 | 10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 8,59
27. |12 441 1133/7]10.2004 | nieruchomos¢ zabudowana 8,59
28. 12 2679 1133/8 | 10.2004 | nieruchomos¢ zabudowana 8,59
29, (12 407 1133/3 | 10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 8,59
30. 112 219 1133/4110.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 8,59
31. 13 3000 805, 806 | 10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 8,59
32. |08 19 7025109.2001 | nieruchomos$é zabudowana 19,54
33. 108 18 7029109.2001 | nieruchomos¢ zabudowana 19,54
34. 108 19 7032109.2001 | nieruchomos$¢ zabudowana 19,54
35. 105 469 3328/10, 3333/10 | 09.2001 | nieruchomo$é niezabudowana 25,12
36. 105 628 3333/12, 3334/6, 3335/6 {09.2001 | nieruchomos¢ niezabudowana 20,12
37. 105 495 3333/11[09.2001 | nieruchomo$¢ niezabudowana 20,12
38. |06 21 7075109.2001 | nieruchomos¢ zabudowana 19,54
39. (06 20 7077|09.2001 | nieruchomos¢ zabudowana 19,54
40 |04 929 3107/13{10.2004 | nieruchomos$¢ zabudowana 24,54
41 {04 1061 3107/14 ( 10.2004 | nieruchomo$¢ zabudowana 24,54

N
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Warto$é 1 m* gruntu zabudowanego w poszczegolnych obrebach ksztattowala sie
wedlug wyceny rzeczoznawcoéw majatkowych nastgpujaco dla:

- 8 dziatek w obrgbie 02: od 7,38 zt do 18,95 zi,
- 2 dzialek w obrgbie 03: od 10,36 zt do 26,63 z1,
- 2 dzialek w obre¢bie 04: po 24,54 zi,

- 16 dzialek w obrebie 05: od 20,12 zt do 36,00 zi,
- 2 dzialek w obrgbie 06: po 19,54 zi,

- 4 dzialek w obrgbie 07: po 19,68 zi,

- 6 dzialek w obre¢bie 08: od 19,54 zt do 26,35 71,
- 3 dzialek w obre¢bie 09: po 18,95 zi,

- 5 dziatek w obrgbie 12: po 8,59 zi,

- 1 dzialki w obregbie 13: po 8,58 zt.

[Dowdd: akta kontroli-str.316-316a]
Wedlug mapy sytuacyjnej obregby 02, 03, 05 1 06 znajdowaty si¢ w centrum
Wiloszczowy, obreby 04, 07, 08 i 09 w ich sasiedztwie natomiast obreby 121 13 na
terenach wiejskich.
[Dowéd: akta kontroli-str.317 |
Uwzgledniajac ceng za 1 m?, jaka Urzad stosowal w kontrolowanym okresie
przy sprzedazy i uzytkowaniu wieczystym 42 dzialek, kontrolujacy dokonat
wyliczenia optat mozliwych do uzyskania z tytulu uzytkowania wieczystego
gruntdéw, gdyby Urzad dokonal aktualizacji wartosci nieruchomosci 1 ustanowit
kwoty nowych optat rocznych ze skutkiem, co najmniej od 1 stycznia 2002 r.
Wyliczenia mozliwych do uzyskania dochodow z tytutu uzytkowania wieczystego
nizej wymienionych 42 (30+12) dziatek, przeprowadzono przy uwzglednieniu
wartosci operatow szacunkowych obowigzujacych w ww. okresie dla innych
dziatek potozonych w tym samych obrgbach, co dzialki objete niniejsza analiza.
Wyliczajac, mozliwe do uzyskania dochody przyjeto nastgpujacy czasokres ich
uzyskiwania:
— dla 12 dziatek dla ktérych Urzad nie dokonywat aktualizacji co najmniej od
1997 r. do czasu niniejszej kontroli — 4 lata (2002-2005),
— dla 30 dziatek, dla ktorych Urzad dokonat aktualizacji optat w 2004 r. (ze
skutkiem obowiazywania od 2005 r.) po 7 latach od ostatniej aktualizacji —
3 lata (2002-2004).

(z



72

Lp.| Nr Nr | Pow.w Warto$¢ optaty rocznej, Warto$¢ oplaty rocznej, | Réznica | Kwota
dzialki [obrebu| m’ obowiazujaca w okresie od jaka bylaby mozliwa do kwot |dochodow
nastgpnego roku po dacie uzyskania, (kol. 10. —| mozliwyc
wyceny, do konca 2004 r.: (co najmniej od 2002 r. do | kol. 8.) h do
2004 r.), wyliczona przy uzyskania
uwzglednieniu wartosci (kol. 11. x
operatow szacunkowych 3 lata)
obowiazujacych w ww.
okresie dla
dzialek potozonych w tym
samym obrebie:
Data Warto$¢ | Kwota | Wartos¢ 1 | Kwota oplaty
ostatniej 1 m? opfaty m? gruntu rocznej
wyceny | gruntu (rocznej wg| dziatek
dziatek | decyzji
1. 2. 3. 4. 6. 7. 8. 9. 10. 1. 12.
1.} 1685/1f 02 3079 97-09-15 10 923,70 16,64 1537,04 613,34 1840,01
2. | 16852 02 1086 97-09-15 10 325,80 16,64 542,13 216,33 648,99
3. | 1685/3] 02 945| 97-09-15 10 283,50 16,64 471,74 188,24 564,73
4. [1690/14] 02 1487 97-09-15 10 446,10 16,64 742,31 296,21 888,63
5. 11690/16] 02 2086| 97-09-15 10 625,80 16,64 1041,33 415,53 1246,59
6. | 1691/6] 02 13258| 97-09-15 10 3.977,40 16,64 6618,39| 264099 7922,98
7. 8071 03 7178| 97-09-15 10 2.153,40 18,50 3983,79 1830,39 5491,17
8. [3107/13] 04 2/5372| 97-09-15 10 111,60 24,54 273,87 162,27 486,80
9. 13107/14] 04 2/5 424| 97-09-15 10 127,20 24,54 312,15 184,95 554,85
10.| 3369/8| 05 6328| 97-09-15 12 2.278,08 26,32 4996,58{ 2718,50 8155,53
11.| 3480/6] 05 7780[ 96-09-03 9,53 222430 26,32 6143,08) 3918,78 11756,36
12.} 35072 0S5 2400| 97-09-15 11 792,00 26,32 1895,04 1103,04 3309,12
13.1 3507/3] 05 7101| 97-09-15 12,50 2.662,88 26,32 5606,94(  2944,06 8832,22
14.] 3667/1| 05 1256 97-09-15 12 452,16 26,32 991,73 539,57 1618,73
15. 37311 05 772 97-09-15 12 277,92 26,32 609,57 331,65 994,95
16.| 3747/3] 05 510} 97-09-15 12 183,60 26,32 402,69 219,09 657.29
17.} 3365/1} 05 2846 97-09-15 11 939,18 26,32 224720 1308,02 3924,06
18.] 1691/5] 02 5557 97-09-15 10 1.667,10 26,32 4387,80| 2720,70 8162,12
19. 5120/7) 07 6718 97-09-15 11 2.216,94 19,68 3966,30 1749,36 5248,10
20.|7500/14( 07 1621} 97-09-15 11 534,93 19,68 957,03 422,10 1266,33
21.17500/16y 07 1155 97-09-15 Il 381,15 19,68 681,91 300,76 902,29
22.| 7500/3] 07 6252| 97-09-15 11 2.063,16 19,68 3691,18 1628,02 4884,06
23.| 7500/4| 07 1346| 97-09-15 11 444,20 19,68 794,67 350,47 1051,50
24.1 7500/6] 07 1658] 97-09-15 11 547,14 19,68 978,88 431,74 1295,23
25.14664/22f 08 9031 97-09-15 12 325,08 22,95 621,71 296,63 889,91
26.| 490272 09 4992 97-09-15 11 1.647,40 18,95 2837,95 1190,55 3571,78
27.1 625171 09 872 97-09-15 11 287,80 18,95 495,73 207,93 623,92
28. 625172 09 713} 97-09-15 11 235,30 18,95 405,34 170,04 510,15
29.| 1133/8| 12 2679 97-09-15 5,50 442,04 6,53 524,81 82,77 248,34
30. 806| 13 23001 97-09-15 5,50 379,50 6,53 450,57 71,07 213,21
95.674 Razem:| 29.956,24 59.209,56| 29.253,32] 87.759,95
Z wyliczen dotyczacych ww. 30 dziatlek wykazanych w ww. zestawieniu wynika,
V4N

- powierzchnia dziatek wynosila:

a

9,5674 ha; /
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- kwota pobieranych optat rocznych wg stawek za 1 m’ ustalonych

- kwota mozliwych do uzyskania optat rocznych przy zastosowaniu

aktualizacji opartej na cenach stosowanych przez Urzad przy sprzedazy

i oddawaniu w uzytkowanie wieczyste innych dziatek potozonych

w tych samych obrgbach po uprzednim dokonaniu wyceny przez

uprawnionego rzeczoznawce

...........................................................

- rbznica pomigdzy powyzszymi wartosciami optat

- kwota optat mozliwa do uzyskania za 3 lata (2002-2004) przy

zastosowaniu aktualizacji opartej na cenach stosowanych przez Urzad

przy sprzcdazy i oddawaniu w uzytkowanic wicczyste innych dziatck

potozonych w tych samych obrebach po uprzednim dokonaniu

Uwzgledniajac powyzsza metodologie wyliczen i

29.956,24 z1;

59.209,56 zi,

29.253,32 z1,

87.759,95 zt.
uzyskane wyniki

stwierdzono, ze mozliwe do uzyskania dochody w ww. okresie 3 lat (2002-2004)
bylyby wyzsze o 98 % w stosunku do faktycznie uzyskiwanych.

(zlotych)
Lp.| Nr Nr [ Pow.w Warto$¢ optaty rocznej, Warto$¢ oplaty rocznej, | Réznica | Kwota
dziatki |obrebu| m? obowiazujaca w okresie od jaka bylaby mozliwa do kwot [dochodow
nastgpnego roku po dacie uzyskania, (kol. 10. - | mozliwyc
wyceny, do konca 2005 r.: (co najmniej od 2002 r. do | kol. 8.) hdo
2005 r.), wyliczona przy uzyskania
uwzglednieniu warto$ci (kol. 11. x
operatow szacunkowych 4 lata)
obowiazujacych w ww.
okresie dla
dziatek potozonych w tym
samym obregbie:
Data Warto$¢ [ Kwota | Wartos¢ 1 | Kwota oplaty
ostatniej 1 m? optaty | m’ gruntu rocznej
wyceny | gruntu |rocznej wg| dzialek
dziatek | decyzji
1. 2. 3. 4. 6. 7. 8. 9. 10. I 12.
I. 22941 03 ¥ 691,501 97-09-15 10 69,15 18,50 127,92 58,77 235,08
2.1 2295/1 03 ¥2 437,50 97-09-15 10 43,75 18,50 80,93 37,15 148,6
3. 6444 05 889 97-09-15 11 97,80 26,32 233,98 136,18 544,72
4. 8000/1) 05 6287 97-09-15 12 754,44 26,32 1654,73 900,29 3601,16
5.] 8001/1f 05 6152y 97-09-15 12 738,24 26,32 1619,20 880,96 3523,84
6. 8014/3] 06 4647 97-09-15 11 511,17 19,54 908,02 396,85 15874
7. 7007/1] 08 4502| 97-09-15 12 540,24 22,95 1033,21 492,97 1971,88
8.1 6260/38| 09 6859 97-09-15 12 823,08 18,95 1299,78 476,70 1906,80
9.16260/41} 09 6450 97-09-15 12 774,00 18,95 1222,27 448,27 1793,08
10. 865 7 1000 97-09-15 4,50 135,00 6,53 195,90 60,90 243,60
11. 1371 20 1000 97-09-15 5,50 165,00 6,53 195,90 30,90 123,60
12. 470/1 27 2200| 97-09-15 5,50 363,00 6,53 430,98 67,98 271,92
41.115 Razem| 5.014,87 - 9.002,82) 3.987,95| 15.951,80
Lacznie dla 42 dziatek:| 34.971,11 - 68.212,38! 33.241,27| 103.711,75

/
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Z wyliczen dotyczacych ww. 12 dzialek wykazanych w ww. zestawieniu wynika,
ze:
- powierzchnia dziatek wynosita:.........cocooviviiniiin, 4,1115 ha;
- kwota pobieranych oplat rocznych wg stawek za 1 m” ustalonych
Przez Urzad GMinY:.......coooeiiiiniiiiieeiceieeseeeeecreeenee e 5.014,87 zt;
- kwota mozliwych do uzyskania optat rocznych przy zastosowaniu
aktualizacji opartej na cenach stosowanych przez Urzad przy sprzedazy
i oddawaniu w uzytkowanie wieczyste innych dziatek potozonych
w tych samych obrgbach po uprzednim dokonaniu wyceny przez
UPrawnioN€go IZECZOZNAWCE ..ccvveeruveeruveersmerrmnreeessereesarsreeeesserennnnnees 9.002,82 zi,
- rbéznica pomigdzy powyzszymi wartosciami oplat
przypadajaca na 1 rOK:.....cccooeeiiieviniiiieiei e 3.987,95 zt,
- kwota optat mozliwa do uzyskania za 4 lata (2002-2005) przy
zastosowaniu aktualizacji opartej na cenach stosowanych przez Urzad
przy sprzedazy i oddawaniu w uzytkowanie wieczyste innych dzialek
potozonych w tych samych obrgbach po uprzednim dokonaniu
WYCeNy przez Uprawnionego rZ€CZOZNAWCE . ....eeveerrerereerveenrerneens 15.951,80 zi.
Uwzgledniajac powyzsza metodologi¢ wyliczen 1 uzyskane wyniki
stwierdzono, ze mozliwe do uzyskania dochody w ww. okresie 4 lat (2002-2005)
bylyby wyzsze o 80 % w stosunku do faktycznie uzyskiwanych.
[Dowodd: akta kontroli str.316-317,318-320, 397]
Ogoélna powierzchnia ww. 42 dzialek poddanych analizie wynosita
13,6789 ha, co stanowito 26,5 % ogdtu nieruchomosci oddanych przez gming
Wiloszczowa w wieczyste uzytkowanie wg stanu na koniec 2004 r.
Z wyliczen dotyczacych lacznie 42 dziatek wykazanych w ww. zestawieniach
wynika, ze:
- kwota pobieranych optat rocznych wg stawek za 1 m? ustalonych
Przez Urzad GMminY:......cocoiereeneinieniiecieneciee st 34971,11 zk;
- kwota mozliwych do uzyskania optat rocznych przy zastosowaniu
aktualizacji opartej na cenach stosowanych przez Urzad przy sprzedazy
i oddawaniu w uzytkowanie wieczyste innych dziatek potozonych
w tych samych obrg¢bach po uprzednim dokonaniu wyceny przez
UPrawnNiONEZO IZECZOZNAWCE ..coeuvrerruererrererreremrereesrereesneressnressamenees 68.212,38 zi,
- kwota optat mozliwa do uzyskania za 4 lata (2002-2005) przy
zastosowaniu aktualizacji opartej na cenach stosowanych przez Urzad
przy sprzedazy i oddawaniu w uzytkowanie wieczyste innych dziatek
potozonych w tych samych obrgbach po uprzednim dokonaniu
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wyceny przez uprawnionego rzeCZOZNAWCE: ... .coevreevreeaueesrieneennns 103.711,75 zt.

Uwzgledniajac powyzsza metodologie wyliczefi 1 uzyskane wyniki

stwierdzono, ze mozliwe do uzyskania dochody w ww. okresie 4 lat dla 12 dziatek

oraz 3 lat dla 30 dzialek, bylyby wyzsze o 95 % w stosunku do faktycznie
uzyskiwanych.

[Dowéd: akta kontroli str.185,318-320}]

Burmistrz Gminy wyjasniajac przyczyny nie aktualizowania w latach 2002

—-2004 stawek oplat za wymienione wyzej 42 dziatki, mimo posiadania wiedzy na

temat okreslonych przez uprawnionych rzeczoznawcow majatkowych cen gruntow

w poszczegolnych obrgbach, ustalanych dla potrzeb dokonywanej przez Urzad

sprzedazy i oddawania w wieczyste uzytkowania gruntéw stanowiacych wlasnos¢

Gminy podal, ze:

,, 1. nieruchomosci oznaczone dziatkami nr nr 1685/1, 1685/2 o tqcznej pow.
0,4165 ha powstaly w wyniku podziatu dziatki nr 1685 w roku 2003. Potozone
sq we Wioszczowie obreb 02. Sq w uzytkowaniu wieczystym osoby fizycznej.
Osoba ta nabyla je w 1998 roku od likwidowanej Wytwdrczo — Ustugowej
Spétdzielni ,, Metal” wraz z wlasnoSciq budynkow - hal produkcyjnych,
przeznaczonych do generalnego remontu. W latach 1999 -2004 nie prowadzona
byta tam zadna dziatalno$é¢ gospodarcza. Uzytkownik wieczysty zalegat z
optatami. Od 2003 roku uzytkowanie wieczyste przejqt nowy uzytkownik, ktdry
uregulowat zaleglosci i przystosowatl budynki do uzywalnosci, dlatego tez w
roku 2004 przeprowadzona zostala aktualizacja optaty ze skutkiem od
01.01.2005 roku.

2. nieruchomosé oznaczona dziatkq nr 1685/3 o pow. 945 m’ powstata réwniez
w 2003 roku w wyniku podziatu dziatki jw. nr 1685. W roku 2004
przeprowadzona zostata aktualizacja optaty ze skutkiem od 01.01.2005 roku.

3. nieruchomos$é oznaczona dziatkq nr 1690/14 o pow. 1487 m’ , potozona we

Wtoszczowie

obreb 02 jest w uzytkowaniu osoby fizycznej od 2000 roku. Uzytkowanie
wieczyste osoba ta nabyta réwniez od likwidujqcej sie ww. Spétdzielni. W latach
2002-2003 nie prowadzona byta zadna dziatalnos¢. W roku 2004
przeprowadzona zostata aktualizacja optaty ze skutkiem od 01.01.2005 roku.

4. nieruchomosé oznaczona dziatkq nr 1690/16 o pow. 2086 m, polozona we
Wioszczowie obreb 02 jest w uzytkowaniu osoby fizycznej od 2001 roku.
Uzytkowanie wieczyste osoba ta nabyla rowniez od likwidujqcej sie ww.
Spotdzielni. W latach 2002-2003 nie byta na tej dzialce prowadzona zadna
dziatalnosé. W roku 2004 przeprowadzona zostata aktualizacja optaty ze
skutkiem od 01.01.2005 roku.

S. Nieruchomosci oznaczone dziatkami nr nr: 1691/6 i 1691/5 o pow. 18815 m’ —
obreb 02 i nr nr 3369/8 i 3365/1 o pow. tqcznej 9174 m" - obreb 05 sq
w uzytkowaniu Spétki z 0.0, w ktérej Gmina Wloszczowa posiada 100 %
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udziatéw. Spétka od kilku lat znajduje sie w niekorzystnej sytuacji finansowej.
Niemniej jednak w roku 2004 przeprowadzona zostata aktualizacja optaty ze
skutkiem od 1.01.2005 roku. I tak stosunku do dziatek nr nr 3369/8, 3365/1
rzeczoznawca majqtkowy okreslit na dzien 15.10. 2004 roku warto$¢ jednego
metra na kwote 24,13 z1.

6. Nieruchomos$¢é oznaczona dziatkq nr 2074 o pow. 722 m’ — obreb 03 stata sie
wiasnosciq Gminy Wioszczowa dopiero w 2002 roku. W tym tez czasie
sporzqdzona zostata przez rzeczoznawce opinia szacunkowa z okreslenia
wartosci., na podstawie, ktorej uzytkownik wieczysty ponosi od 2003 roku optaty
z ttutu uzytkowania wieczystego. Wartos¢ jednego metra kwadratowego ftej
dziatki rzeczoznawca ustalit na kwote 10,37 zt. Jest to realna wartos¢ i na dzien
dzisiejszy z uwagi, ze przedmiotowa dziatka to niezabudowane uzytki rolne.

7. Nieruchomosé¢ oznaczona dziatkami nr nr 2294 i 2295/1 — obreb 03 o tqcznej
pow. 1129 m2 ( % czesé¢ ) stanowi zabudowany grunt rolny. Wspdtuzytkownik
wieczysty od kilku lat nie zyje. Spadkobiercy sq nieustaleni. Wartos¢ tej
nieruchomosci jest zblizona do wartosci ww. dziatki 2074 o podobnym
charakterze.

8. Nieruchomos$¢ oznaczona dziatkq nr 807 o pow. 7178 m — obreb 03 jest
w uzytkowaniu wieczystym osoby fizycznej. Od kilku lat nie prowadzona jest na
niej zadna dziatalnosé gospodarcza w znajdujqcej sie na niej hali produkcyjnej.
W roku 2004 przeprowadzona zostata aktualizacja optaty ze skutkiem od
1.01.2005 roku.

9. nieruchomosé oznaczona dziatkq 3107/13 o pow. 929 m’ "~ obreb 04 w tym
w uzytkowaniu wieczystym od 2000 roku osoby fizycznej udziat w 2/5 czesciach
tj. 372 m’ na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nabyty od GS . W stosunku
do tej nieruchomosci roku 2004 przeprowadzona zostata aktualizacja optaty ze
skutkiem od 1.01.2005 roku. Wieczysty uzytkownik ztozyl wniosek do
Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego w Kielcach. W wyniku zawartej
ugody ustalona zostata wysokosé optaty w kwocie 200,00 zt co w przeliczeniu na
wartosé 1 m” gruntu daje kwote 17,98 z1.

10.  nieruchomos¢ oznaczona dziatkq 3107/14 o pow. 1061 m’ “obreb 04w tymw
uzytkowaniu wieczystym od 2000 roku osoby fizycznej udziat w 2/5 czesciach .
424 m’ na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej nabyty od GS . W stosunku do
tej nieruchomosci roku 2004 przeprowadzona zostata aktualizacja oplaty ze
skutkiem od 1.01.2005 roku.

11.  nieruchomosé¢ oznaczona dziatkq 3480/6 o pow. 7780 m’ = obreb 05
w uzytkowaniu wieczystym PKS W stosunku do tej nieruchomosci roku 2004
przeprowadzona zostata aktualizacja opfaty ze skutkiem od 1.01.2005 roku.
Wieczysty —uzytkownik zloiyt wniosek do Samorzqdowego Kolegium
Odwotawczego w Kielcach o zmiane stawki procentowej uznajqc, ze 3% stawka
Jest niewtasciwa, gdyz ta nieruchomosci przeznaczona jest na cel publzczny 4.
na utrzymanie obiektéw i urzqdzen transportu publicznego. Wartos¢ 1 m’ tej
nieruchomosci rzeczoznawca ustalit na kwote 24,13 zt. W wyniku zawartej
ugody mimo zmiany wartosci gruntu wysoko$¢ optaty zmniejszyta sie i wynosi
1.877,31 zt a dotychczas wynosita 2.224,30 z1.

12.  nieruchomo$¢ oznaczona dziatkq nr 3507/2 o pow. 2400 m’ = obreb 05
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w uzytkowaniu wieczystym osoby fizycznej od 2001 roku. Poprzednik prawny tej
dziatki to zlikwidowana Spétdzielnia ,, Metal. Nowy uzytkownik wieczysty po
nabyciu zmienit profil dziatalnosci i zmuszony byt ponies¢ naktady
w infrastrukture. W roku 2004 przeprowadzona zostata aktualizacja oplaty ze
skutkiem od 1.01.2005 roku. Wartos¢ 1 m’ tej nieruchomosci rzeczoznawca
ustalit na kwote 24,13 z{

13.  nieruchomos$é¢ oznaczona dziatkq nr 3507/3 o pow. 7101 m’ ~ obreb 05
w uzytkowaniu wieczystym osoby fizycznej od 2002 roku. Poprzednik prawny tej
dziatki to zlikwidowana Spétdzielnia , Metal. Nowy uzytkownik wieczysty po
nabyciu w latach 2002-2004 zmieniat profil dziatalno$ci i zmuszony byt ponosic
naktady w infrastrukture. W roku 2004 przeprowadzona zostata aktualizacja
optaty ze skutkiem od 1.01.2005 roku. Wartos¢ 1 m’ tej nieruchomosci
rzeczoznawca ustalit na kwote 24,13 zt

14.  nieruchomos$é oznaczona dziatkq nr 3667/1 o pow. 1256 m’ - obreb 05
w uzytkowaniu wieczystym osoby fizycznej. Na nieruchomosci tej od kilku lat
trwa budowa nowego obiektu handlowego. W roku 2004 przeprowadzona
zostata aktualizacja optaty ze skutkiem od 1.01.2005 roku

15.  nieruchomosé oznaczona dziatkq nr 3731 o pow. 772 m’ ~ obreb 05
w uzytkowaniu wieczystym osoby fizycznej. Obecnie uchwalq Rady Miejskiej
przeznaczona do wykupu prawa wlasnos¢ przez uzytkownika wzeczyste 20.

16.  nieruchomos$é¢ oznaczona dziatkq nr 3747/3 o pow. 510 m’ ~ obreb 05
w uzytkowaniu wieczystym jednostki spoldzielczej. Obecnie uchwalq Rady
Miejskiej przeznaczona do wykupu prawa wlasno$¢ przez uzytkownika
wieczystego.

17.  nieruchomo$é oznaczona dziatkq nr 6444 o pow. 889 m’ ~ obreb 05
w uzytkowaniu ~ wieczystym  osoby  fizycznej,  zabudowana  budynkiem
mieszkalnym. W stosunku do tej nieruchomosci wszczete zostato z urzedu
postepowanie w sprawie nabycia z mocy prawa wiasnosci nieruchomosci
stosownie do ustawy z dnia 9 pazdziernika 2001 roku Nr 113 poz. 1 209 zzm.

18. meruchomoscz oznaczone dziatkami nr nr 8000/1 o pow. 6287 m’, 8001/1
o pow. 6152 m’ w obrebie — 05,dziatkq nr 8014/3 o pow. 743 m’—w obr@bze 06,
dzzaikq nr 7007/1 o pow. 4502 m2— obreb 08, dziatami nr nr 6260/38 o pow.
6859m° i 6260/41 o pow. 6450 m’ — obreb 09 sq w uzytkowaniu wieczystym
spétdzielni mieszkaniowej. Od 2004 roku trwa postepowanie zmierzajgce do
wykupu prawa wlasnosci min. tych nieruchomosci przez spdtdzielnie w zwiqzku
z ustanowieniem odrebnej wlasnosci lokali na rzecz cztonkéw spoidzzelnz

19. nieruchomos$é oznaczona dziatkq nr 5120/7 o pow. 6718 m’ obreb 07
w uzytkowaniu wieczystym osoby fizycznej na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. W roku 2004 przeprowadzona zostata aktualizacja oplaty ze
skutkiem od 1.01.2005 roku.

20.nieruchomosci oznaczona dziatkami nr nr 7500/14 o pow. 1621 m’ i 7500/3
opow. 6252 m’ obreb 07 jest w uzytkowaniu wieczystym spotki
i wykorzystywane na dziatalno$é gospodarczq. W roku 2004 przeprowadzona
zostata aktualizacja oplaty ze skutkiem od 01.01.2005 roku. Wartos¢ jednego
metra kwadratowego gruntu tej nieruchomosci rzeczoznawca ustalit na kwote
19,68 zi.
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21. nieruchomosé oznaczona dziatkami nr nr 7500/16 o pow. 1155 m’ i 7500/4
o pow. 1346 m’ obreb 07 jest w uzytkowaniu firmy ustugowej na dziatalnosé
gospodarczq. W roku 2004 przeprowadzona zostala aktualizacja oplaty ze
skutkiem od 01.01.2005 roku. Wartosé¢ jednego metra kwadratowego gruntu tej
nieruchomosci rzeczoznawca ustalit na kwote 19,68 z1,

22. nieruchomosci oznaczone dziatkami nr nr 4664/22 o pow. 903 m’ obreb 07
i6251/1 pow. 872 m’ obreb 09 sq w uzytkowaniu PSS , Spotem”
i wykorzystywane na  dziatalno$¢  handlowq  (sklepy). W  roku 2004
przeprowadzona zostata aktualizacja optaty ze skutkiem od 01.01.2005 roku.
Wartosé jednego metra kwadratowego gruntu nieruchomosci potozonej
w obrebie 09 rzeczoznawca ustalit na kwote 18,95 zt.

23.nieruchomosé oznaczona dziatkq nr 6251/2 o pow. 713 m’ - 09 jest w
uzytkowaniu wieczystym osoby fizycznej przeznaczona pod dziatalnosé
handlowq. W roku 2004 przeprowadzona zostala aktualizacja optaty ze
skutkiem od 01.01.2005 roku. Wartosé jednego metra kwadratowego gruntu
nieruchomosci potozonej w obrebie 09 rzeczoznawca ustalit na kwote 18,95 z1.

24. nieruchomos$é oznaczona dziatkq 4902/2 o pow. 4992 obreb 09 w uzytkowaniu
wieczystym spotki jawnej w upadiosci. W roku 2004 przeprowadzona zostata
aktualizacja optaty ze skutkiem od 01.01.2005 roku. Warto$¢ jednego metra
kwadratowego gruntu tej nieruchomosci rzeczoznawca ustalit na kwote 18,95
zt.

25. nieruchomos$¢ oznaczona dziatkq nr 865 o pow. 1000 m’ obreb wiejski — 07
prawo uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci nabyta osoba fizyczna od
likwidujgcej sie GS w 1999 roku. Obecnie od 2003 roku nowy uzytkownik
wieczysty, aktualnie zmienia sposob jej wykorzystania ( ze sklepu przystosowuje
na budynek mieszkalny), obecnie zostanie przeprowadzona aktuallzacya optaty.

26. Nieruchomos$é oznaczona dziatkq nr 1133/8 o pow.2679 m’ - obreb wiejski —
012, prawo uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci nabyta osoba fizyczna
od likwidujqcej sie GS na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej (piekarnia)
w roku 2002. Nowy uzytkownik wieczysty w latach 2002-2003 ponosit naktady
na infrastrukture oraz modernizacje obiektu. W roku 2004 przeprowadzona
zostata aktualizacja oplaty ze skutkiem od 01.01.2005 roku. Wartos¢ jednego
metra kwadratowego gruntu nieruchomosci rzeczoznawca ustalit na kwote 8,59
zt.

27. nieruchomos$é oznaczona dziatkq nr 806 o pow. 2300 m’~ obreb wiejski — 013,
prawo uzytkowania wieczystego tej nieruchomosci nabyta osoba fizyczna od
likwidujqcej sie GS w roku 2000. Znajdujqce sie na tej nieruchomosci obiekty
ustugowo- handlowe byly zdewastowane . Nowy nabywca w latach 2001- 2003
ponosit naktady na modernizacje budynkéw oraz budowe infrastruktury
(przytacze wodociqgowe). W roku 2004 przeprowadzona zostata aktualizacja
optaty ze skutkiem od 01.01.2005 roku. Wartos¢ jednego metra kwadratowego
gruntu nieruchomosci rzeczoznawca ustalit na kwote 8,5 9 zt

28. nieruchomosé oznaczona dziatkq nr 137 o pow. 1000 m’ - obreb wiejski -020),
prawo uzytkowania wieczystego nabyta osoba fizyczna od spdtdzielni
mleczarskiej w 2000 roku . Na nieruchomosci tej znajdowata sie zlewnia mleka.
Nowy uzytkownik wieczysty zmuszony byt do zmiany przeznaczenia budynku na
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dziatalno$é handlowq. Obecnie zostanie przeprowadzona aktualizacja opftaty.

29. nieruchomo$é oznaczona dziatkq nr 470/1 o0 pow. 2200 m’ - obreb wiejski -027,
prawo uzytkowania wieczystego zostato sprzedane przez likwidujqcq sie GS w
2001 roku i od tego czasu odsprzedawane bylo juz dwukrotnie. Na
nieruchomosci tej ciqzyly zalegtosci z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste. Od
2004 roku uzytkownikiem wieczystym jest osoba fizyczna, ktora przystosowuje
obiekty na dzialalnos¢ handlowq. Obecnie zostanie przeprowadzona
aktualizacja optaty.

Udzielajqc wyjasnien w kwestii, dlaczego nie aktualizowano opfat z tytutu
uzytkowania wieczystego gruntow stanowiqcych wiasnos¢ Gminy Wiloszczowa
w latach 2002-2004 i z tego tytutu Gmina poniosta straty informuje, ze trudno
Jednoznacznie okreSli¢ czy straty zostaly poniesiona, a jesli tak to, jaki jest rzqd ich
wielkosci.

Artykut 77 ustawy z dnia 21 sierpnia 1977 roku o gospodarce

nieruchomosciami stanowi miedzy innymi, ze wysokos¢ oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej moze by¢ aktualizowana nie
czeSciej niz raz w roku, jezeli wartos¢ tej nieruchomosci ulegnie zmianie.
Aktualizacji optaty rocznej dokonuje sie na podstawie wartosci nieruchomosci
gruntowej okreSlonej przez rzeczoznawce Przy aktualizacji opftaty na poczet
réznicy miedzy optatq dotychczasowq, a optatq zaktualizowanq zalicza sie wartosé
naktadéw poniesionych przez uzytkownika wieczystego na budowe poszczegolnych
urzqdzen infrastruktury technicznej.
Majgc  powyzisze zapisy na wuwadze nalezy stwierdzi¢, ze wszczecie
i przeprowadzenie procedury aktualizacji optat jest procesem kosztownym
i kfopotliwym. Przed przystqpieniem do aktualizacji Gmina zmuszona jest najpierw
ponies¢ wydatki zwiqzane z wycenq poszczegolnych nieruchomosci. Wyceny
dokonujq tylko odptatnie rzeczoznawcy majqtkowi. Sporzqdzenie jednego operatu
to koszt rzedu 200 zt — 250 zt ( ceny przy sporzqdzaniu wigkszej ilosci operatow)
zatem sporzqdzenie wyceny ok. 120 nieruchomosci sktadajqcych sie z ok. 220
dziatek to koszt rzedu od 20.000 zt do 25.000 zt. Przy dziatkach o matej
powierzchni np. do 500 m’ przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe gdzie
stawka procentowa oplaty wynosi 1 % wartosci, wydatki poniesione na wycene
(2002t — 250 z1) sq znacznie wigksze niz uzyskana kwota z tytutu wzrostu opfaty
rocznej. Bytaby to kwota okoto 60-70 zi. (500 m ? x Srednia cena 22,00 zi=
12.000z¢ x 1%= 120 zt ( obecna optata z tyt. Uzytkowania wieczystego takiej
dziatki wynosi 60 zi), zatem koszty poniesione tylko na wyceng zwrocityby sie
w ciqgu 3 -4 lat. Takich nieruchomosci objetych optatami Gmina Wioszczowa
posiada ok. 60 o pow. ok. 30.000m’. Przy zbyt wysokich optatach tak osoby
fizyczne jak i spéldzielnie mieszkaniowe uzytkownicy wieczysci nieruchomosci
przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe moglyby wnosi¢ do Rady
Miejskiej o udzielenie im bonifikaty od optat rocznych (art. 73 ust. 3 ustawy) ze
wzgledu matq zamoznosé.

Wypowiadajac uzytkownikowi wieczystemu wysoko$¢ wnoszonej opfaty
nalezy liczy¢ sie z mozliwosciq wniesienia przez zainteresowanego wniosku do
samorzqdowego kolegium odwolawczego o ustalenie, ze aktualizacja oplaty jest
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wieczysty moze wnies¢ sprzeciw do sqdu powszechnego. I tu zachodzi obawa, ze
w przypadku przegranej, Gmina musi liczyé sie z kosztami procesowymi.

Tak jak informowatem wyzej wiekszo$é dziatek bedacych w uzytkowaniu
wieczystym, na ktérych prowadzona jest dziatalnosé gospodarcza pochodzi po
bylych zlikwidowanych réinego typu spoldzielniach. Od kilku lat poprzednicy
prawni nie ponosili zadnych nakladéw inwestycyjnych. Zalegali i zwlekali
z wszelkimi optatami. Zlikwidowaly sie poprzez wyprzedaz majqtku. Nowi nastepcy
prawni by uruchomi¢ dziatalnosé gospodarczq na nabytych nieruchomosciach
zmuszeni byli ponosié¢ duze naktady tak na infrastrukture jak ina remonty
budynkéw.

Poniewaz na terenie Gminy Wioszczowa wystepuje od kilku lat duze
bezrobocie siggajqce ok 19- 20 %, potrzebne jest kazde nowe stanowisko pracy.
Takie miejsca pracy mogly i mogq tworzy¢ nowopowstate jednostki gospodarcze.
Podnoszenie oplat z tytutu min. uzytkowania wieczystego w tym czasie byloby nie
wskazane, gdyz mogloby zniecheci¢ do inwestowania. Dlatego tez dopiero z dniem
01.01. 2005 roku dla tych dziatek zaktualizowana zostata optata

Nalezy zaznaczyé, ze gdyby nawet Juz w2002 roku mimo wszystko
zaktualizowana zostata optata dla ww. dziatek to trudno Jednoznacznie okresli¢
Jaka wowczas bylaby ich wysoko$é. Dane statystyczne wskazujq, ze najwyzszy
wzrost cen gruntow nastqpit dopiero w latach 2003-2004.

Natomiast aktualizujqc optaty z dniem 01.01.2002 roku nalezalo sporzqdzi¢ ich
wyceng juz przynajmniej w II-gim pétroczu 2001 roku, a wtedy ceny gruntéw
zapewne byty nizsze.

Kontrole prowadzone w latach poprzednich Jak i obecnie przez Regionaing
Izbe Obrachunkowq nie kwestionowaly prawidlowosci Jinansowych w  tym
zakresie. Niemniej majqc na wzgledzie uwagi z przeprowadzonej kontroli przez
NIK podjqtem dziatania o dodatkowe przeanalizowania wysokosci opfat przez
wszystkich uzytkownikow wieczystych i w zasadnych przypadkach opracowanie

operatow szacunkowych celem aktualizacji optat.”
{Dowéd: akta kontroli str. 562-570]

Powyzsze wyjasnienia Burmistrza potwierdzaja ustalenia o braku dziatan ze
strony Urzedu, ktérych celem bytaby aktualizacja wartosci nieruchomodci i opfat z
tytutu ich wieczystego, w tym w okresie, co najmniej od 1998 r. do 2005 r. wobec
12 dziatek oraz w okresie, co najmniej od 1998 r. do 2003 r. wobec pozostatych 30
dziatek.

W pazdzierniku 2004 r. Urzad dokonat aktualizacji optat za uzytkowanie
wieczyste 71 dzialek (w tym ww. 30 dziatek o tacznej pow. 9,5674 ha objetych
analiza) potozonych w obrgbach 02, 03, 04, 05, 07, 08,09, 1211 13, na podstawie
operatow szacunkowych sporzadzonych przez uprawnionych rzeczoznawcow
majatkowych. Wyniki aktualizacji zestawiono w tabeli ponize;j.
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L.p | Obrgb | Nr dziatki | Pow. w Potozenie Cena | m* |Cena 1 m* | Optata Optata po
m* przed po przed aktualiz:
aktualiz. | aktualiz. | aktualiz.
1. 03 807 7178 | ul. Mlynarska 10,00 20,40 | 2.153,40 439291
2. 05 3667/1 1256 | ul. Partyzantow 12,50 28,57 471,00 10.076,52
3. 09 4902/2 4992 | ul. Jedrzejowska 11,00 18,95 1.647,40 2.837,95
4, 05 6407 407 | ul. Sobieskiego 11,00 24,13 13,40 29,46
5. 07 750072 14147 | ul. Jedrzejowska 11,00 19,68 | 4.668,20 8.352,39
7500/10
6. 05 3664/3 743 | ul. 1-go Maja, 11,00 26,35 24,50 58,73
7. 05 7500/3 9531 | ul. Jedrzejowska 11,00 19,681 3.145,20 5.627,10
7500/6
7500/14
8. 07 7500/4 1346 | ul. Jedrzejowska 11,00 19,68 444,20 794,68
9. 07 7500/16 1155 | ul. Jedrzejowska 11,00 19,68 381,15 681,91
10. 07 7500/15 652 | ul. Jedrzejowska 11,00 19,68 215,16 384,94
11. 07 7500/1 5969 | ul. Jedrzejowska 11,00 19,68 1.969,90 3.524,10
12. 07 5120/7 6718 | ul. Jedrzejowska 11,00 19,68 | 2.216,97 3.966,31
13. 07 5107/1 604 | ul. Partyzantow 11,00 19,68 199,32 356,60
14. 05 3480/6 7780 | ul. Waska 9,53 24,13 | 2.224,30 563,19
(0,3%)
15. 05 7092/1 750 | ul. 1-go Maja 12,00 26,35 270,00 592,87
16. 09 5097/7 452 [ ul. Kolejowa 3,50 18,95 47,50 256,96
17. 09 6251/2 713 | ul. Jedrzejowska 11,00 18,95 235,30 405,34
18. 08 4664/22 903 | ul. Wisniowa 12,00 26,35 325,08 713,82
19. 08 4664/23 408 | ul. Wisniowa 12,00 26,35 146,88 322,52
20. 09 6251/1 872 | ul. Jedrzejowska 12,00 18,95 287,80 495,73
21. 05 3369/8 6329 | ul. Reja 12,00 24,13 | 2.278,44 4.580,84
22. 05 3513/1 4281 | ul. Sienkiewicza 11,00 24,13 | 1.387,00 3.099,01
23. 02 1691/5 18835 | ul. Targowa 10,00 18,95| 5.650,50| 10.707,70
1691/6
24, 05 3365/1 2846 | ul. Sienkiewicza 11,00 24,13 939,20 2.060,22
25. 13 805, 806 3000 | Kurzelow 5,50 8,59 495,00 773,10
26. 04 3116/3 1335 | ul. Jedrzejowska 10,00 24,54 400,50 982,97
3107/5
3107/6
27. 05 3507/3 7101 | ul. Strazacka 11,00 24,13 | 2.343,33 5.140,41
28. 02 1685/3 945 | ul. Reja 10,00 18,95 283,50 537,23
29. 08 7003 469 | ul. Wisniowa 12,00 26,35 163,10 370,74
30. 05 3731 971 | ul. Zwirki 12,00 26,35 349,60 767,57
5298/1
31. 04 310772 898 | ul. Partyzantow 10,00 24,54 269,10 660,81
3107/3
3107/15
3107/16
32. 04 3113/1 862 | ul. Partyzantow 10,00 24,54 385,80 634,31
3116/2
3107/7
3107/8
3107/10
3107/11
))
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33. 04 3107/14 424 | ul. Partyzantow 10,00 24,54 127,20 312,44
34, 12 1133/6 166 | Konieczno 5,50 8,59 27,39 4278
35 12 1133/7 441 | Konieczno 5,50 8,59 1276 11365
36. 12 1133/8 2679 | Konieczno 5,50 8,59 442,04 690,38
37. 4 588/4 500 | Czarnca 4,50 8,59 67,50 128,85
38. 12 1133/3 407 | Konieczno 5,50 8,59 67,15 104,88
39. 12 1133/4 219 { Konieczno 5,50 8,59 36,13 56,44
40. 02 1690/16 2086 | ul. Reja 10,00 18,95 625,80 1.185,89
41. 05 350772 2400 | ul. Glowackiego 11,00 24,13 792,00 1.737,36
42, 02 1690/15 692 | ul. Reja 10,00 18,95 207,60 393,40
43. 588/2 600 | Czarnca 5,50 8,59 99,00 154,62
44, 04 3107/17 208 | ul. Partyzantow 10,00 24,54 62,40 153,13
45. 04 3107/13 372 | ul. Jedrzejowska 10,00 24,54 111,60 273,57
46. 05 374773 528 { ul. Kilinskiego 12,00 26,35 358,90 417,38

3747/5
47. 02 5456 6436 | ul. Topolowa 11,00 18,95 2.123,90 3.658,87
48. 07 7500/27 301 | ul. Jedrzejowska 11,00 19,68 99,33 177,71
49. 07 7500/28 443 | ul. Jedrzejowska 11,00 19,68 146,19 261,55
50. 02 1685/1 5652 | ul. Reja 10,00 18,95| 1.695,60 3.213,16

1685/2

1690/14
S1. 05 3747/4 469 | ul. Kilinskiego 12,00 26,35 168,84 370,74

Aktualizacja objeta 71 dziatek o powierzchni ogélnej 13,9471 ha, tj. 26,9 %
ogdhu nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste. Wysokos¢ Sredniej
stawki za 1 m®> wzrosta z 9,91 zt do 20,21 zk to jest 0 103,9 % a wysokos¢ $redniej
oplaty wzrosta o 103,4 % (roznica wynika z zastosowania bonifikaty dla
uprzywilejowanych uzytkownikéw — OPS).

Wysoko$¢ optat rocznych za ww. dziatki wynosita przed aktualizacja
43.336,06 zt a po aktualizacji 88.195,74 zl, tj. byla wyzsza o 44.859,68 zi, ().
0 103,5 %).

[Dowéd: akta kontroli str.374-375]

W latach 2002-2004 uzytkownicy wieczy$ci nie wnosili odwolan do

Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Kielcach w zwiazku z ustaleniem
nowych stawek optat za uzytkowanie nieruchomosci.

[Dowdd: akta kontroli str.838]

3.10. Zasady udzielania bonifikat
Rada Miejska we Wloszczowie nie podjeta uchwaty w sprawie udzielania
bonifikat od optat za uzytkowanie wieczyste. W zestawieniu nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste w latach 2002 — 2004 nie stwierdzono
przypadkow udzielenia bonifikaty od oplat za uzytkowanie wieczyste
[Dowod: akta kontroli str.47-49,270-273]

4
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Uchwata Nr XXX1/344/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. w sprawie wyrazania
zgody na sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢ Gminy

Wioszczowa — na rzecz najemcow z zastosowaniem ulg Rada Miejska we
Wiloszczowie wyrazita zgode na sprzedaz lokali z utamkowa czgscia gruntu
z zastosowaniem ulgi w wysokos$ci 40 % wartosci okreslonej przez rzeczoznawcg
majatkowego w przypadku jednorazowej wplaty oraz w wysokosci 35 %
w przypadku roztozenia na raty. We wszystkich przypadkach sprzedazy lokali
dokonanej w latach 2002 — 2004 bonifikata wynosita 40 %. Bonifikat od wartosci
ulamkowej czgsci gruntu nie udzielano.
[Dowdd: akta kontroli str.190-192,270-273]
Na 48 transakcji sprzedazy lokali i gruntéw dokonanych przez Urzad
w latach 2002 — 2004 bonifikat udzielono w przypadku 26 sprzedazy lokali
mieszkalnych  dotychczasowym najemcom. Utamkowe czgsci  gruntow
sprzedawane wraz z lokalami nie byly objgte bonifikata. Przy sprzedazy dziatek
rolnych, dziatek budowlanych i garazy bonifikat nie udzielano.
[Dowéd: akta kontroli str.270-273]

4. Windykacja naleznosci

Kwoty zaleglosci w uzyskaniu przez Gming Wloszczowa dochodow
z gospodarowania nieruchomosciami oraz zakres dzialan o charakterze
windykacyjnym i egzekucyjnych podjgtych wobec dtuznikéw w latach 2002-2004
Urzad zestawit w tabelach ponizej (w tys. ztotych)

Kwota zaleglosci,
Kwota w tym kwoty zaleglo$ci, wobec ktorych: wobec ktérej do
Tytul naleznosci zaleglosci wg rozpoczgceia kontroli
stanu na wystawiono | wystawiono | wystawiono | wszczgto NIK, nie p(?d_jcto
1.01.2002 wezwania | upomnienia tytuty egzekucje _ czynnosct
do zaplaty wykonawcze | sadowa windykacyjnych i
egzekucyjnych
1 2 3 4 5 6 7
Trwaly zarzad
Uzytkowanie
Uzytk. wieczyste 6 6 0
Najem w tym 90 90 0
- UG 4 4 0
- PGKiM 86 86 0
Dzierzawa
Przekszt. prawa
uzytk. wieczystego
Sprzedaz
RAZEM 96 96 0

/
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Kwota zalegtosci,
Kwota w tym kwoty zaleglosci, wobec ktdrych: wobec ktérej do rozp.
Tytut naleznosci zalegtosci wg kontroli NIK, nie
stanu na wystawiono | wystawiono | wystawiono | wszczgto podjgto czynnosci
1.01.2003 wezwania | upomnienia tytuty egzekucje windykacyjnych i
do zaplaty wykonawcze | sadowa egzekucyjnych
1 2 3 4 5 6 7
Trwaly zarzad
Uzytkowanie
Uzytk. wieczyste 6 6 0
Najem w tym 114 17 90 7 0
- UG 7 7 0
- PGKiM 110 83 7 0
Dzierzawa
Przekszt. prawa
uzytk.wieczystego
Sprzedaz
RAZEM 120 17 96 7 0
Kwota zaleglosci,
Kwota w tym kwoty zaleglosci, wobec ktorych: wobec ktorej do rozp.
Tytut naleznosci zalegtosci wg kontroli NIK, nie
stanu na wystawiono | wystawiono | wystawiono | wszczgto podjgto czynnosci
1.01.2004 wezwania | upomnienia tytuly egzekucjg windykacyjnych i
do zaptaty wykonawcze | sadowg egzekucyjnych
1 2 3 4 5 6 7
Trwaly zarzad
Uzytkowanie
Uzytk. wieczyste 2 2 0
Najem w tym 127 120 7 0
- UG 1 1 0
- PGKiM 126 119 7 0
Dzierzawa
Przekszt.  prawa
uzyt. wieczystego
Sprzedaz
RAZEM 129 122 7 0
Kwota zaleglosci,
Kwota w tym kwoty zaleglosci, wobec ktérych: wobec ktorej do rozp.
Tytut naleznosci zalegtosci wg kontroli NIK, nie
stanu na wystawiono | wystawiono | wystawiono | wszczgto podjgto czynnosci
1.01.2005 wezwania | upomnienia tytuty egzekucje windykacyjnych i
do zaplaty wykonawcze | sadowa egzekucyjnych
1 2 3 4 5 6 7
Trwaly zarzad
Uzytkowanie
Uzyt. wieczyste 4 4 0
Najem w tym 149 110 7 32
- UG. 1 0
- PGKiM 148 110 7 32
Dzierzawa
Przeksz. prawa
uzyt. wieczystego
Sprzedaz
RAZEM 153 110 4 7 32

/

[Dowod: akta kontroli str.625-626

2




85

O dziataniach egzekucyjnych podejmowanych przez Urzad w stosunku do
najemcOw zalegajacych z oplatami czynszowymi w wysokosci 79.817,67 zi szerzej
napisano w punkcie 3.7. niniejszego protokotu kontroli.

[Dowdd: akta kontroli str.332-349]

Naczelnik Wydzialu Mienia Komunalnego Zbigniew Labgdzki wyjasniajac
przyczyny nie wszczynania postgpowan egzekucyjnych w stosunku do najemcow
zalegajacych z optatami na koniec 2004 r. w wysokosci 32 tys. zI wyjasnil, ze
~Wroku 2004 zgodnie z ustawq z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z dnia 10 lipca 2001r. ze zm.) z pomocy w ramach wypftaty
dodatkéw mieszkaniowych skorzystaly osoby posiadajqce niskie dochody. Osoby
korzystajqce to najemcy zamieszkujqcy w mieszkaniowym zasobie gminy
zarzqdzanym przez Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp.
z o0.0. we Wioszczowie ul. Sienkiewicza 31, a takze wiasciciele lokali
zamieszkujqcych w budynkach wielorodzinnych zarzqdzanych przez PGKiM Sp.
z 0.0. oraz w zasobach spotdzielczych i budynkach jednorodzinnych. W roku 2004
wydano 764 decyzji przyznajqcych dodatki mieszkaniowe na kwote wynoszqcq
488.139,63z1.

Wsréd osob, ktore skorzystaly z pomocy w formie dodatku mieszkaniowego
znajdowali sie najemcy zamieszkujqcych w lokalach stanowiqcych mieszkaniowy
zaséb gminy posiadajqcy zalegltosci w optatach i czynszu. Ogdlna kwota jak
zostata przekazana na konto zarzqdcy w ramach dodatkow mieszkaniowych wynosi
15.000,00z¢ dla 0s6b zalegajacych w czynszu. Wobec tych najemcow przy kwocie
ogolnej zaleglosci 21.000zt nie byly czynione postepowania windykacyjne
i egzekucyjne. W momencie nie regulowania przez te osoby przypadajqcej czesci
wydatkow oraz zalegtosci w pierwszej kolejnosci bedzie prowadzone postepowanie
w sprawie wstrzymania wyptaty dodatku mieszkaniowego, a w nastepnej
skierowanie sprawy do sqdu o eksmisje lub Sciqgniecie naleznych optat i czynszu
na rzecz gminy.

Zakres dziatania gminy w stosunku do o0sob zalegajacych w oplatach
i czynszu okresla ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego(Dz.U.05.31.266),
aw szczegolnosci art.11 i art. 21.

Jezeli lokator jest wuprawniony do odplatnego uzywania lokalu,
wypowiedzenie przez wlasciciela stosunku prawnego moze nastqpi¢ tylko
z przyczyn okreslonych w ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy (w tym
z powodu zwloki z zaplatq czynszu). Wypowiedzenie powinno by¢é pod rygorem
niewaznosci dokonane na pismie oraz okreslac przyczyne wypowiedzenia.

Nie pdzniej niz na miesiqc naprzod, na koniec miesiqca kalendarzowego,

2
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wiasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwfoce
z zaplatq czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, co najmniej za trzy peine
okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o zamiarze wypowiedzenia
stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zapftaty
zaleglych i biezqcych naleznosci. W zwiqzku z obowiqzujgcymi przepisami -
cytowanymi wyzej — nie zostaly wszczete postepowania egzekucyjne, ani tez
windykacyjne w stosunku do najemcow zalegajacych mniej niz 3 petne okresy
ptatnosci. Ponadto nie wszczeto postgpowan w stosunku do o0sob, u ktdrych
wystqpily zalegtoSci na koniec 2004r, w wyniku rozliczenia optat za wode, Scieki
i Smieci placone ryczattowo. Kwota zaleglosci u najemcow wymienionych wyzej
wynosi 11.000zt.
[Dowod: akta kontroli str.687-688)
Wykaz dluznikéw z tytulu gospodarowania nieruchomosciami gminy
Wiloszczowa (wg stanu na 01 grudnia 2004r.) oraz czynno$ci o charakterze
upominawczym i windykacyjnym zawiera tabela ponizej.

L| Okreslenie Tytut kwota Data
p dhuznika naleznosci | zaleglodci | Wystawienia | Upomnienia Tytuhu Wszczecia
na31.12.04| wezwania wykonaw. | egzekucji
. _ do zaplaty sadowej
wieczyste
| A ' uzytkowanie 1215,00 0 15.03.2005 0 0
] wieczyste 20.04.2002
2 uzytkowanie 363,00 0 28.05.2003 0 0
28.05.2004
] wieczyste
3 *| uzytkowanie 56,28 0 04.06.2003 0 0
IR ' wieczyste
4 : i | uzytkowanie 1647,40 0 15.04.2005 0 0
T i | wieczyste
5 uzytkowanie 323,13 0 22.10.2002 0 0
( 26.05.2003
| N 07.06.2004
o wieczyste 07.06.2004
6 { uzytkowanie 283,50 0 10.12.2004 0 0
Razem 3888,31

[Dowdd: akta kontroli str.627, 748-768 |
Wobec zaleglosci nie podejmowano zadnych krokéw od 1998
r. az do dnia 15 marca 2005 r. to jest przez 7 lat od dnia uptywu terminu zaplaty za
uzytkowanie wieczyste w 1998 r. Mimo obowiazku istniejacego od dnia 01
stycznia 2001 r. jednostka ta nie zostala zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Sadowym i faktycznie nie istnieje. Urzad mial mozliwos¢ umorzenia zalegtosci na

/
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podstawie uchwaty Rady Miejskiej Nr XX/198/01 z dnia 26 czerwca 2001 r. w
sprawie okreslenia zasad i trybu umarzania wierzytelnosci. Dzialan takich nie
podjeto.

Wobec . we Wloszczowie zalegajacej z oplata za
wieczyste uzytkowanie w wysokosci 1.647,40 zt od dnia 01 kwietnia 2004 r.
pierwsze kroki podj¢to po 11,5 miesigca od uplywu terminu zaplaty (wystania
upomnienia). Zgtoszenie wierzytelnodci sedziemu komisarzowi nastgpito 18 maja
2005 r.

Upomnienia do : . Urzad wysytal po 7, 2 i 2 miesigcach po
uptywie terminu platnosci w latach 2002-2004. Do - * . upomnienie
wystano po 2 miesiacach od uptywu terminu platnosci.

[Dowod: akta kontroli str. 748-768 |

Zastepca Skarbnika Barbara Straczynska odpowiadajac na pytanie, dlaczego
wobec wymienionych w tabeli dluznikow nie podejmowano zadnych innych
dziatan w celu wyegzekwowania naleznych optat wyjasnita, ze:

J na koniec grudnia 2004 roku

zalegata w opltacie za wieczyste uzytkowanie gruntow w kwocie 1.215,00 zt i

dotyczyta okresu 1998-2004. jest organizacjq spotecznq dotowanq

przez budzet gminy. Dziatalnosci zarobkowej nie prowadzi zatem nie osiqga

zadnych dochodow. Jednostka byta zarejestrowana jako Stowarzyszenie w

Sqdzie Okregowym Wydzial Rejestrowy. Obecnie w zwiqzku ze zmiang

przepisow byta zobowiqzana dokonaé rejestracji w Krajowym Rejestrze

Sadowym czego do chwili obecnej nie dopetnita. Jednostka jak i Zarzqd ,

ktory teoretycznie istnieje tylko w dokumentach nie prowadzi Zadnej

dziatalnosci okreslonej statutem Obecnie podjeto kroki ze strony

Urzedu, aby doprowadzi¢ do rozwiqzania umowy wieczystego uzytkowania

nieruchomosci , a kwote zaleglosci umorzy¢é w oparciu o uchwate Nr

XX/198/01 Rady Miejskiej we Wioszczowie z dnia 26 czerwca 2001 roku w

sprawie okreslenia szczegdtowych zasad i trybu umarzania wierzytelnosci

Jjednostek organizacyjnych Gminy Wloszczowa z tytutu naleznosci
pienieznych, do ktorych nie stosuje sie przepisow ustawy — ordynacja
podatkowa, udzielania innych ulg w splacaniu tych naleznosci oraz

wskazania organdw do tego uprawnionych oraz uchwate Nr XIX/138/05

Rady Miejskiej we Wtoszczowie z dnia 18 lutego 2005r w sprawie zmiany

uchwaty Nr XX/198/01.

3 -wykazana zalegtos¢ w kwocie 363,00 zt dotyczy roku 2002. Spdtka ta w
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roku 2001 aktem notarialnym Rep. 692/01 z dnia 27.02.2001r zakupita
nieruchomosé w Woli Wisniowej od Gminnej Spotdzielni SCH . W roku 2001
uregulowata oplate za wieczyste uzytkowanie gruntéw. W 2002 roku aktem
notarialnym Nr rep.2971/02 z dnia 23 grudnia 2002 r. przekazata
nieruchomosé w zamian za zadtuzenie, jakie posiadata wobec wierzyciela
Polcarbo sp. z o. o. z siedzibq w Bytomiu. Tut. Urzqd kilkakrotnie przesytat
wezwania stronie do uregulowania zalegtoSci za 2002 rok z tego tytutu , lecz
zwracaly sie z adnotacjq , ze adresat wyprowadzit sie i jest nie znany. W
wyniku prowadzonego postepowania w celu ustalenia nowej siedziby
przestano wezwania pod ustalony adres tj.

2

lecz rowniez zostaly zwrdcone . Potwierdzeniem tego faktu jest zwrot tytutow
wykonawczych , ktore skierowano do egzekucji do II Urzedu Skarbowego w
Katowicach celem wyegzekwowania zaleglosci z tytutu podatku od
nieruchomosci za 2002 rok wraz z raportem poborcy skarbowego
sporzqdzonym w dniu 13.04.2005 roku z adnotacjq z czynnosci
egzekucyjnych ,, Firma nie istnieje pod w/w adresem”. Od postepowania
egzekucyjnego w celu wyegzekwowania zaleglosci z tytutu optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntow w kwocie 363,00 zt Gmina odstqpita , gdyz
zachodzito uzasadnione przypuszczenie, ze w postepowaniu egzekucyjnym
nie uzyska sie kwoty wyzszej od kosztow dochodzenia i egzekucji tej
wierzytelnoSci a nawet postepowanie moze stac sie nieskuteczne z uwagi na
brak srodkéw na rachunku dtuznika, czego potwierdzeniem jest pismo
przestane przez II Urzqd Skarbowy w Katowicach w sprawie zajecia
rachunku bankowego dtuznika. W zatqczeniu kopie pism skierowane przez 11
Urzqd Skarbowy w Katowicach.

. ~ ' w likwidacji — stan zalegtosci wynosi
56,28 zt .Pismem z dnia 10.03.2000r likwidator jednostki zawiadomit tut.
Urzqd , ze obecnie nie prowadzi zadnej dziatalnosci, nie osiqga Zadnych
dochodow oraz , ze zglosit wniosek o ogloszenie upadlosci z uwagi, iz
zobowiqzania przewyzszajq mase majqtkowq dtuznika. Do chwili obecnej
Gmina nie otrzymata zadnej informacji dotyczqce ogloszenia upadtosci.
Podjeto kroki w celu uzyskania informacji z Sqdu w tej sprawie we wlasnym
zakresie, lecz takich informacji nie otrzymano. Kwota zalegtosci wynosi
56,28 zt i Gmina znajqc sytuacje diuznika odstqpita od postepowania
windykacyjnego gdyz postepowanie to statoby sie nieskuteczne , a koszty
dochodzenia przewyzszylyby kwote zaleglosci. W zalqczeniu kopia pisma

likwidatora.
{
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e Przedsiebiorstwo Ustugowo — — wykazana
zaleglosé w kwocie 1.647,40 zt dotyczy 2004 roku. W dniu 05 stycznia 2005
roku Spotka postanowieniem Sqdu Rejonowego Sadu Gospodarczego w
Kielcach postawiona zostata w stan upadtosci. W dniu 11 maja 2005 roku
Gmina Wioszczowa dokonata zgloszenia  wierzytelnosci  Sedziemu
Komisarzowi z tytutu oplaty za wieczyste uzytkowanie nieruchomosci w
kwocie 1647,40 zt naleznosé gitéwna oraz odsetki w kwocie 154,30 zt
naliczone do dnia ogloszenia upadtosci celem zaspokojenia  tej
wierzytelnosci z majathku upadlego W zalqczeniu kopia zgloszenia
wierzytelnosci wraz z potwierdzeniem odbioru.
. - zalegtosé w kwocie 323,13 zt dotyczy okresu 1995-
2002. Od 2003 roku nalezne optaty sq dokonywane przez zobowiqzanych.
W/w okresie wysytane byly wezwania do uregulowania zalegtosci, czynnosci
te nie przynioslty zadnych efektéw, gdyz rodzina ta byta zarejestrowana w
Powiatowym Urzedzie Pracy bez prawa do zasitku. Sytuacja finansowa tej
rodziny nie pozwalala na prowadzenie egzekucji a kwota zaleglosci
przewyzszytaby koszty dochodzenia .
. : — zalegto$é w kwocie 283,50 zt dotyczy roku 2004. W dniu
10.12 2004 roku przestano wezwanie do zaptaty tych zalegtoSci. Do chwili
obecnej diuznik nie uregulowat zobowiqzar i w dalszym ciqgi Gmina bedzie
prowadzi¢ dziatania w celu wyegzekwowania tej zalegtosci.”

[Dowad: akta kontroli str.670-682]]
Kontrolujacy poinformowal Burmistrza Gminy Wloszczowa Jozefa

Grabalskiego o przystugujacym mu prawie:

e zgloszenia przed podpisaniem protokotu kontroli, w terminie 14 dni od
daty otrzymania niniejszego  protokotu  kontroli,  pisemnych,
umotywowanych zastrzezen co do ustalefi zawartych w protokole
kontroli (art. 55 ust. 1 i 2 ustawy o NIK);

e odmowy podpisania niniejszego protokotu kontroli, z jednoczesnym
obowiazkiem zlozenia na tg okoliczno$¢, w terminie 7 dni, wyjasnien
dotyczacych przyczyn odmowy podpisania protokotu kontroli (art. 57 ust.

1 ustawy o NIK) w przypadku zgloszenia zastrzezefi, termin 7 dni -
zgodnie z art. 57 ust. 2 ustawy o NIK - biegnie od dnia otrzymania
ostatecznej uchwaly w sprawie ich rozpatrzenia;

e zlozenia z wlasnej inicjatywy na piSmie dodatkowych wyjasnien co do
przyczyn iokolicznosci powstania nieprawidtowosci opisanych w
niniejszym protokole kontroli, w terminie uzgodnionym z kontrolere
(art. 59 ust. 2 ustawy o NIK). S

(
/
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O przeprowadzeniu kontroli dokonano wpisu do rejestru ewidencji kontroli
prowadzonej przez Urzad, pod pozycja 7/2005.

Wloszczowa, dnia 25.07.2005 r.
Kontrolujacy:
Starszy inspektor
kontroli panstwowej
NIK Delegatura w Kielcach

)

J erzy\ Stistowicz

Wtoszczowa, dnia  lipca 2005 r.

Burmistrza Gminy Wloszczowa

mgr Jozef Grabalski

W dniu 25.07,2005 r. jeden egzemplarz protokolu kontroli dorgczono Jozefowi

/podpisy kgntrolera/
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