Zalacznik

do Uchwaly Nr XXX1/223/21
Rady Miejskiej we Wloszczowie
z dnia 29 czerwca 2021 roku

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wloszczowa na lata 2021-2026.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1.1. Gmina nie jest zobowigzana do zwigkszania liczby urzadzen technicznych w lokalach

mieszkalnych.

2. Majac na uwadze zasady prawidtowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu
gminy, nalezy w pierwszej kolejnosci usunag¢ wady technologiczne zagrazajace
dekapitalizacjg budynku oraz wymieni¢ elementy budynku technologicznie zuzyte.

§ 2. Ze wzgledu na wielkos$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przewiduje

si¢ finansowanie jego utrzymania ze srodkéw wiasnych lub zewnetrznych.

§ 3. W sytuacjach koniecznych, uzasadnionych okoliczno$ciami, Gmina Wloszczowa moze

zaspakaja¢ potrzeby mieszkaniowe wspdlnoty samorzadowej poza gminnym zasobem

mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Wioszezowa w latach 2021-2026

§ 4.1. Prognoz¢  wielkoSci  zasobu  mieszkaniowego w  latach  2021-2026,
Z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne przedstawiono w tabeli 1.

Tabela 1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego

Wielko$¢ zasobow
Lata liczba mieszkan liczba mieszkan liczba mieszkan | liczba mieszkan
ogblem komunalnych socjalnych tymczasowych
2021 143 50 88 5
2022 139 46 88 5
2023 135 42 88 5
2024 136 38 93 5
2025 132 34 93 5
2026 128 30 93 5

Gmina przewiduje oddanie do uzytku w roku 2023/2024 budynku wielorodzinnego
z 48 lokalami.



2. Prognoze oparto na nastepujacych zatozeniach:

1) Ustalajac wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy wzigto pod uwage :
— obowigzki ustawowe gminy w zakresie dostarczania lokali socjalnych i zamiennych,
— potrzeby gminy w zakresie mieszkan wynajmowanych na czas trwania stosunku

pracy,

— potrzeby wynikajagce z przyjetych zasad 1 kryteriow udzielania pomocy
mieszkaniowej przez wynajmowanie mieszkan na czas nieoznaczony i lokali
socjalnych,

— stan techniczny.

2) Oceniono ile lokali w zasobie gminy zostalo juz wynajetych, jako lokale socjalne,
a jakie jeszcze mozna wilaczy¢ ze wzgledu na standard i wyposazenie techniczne
do zasobu socjalnego oraz jakie dziatania nalezy podja¢, aby to wlgczenie byto mozliwe.

§ 5.1. Prognoze stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego z pominigciem lokali
znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych w latach 2021-2026 przedstawiono
w tabeli 2.

2. Ze wzgledu na fakt, ze gmina posiada udziaty w budynkach Wspoélnot Mieszkaniowych
nie przekraczajacych 50% udziatdéw nie okresla si¢ prognozy stanu technicznego dla lokali
znajdujacych si¢ w tych budynkach. Zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 o wilasnosci
lokali (Dz. U. z 2020 r. poz. 1910 ze zm.) gmina, jako wspotwlasciciel moze jedynie
partycypowa¢ w kosztach remontow budynkéw po podjeciu stosownej uchwaty przez
wiekszos¢ wspotwlascicieli.

W roku 2024 budynki przy ul. Waskiej 12, 14, 16, 18 przewidziane sg do rozbiorki.

Tabela 2. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego

Stan techniczny w latach

Lp. Adres

2021 2022 2023 2024 2025 2026

teren miasta

1. |ul. Waska 12 niezad. | niezad. | niezad. - - -
2. |ul. Waska 14 niezad. | niezad. | niezad. - - -
3. [ul. Waska 16 niezad. | niezad. | niezad. - - -
4. |ul. Waska 18 niezad. | niezad. | niezad. - - -
5. [ul. Debowa 1 dobry | dobry dobry dobry | dobry | dobry
6. |ul. Jedrzejowska 10 dobry | dobry dobry dobry | dobry | dobry
7. |ul. Jedrzejowska 74b dobry | dobry dobry dobry dobry | dobry
8. |ul. 1-go Maja 19 dobry | dobry dobry dobry | dobry | dobry
9. |ul. 1-go Maja 37 dobry | dobry dobry dobry | dobry | dobry




10. |ul. Ogrodowa 8 dobry | dobry dobry dobry | dobry | dobry
11. [ul. Mtynarska 70 dobry | dobry dobry dobry | dobry | dobry
teren gminy
12. |Motyczno 9 $redni | $redni $redni dobry | dobry | dobry
13. |Rogienice 56 dobry | dobry dobry dobry | dobry | dobry
14. |Nieznanowice 44 dobry | dobry dobry dobry | dobry | dobry
15. |Nieznanowice 45 $redni | Sredni $redni dobry | dobry | dobry
16. |Nieznanowice 46 sredni | Sredni $redni sredni | dobry | dobry
17. |Bebelno Wies 84 dobry | dobry dobry dobry | dobry | dobry
18. | Wola Wisniowa 95 dobry | dobry dobry dobry | dobry | dobry

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych
ze stanu technicznego budynkéw i lokali z podzialem na lata 2021-2026

§ 6. Potrzeby remontowe ilustrujg dane w tabeli 3.

Tabela nr 3. Zestawienie potrzeb remontowych w latach 2021-2026

_ Pow. Stan techniczny
Liczba . ,
Lp. Adres mieszkan mieszkan
eszkan |\ m2 wymiana malowanie ..
. . remont elewacji
okien klatki
zewn./dach
1. |ul. Waska 12 10 293,41 2021-2023 2021-2023
2. ul. Waska 14 12 257,05 2021-2023 2021-2023
3. ul. Waska 16 10 270,61 2021-2023 2021-2023
4. ul. Waska 18 11 307,48 2021-2023 2021-2023
5. [ul. Debowa 1 4 167,20 2025 - -
6. (ul. Jedrzejowska 10 19 692,30 - 2023
7. |l Jedrzejowska74b 1 24,31 - -
8. |ul. 1-go Maja 19 5 95,92 - 2022
9. ul. 1-go Maja 37 3 81,70 - -




10. |ul. Ogrodowa 8 1 59,01 - - -

11. ul. Mtynarska 70 2 102,60 2024 - -

12. |Nieznanowice 44 5 214,70 - 2021 2025
13. |Nieznanowice 45 2 112,20 - - 2024
14. |Nieznanowice 46 2 82,60 2024 2021 2026
15. |Motyczno 9 2 83,20 - - 2024
16. [Rogienice 56 10 371,93 - 2021 -

17. |Bebelno Wies 84 4 200,00 - 2021 2026
18. |Wola Wisniowa 95 2 87,22 - - 2021-2022

§ 7. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow

i lokali na lata 2021-2026 przedstawiono w tabeli 4.

Tabela nr 4. Plan remontéw w latach 2021-2026

Stan techniczny

. Pow. [rok remontu/ kwota remontu]
Liczba . ,
Lp. Adres . .| mieszkan
mieszkan W m?
. . . | remont elewacji
wymiana malowanie klatki netrznei/ dachu
okien i drzwi zewnelrzig)
1 |ul. Waska 12,14,16,18 43 1128,55 - 2021-2023/3.000 | 2021-2023/9.000
2 |ul. Debowa 1 4 167,20 2025/9.000 - -
3 |ul. Jedrzejowska 10 19 692,30 - - 2023/100.000
5 |ul. 1-go Maja 19 5 95,92 - - 2022/40.000
6 |ul. Mtynarska 70 2 102,60 2024/9.000 - -
7 | Nieznanowice 44 5 214,70 - 2021/6.000 2025/100.000
8 |Nieznanowice 45 2 112,20 - - 2024/50.000
9 |Nieznanowice 46 2 82,60 2024/8.000 2021/6.000 2026/30.000
10 |Motyczno 9 2 83,20 - - 2024/30.000
11 |Rogienice 56 10 371,93 - 2021/6.000 -
12 |Bebelno Wies 84 4 200,00 - 2021/6.000 2026/80.000
13 | Wola Wisniowa 2 87,22 - - 2021-2022/190.000




Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2026

§ 8. W latach 2021-2026 planuje si¢ sprzedaz mieszkan w liczbie 24 lokali.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. Stawke bazowa czynszu oraz czynniki obnizajace badz podwyzszajace
te stawke ustala Burmistrz Gminy, wydajac w tej sprawie stosowne zarzadzenie.
§ 10. Bioragc pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe najemcOw mieszkan
komunalnych nie planuje si¢ razaco wysokich podwyzek czynszu jednorazowo, lecz
stopniowe w kazdym kolejnym roku obowigzywania programu.
W tym celu ustala si¢, co nastepuje:
1) Przyjmuje si¢, ze stawka bazowa czynszu nie bgdzie podwyzszana cz¢sciej niz jeden
raz w roku,
2) Wozrost stawki bazowej nie moze przekroczy¢ w kolejnych latach 20% w skali roku
stawki obowiazujacej,
3) Suma czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych stawke bazowag nie moze
przekroczy¢ 35%,
4) Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Wtoszczowa.

Rozdziat 6.
Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Wloszczowa
w latach 2021-2026

§ 11. Ustala si¢ nastepujace podstawowe zasady strategiczne zarzadzania lokalami

I budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1) nalezy utrzymac, a tam, gdzie zachodzi taka konieczno$¢, poprawic stan techniczny lokali
mieszkalnych i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2) mieszkania wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane
dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.

§ 12. Gmina zarzgdza mieszkaniowym zasobem w sposob bezposredni.

§ 13. Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno-prawnych w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy, przy dopuszczeniu zmian strukturalnych zwigzanych

Z prywatyzacja ustug.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021— 2026
§ 14. Wobec ustalonego w § 2 zapisu oraz stosownie do postanowien okre§lonych
w § 12 przyjmuje si¢ jako zasadeg, ze zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej
w latach 2021-2026 beda dochody wlasne Gminy Wtoszczowa oraz $rodki pochodzace
z zewngtrznych Zrodet.



Rozdzial 8.

Wysokosé kosztow w latach 2021 2026, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

§ 15. Wysokos¢ kosztow w latach 2021-2026 z podziatlem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, a takze
koszty inwestycyjne przedstawiono w tabeli 5.

Tabela 5. Zestawienie kosztow w latach 2021-2026

Wydatki ~w  zlotych

, 2021 2022 2023 2024 2025 2026
W poszczegolnych latach

Lacznie

Koszt planowanych

, 68.000| 194.000| 104.000 97.000|109.000 | 110.000
remontow

Koszt utrzymania czgscli

o 9.000 9.400 9.800| 10.200| 10.600| 11.000
wspolnej

Koszty eksploatacii 20.500| 20.300| 20.100| 19.900| 19.700| 19.500

Rozdzial 9.
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy
§ 16. Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawione w rozdziale 3
Programu wskazuja, ze nie jest konieczne wytaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania
remontu. Majac powyzsze na wzgledzie nie przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych
w zwigzku z remontami budynkoéw i lokali.
§ 17. Stan zasobu mieszkaniowego gminy Wtoszczowa nie wymusza planowania sprzedazy
lokali w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym, co nie uchybia planom
sprzedazy okreslonym w rozdziale 4 Programu.
§ 18. Nalezy podja¢ wszelkie przewidziane prawem s$rodki w celu umozliwienia najemcom
zawarcia bezposrednich uméw na dostawe do lokalu mediow i ustug, 0 ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611
ze zm.).

Przewodniczacy Rady Miejskiej

/-/ Grzegorz Dudkiewicz



