UCHWALA Nr XXX1/223/21
RADY MIEJSKIEJ WE WLELOSZCZOWIE
z dnia 29 czerwca 2021 roku

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Wioszczowa na lata 2021-2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713, poz. 1378 oraz z 2021 r.
poz. 1038) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianic Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z2020 r. poz. 611 oraz z 2021 r. poz. 11), uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wioszczowa na lata 20212026, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Wtoszczowa.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Swigtokr zyskiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniezacy Rady skiej
rzegorz Dudkiewidz



Uzasadnienie

Podstawe prawng uchwaty stanowi art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611 ze zm.), ktéry stanowi, ze Rada gminy uchwala
Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

W zwiazku z nowelizacjg ustawy poprzednia uchwata wygasta i wymaga ponownego
uchwalenia i dostosowania do obecnego zasobu, jakim dysponuje gmina.

Cele w programie okre$lone zostaly w oparciu o biezaca analizg finansowg
kosztéw zwigzanych z administrowaniem lokali stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wioszczowa,
jak réwniez o potrzeby remontowe wynikajgce z przegladéw okresowych budynkéw i lokali.
Wzrost kosztéw remontéw, eksploatacji lokali znajdujacych si¢ w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych oraz liczba sprzedanych w poszczegélnych latach lokali oparta jest
wylgcznie na zasadzie planowania oraz poréwnania z poprzednimi latami.

Efektem wdrozenia programu jest wywigzanie si¢ gminy z koniecznosci zapewnienia
mieszkancom odpowiednich warunkéw mieszkaniowych.

Szanse powodzenia w realizacji celéw sa mozliwe tylko w przypadku opracowania

planu finansowego, ktéry jest akceptowany przez Rad¢ Miejska.



Zatgcznik

do Uchwaty Nr XXX1/223/21
Rady Miejskiej we Wioszczowie
z dnia 29 czerwca 2021 roku

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wloszezowa na lata 2021-2026.

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1.1. Gmina nie jest zobowigzana do zwigkszania liczby urzadzen technicznych w lokalach

mieszkalnych.

2. Majgc na uwadze zasady prawidtowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego zasobu
gminy, nalezy w pierwszej kolejnosci usungé wady technologiczne zagrazajgce
dekapitalizacjg budynku oraz wymieni¢ elementy budynku technologicznie zuzyte.

§ 2. Ze wzgledu na wielko$¢ i stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przewiduje

si¢ finansowanie jego utrzymania ze srodkéw whasnych lub zewnetrznych.

§ 3. W sytuacjach koniecznych, uzasadnionych okolicznosciami, Gmina Wioszczowa moze

zaspakaja¢ potrzeby mieszkaniowe wspélnoty samorzadowej poza gminnym zasobem

mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Wioszcezowa w latach 2021-2026

§4.1. Prognoz¢  wielkosci  zasobu  mieszkaniowego w  latach  2021-2026,
z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne przedstawiono w tabeli 1.

Tabela 1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego

Wielkos¢ zasobéw
HER liczba mieszkan liczba mieszkan liczbamieszkani | liczba mieszkan
ogdtem komunalnych socjalnych tymczasowych
2021 143 50 88 5
2022 139 46 88 5
2023 135 42 88 5
2024 136 38 93 5
2025 132 34 5 5
2026 128 30 93 5

Gmina przewiduje oddanie do uzytku w roku 2023/2024 budynku wielorodzinnego
z 48 lokalami.



2. Prognoze oparto na nastepujacych zalozeniach:
1) Ustalajgc wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy wzigto pod uwagg :
obowigzki ustawowe gminy w zakresie dostarczania lokali socjalnych i zamiennych,

potrzeby gminy w zakresie mieszkafi wynajmowanych na czas trwania stosunku

pracy,

potrzeby  wynikajgce

z przyjetych zasad

i kryteriow

udzielania pomocy

mieszkaniowej przez wynajmowanie mieszkai na czas nieoznaczony i lokali
socjalnych,
stan techniczny.
2) Oceniono ile lokali w zasobie gminy zostalo juz wynajetych, jako lokale socjalne,
a jakie jeszcze mozna wiaczy¢ ze wzgledu na standard i wyposazenie techniczne
do zasobu socjalnego oraz jakie dziatania nalezy podja¢, aby to wiaczenie byto mozliwe.

§ 5.1. Prognoze stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego z pominigciem lokali
znajdujacych sie w budynkach wspélnot mieszkaniowych w latach 2021-2026 przedstawiono
w tabeli 2.
2. Ze wzgledu na fakt, ze gmina posiada udziaty w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych
nie przekraczajgcych 50% udziatéw nie okresla sig¢ prognozy stanu technicznego dla lokali
znajdujacych sie w tych budynkach. Zgodnie z ustawg z dnia 24 czerwca 1994 o wiasnosci
lokali (Dz. U. z 2020 r. poz. 1910 ze zm.) gmina, jako wspdiwlasciciel moze jedynie
partycypowa¢ w kosztach remontéw budynkéw po podjeciu stosownej uchwaly przez

wigkszos¢ wspétwlascicieli.

W roku 2024 budynki przy ul. Waskiej 12, 14, 16, 18 przewidziane sg do rozbiorki.

Tabela 2. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego

Stan techniczny w latach

Lp. Adres

2021 2022 2023 2024 2025 2026

teren miasta

1. ful. Waska 12 niezad. | niezad. | niezad. - - -
2. |ul. Waska 14 niezad. | niezad. | niezad. - - -
3. [ul. Waska 16 niezad. | niezad. | niezad. - - -
4, |ul. Waska 18 niezad. | niezad. | niezad. - - -
5. |ul. Dgbowa 1 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
6. |ul. Jedrzejowska 10 dobry | dobry dobry dobry | dobry | dobry
7. |ul. Jedrzejowska 74b dobry dobry dobry dobry dobry dobry
8. [ul. 1-go Maja 19 dobry | dobry dobry dobry | dobry | dobry
9. |ul. 1-go Maja 37 dobry | dobry dobry dobry | dobry | dobry




10. |ul. Ogrodowa 8 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
11. Jul. Mtynarska 70 dobry dobry dobry dobry dobry | dobry
teren gminy
12. |Motyczno 9 Sredni | $redni $redni dobry [ dobry | dobry
13. |Rogienice 56 dobry dobry dobry dobry | dobry [ dobry
14. |Nieznanowice 44 dobry | dobry dobry dobry | dobry [ dobry
15. [Nieznanowice 45 $redni | Sredni sredni dobry | dobry | dobry
16. | Nieznanowice 46 sredni | Sredni sredni $redni | dobry | dobry
17. | Bebelno Wies 84 dobry | dobry dobry dobry | dobry | dobry
18. [Wola Wisniowa 95 dobry dobry dobry dobry dobry dobry
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych
ze stanu technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na lata 2021-2026

§ 6. Potrzeby remontowe ilustrujg dane w tabeli 3.

Tabela nr 3. Zestawienie potrzeb remontowych w latach 2021-2026

P Stan techniczny
; ow.
Liczba ; ;
Lp. Adres . . | mieszkan
mieszkan 5 y ;
wm wymiana malowanie | 0
S Katki remont elewacji
zewn./dach
1. jul. Waska 12 10 293,41 2021-2023 2021-2023
2. ul. Waska 14 12 257,05 2021-2023 2021-2023
3. ul. Waska 16 10 270,61 2021-2023 2021-2023
4. |ul. Waska 18 11 307,48 2021-2023 2021-2023
5. ul. Degbowa 1 4 167,20 2025 - =
6. |l Jedrzejowska 10 19 692,30 - 2023
7.l Jedrzejowska74b 1 24,31 -
8. (ul. I-go Maja 19 3 95,92 - 2022
9. ul. 1-go Maja 37 3 81,70 5 -




10. ul. Ogrodowa 8 1 59,01 - - -

11. jul. Mtynarska 70 2 102,60 2024 - -

12. [Nieznanowice 44 5 214,70 - 2021 2025
13. [Nieznanowice 45 2 112,20 - - 2024
14. [Nieznanowice 46 2 82,60 2024 2021 2026
15. Motyczno 9 2 83,20 - - 2024
16. [Rogienice 56 10 371,93 - 2021 -

17. [Bebelno Wies 84 4 200,00 - 2021 2026
18. [Wola Wisniowa 95 2 87,22 - - 2021-2022

§ 7. Plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow

i lokali na lata 2021-2026 przedstawiono w tabeli 4.

Tabela nr 4. Plan remontéw w latach 2021-2026

Stan techniczny

; Pow. [rok remontu/ kwota remontu]
Liczba ; ;
Lp. Adres .7 | mieszkan
mieszkan g
wm i
. . .| remont elewacji
wymiana malowanie klatki .
ik : zewnetrznej/ dachu
okien i drzwi

1 |ul. Waska 12,14,16,18 43 1128,55 - 2021-2023/3.000 | 2021-2023/9.000
2 |ul. Dgbowa 1 4 167,20 2025/9.000 - -
3 |ul. Jedrzejowska 10 19 692,30 - - 2023/100.000
5 |ul. 1-go Maja 19 5 95,92 - - 2022/40.000
6 |ul. Miynarska 70 2 102,60 2024/9.000 - -
7 |Nieznanowice 44 5 214,70 - 2021/6.000 2025/100.000
8 |Nieznanowice 45 2 112,20 - - 2024/50.000
9 | Nieznanowice 46 2 82,60 2024/8.000 2021/6.000 2026/30.000
10 |Motyczno 9 2 83,20 - E 2024/30.000
11 |Rogienice 56 10 37193 - 2021/6.000 -
12 |Bebelno Wies 84 4 200,00 - 2021/6.000 2026/80.000
13 | Wola Wisniowa 2 81,22 - - 2021-2022/190.000




Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2021-2026

§ 8. W latach 20212026 planuje si¢ sprzedaz mieszkan w liczbie 24 lokali.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. Stawk¢ bazowg czynszu oraz czynniki obnizajace badz podwyzszajace
t¢ stawke ustala Burmistrz Gminy, wydajac w tej sprawie stosowne zarzadzenie.
§ 10. Biorgc pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe najemcéw mieszkan
komunalnych nie planuje si¢ razaco wysokich podwyzek czynszu jednorazowo, lecz
stopniowe w kazdym kolejnym roku obowigzywania programu.
W tym celu ustala sig¢, co nast¢puje:
1) Przyjmuje sig, ze stawka bazowa czynszu nie bedzie podwyzszana czesciej niz jeden
raz w roku,
2) Wzrost stawki bazowej nie moze przekroczy¢ w kolejnych latach 20% w skali roku
stawki obowigzujacej,
3) Suma czynnikéw obnizajagcych lub podwyzszajacych stawke bazowa nie moze
przekroczy¢ 35%,
4) Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Wioszczowa.

Rozdziat 6.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem Gminy Wioszczowa
w latach 2021-2026

§ 11. Ustala sig nastgpujgce podstawowe zasady strategiczne zarzadzania lokalami

i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1) nalezy utrzymac, a tam, gdzie zachodzi taka koniecznos¢, poprawi¢ stan techniczny lokali
mieszkalnych i budynkéw wehodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2) mieszkania wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane
dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.

§ 12. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w sposéb bezposredni.

§ 13. Nie przewiduje si¢ zmian organizacyjno-prawnych w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy, przy dopuszczeniu zmian strukturalnych zwigzanych

z prywatyzacjg ustug.

Rozdzial 7.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021- 2026
§ 14. Wobec ustalonego w § 2 zapisu oraz stosownie do postanowien okreslonych
w § 12 przyjmuje si¢ jako zasadg, ze zrédiem finansowania gospodarki mieszkaniowej
w latach 2021-2026 beda dochody wiasne Gminy Wioszezowa oraz $rodki pochodzace
z zewnetrznych zrédet.



Rozdziat 8.

Wysokosé kosztéw w latach 2021 2026, z podzialem na koszty biezycej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchomo$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspotwlascicieli,

a takze koszty inwestycyjne

§ 15. Wysoko$¢ kosztéw w latach 2021-2026 z podziatem na koszty biezgcej eksploatacii,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspdlnymi, a takze
koszty inwestycyjne przedstawiono w tabeli 5.

Tabela 5. Zestawienie kosztow w latach 2021-2026

Wydatki ~ w  zlotych| 000 | 5000 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 |TAc#Mie
w poszczegolnych latach

Koszt planowanych 68.000| 194.000| 104.000| 97.000|109.000 | 110.000 | 682.000
remontow

RO52L UPZRi At G2Eg] 9.000]  9.400|  9.800| 10.200] 10.600| 11.000 | 60.000
wspolnej

Koszty eksploatag)i 20.500 20300 20.100 19.900| 19.700| 19.500 | 120.000

Rozdzial 9.

Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 16. Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawione w rozdziale 3
Programu wskazuja, ze nie jest konieczne wytaczenie lokali z eksploatacji w celu wykonania
remontu. Majgc powyzsze na wzgledzie nie przewiduje si¢ zamian lokali przeprowadzanych
w zwigzku z remontami budynkéw i lokali.
§ 17. Stan zasobu mieszkaniowego gminy Wtoszczowa nie wymusza planowania sprzedazy
lokali w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym, co nie uchybia planom
sprzedazy okreslonym w rozdziale 4 Programu.
§ 18. Nalezy podjaé¢ wszelkie przewidziane prawem $rodki w celu umozliwienia najemcom
zawarcia bezposrednich uméw na dostawe do lokalu mediéw i ustug, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt8 ustawy z dnia 21 czerwca 20011 o ochronic praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611
Ze Zm.).

Prigwddniczacy Rady Migj

Grzegorz Dudkibwitdz




