Uchwata Nr X/81/11
Rady Miejskiej we Wioszczowie
z dnia 19 sierpnia 2011 roku

W sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wloszczowa na lata 2011-2015,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591;
z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568: z 2004r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr
138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.
146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675: z 2011r. Nr 117, poz. 679) oraz art. 21 ust.
1pkt1 i ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr
31, poz. 266, Nr 69, poz. 626; z 2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167,
poz. 1193, Nr 249, poz. 1833: z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; z 2010r.
Nr 3, poz. 13), Rada Miejskauchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wioszczowa na lata 201 1-2015, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy,

§ 3. Uchwata podiega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa
S’wietokrzyskiego i wehodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia.




UZASADNIENIE
Do uchwatly Rady Miejskiej we Wioszczowie Nr X/81/11 z dnia 19 sierpnia 2011r.,
W sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wioszczowa

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z
2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm.) gmina jest zobowiazana do uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktérego zakresem
powinny by¢ objete zagadnienia okreslone w art, 21 ust. 2 pkt 1-8 ustawy.
Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy umozliwi prawidiowe zgodne z prawem gospodarowanie zasobem
mieszkaniowym Gminy Wioszczowa.

Ustawodawca zobowigzat rady gmin do zinwentaryzowania wielkosci i stanu
technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego, okreslenia w kolejnych pieciu
latach wielko$ci naktadow remontowych, zrédet finansowania, zasad j sposobu
zarzadzania zasobem mieszkaniowym oraz podjecia dziatan majacych na celu
poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy.

Zasady polityki czynszowej, stanowiace fragment programu, sg jedyng i niezbedng
podstawa prawng umozliwiajacg Burmistrzowi Gminy Wioszczowa podjecie uchwaty
ustalajacej stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Podjecie i realizacja uchwaty rodzi daleko
idace skutki dla spotecznosci lokalnej.

- Zapisy uchwaty stanowig réwniez podstawe prawng do tworzenia warunkéw
zaspokojenia przez Gmine Wioszczowa potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej w ramach realizacji zadar wiasnych gminy.

Zinwentaryzowany, oceniony technicznie oraz podzielony uchwata na lokale
socjalne i lokale mieszkalne komunalny zaséb mieszkaniowy prawidtowo postuzy
zaspokojeniu  potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej w  stopniu
podstawowym, a zaplanowany zakres remontéw pozwala utrzymaé zaso6b
mieszkaniowy w stanie nie pogorszonym.

W swietle powyzszego podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne i konieczne.



Zatacznik

do Uchwaty Nr X/81/11

Rady Miejskiej we Wiloszczowie
z dnia 19 sierpnia 2011 roku

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wloszczowa na lata 2011-2015,

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdine

§ 1.1. Gmina nie jest zobowigzana do zwigkszania liczby urzgdzen technicznych

w lokalach mieszkalnych.

2. Majac na uwadze Zasady prawidtowej eksploatacji w budynkach mieszkaniowego
Zasobu gminy, nalezy w pierwszej kolejnosci usungc wady technologiczne
Zagrazajgce dekapitalizacjg budynku oraz wymienié elementy budynku
technologicznie Zuzyte.

§ 2. Ze wzgledu na wielko$é i stan techniczny zasobuy mieszkaniowego gminy

przewiduje sie finansowanie Jjego utrzymania ze $rodkow wiasnych lub zewnetrznych.

Rozdziat 2.
Prognoza wielkosci oraz stanu technicznego zasoby mieszkaniowego Gminy
Wiloszczowa w latach 2011-2015, z podziatem na lokale socjalne
i pozostate Iokale mieszkalne

§4.1. Prognoze  wielkosci zasobu mieszkaniowego w [atach 2011-2015,
Z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne przedstawiono
w tabeli 1.

Tabela 1. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego

Wielko$é zasobow
Lata liczba mieszkar | liczba mieszkan | liczba mieszkan liczba mieszkan
ogotem komunalnych socjalnych tymczasowych
2011 224 137 86 1
2012 r 225 129 95 1

2014 / 209 113 95

2015 / 201

105 95

e e ]
2013 T 217 ]!‘ 121 Ilr 95 /I 1
.

|




2. Prognoze oparto na nastepujacych zatozeniach:

1) Ustalajgc wielkosé zasoby mieszkaniowego gminy wzieto pod uwage :
~ obowigzki ustawowe gminy w  zakresie dostarczania lokalj socjalnych

i zamiennych,

— potrzeby gminy w zakresie mieszkar wynajmowanych na czas trwania
stosunku pracy,

— potrzeby wynikajgce z przyjetych zasad i kryteriw udzielania pomocy
mieszkaniowej przez wynajmowanie mieszkar na czas nieoznaczony i lokali
socjalnych.

2) Oceniono ile lokali w zasobie gminy zostato juz wynajetych, Jako lokale socjalne,
a jakie jeszcze mozna wiaczyé ze wzgledu na standard | wyposazenie
techniczne do zasobu socjalnego oraz jakie dziatania nalezy podjgé, aby to
wigczenie byto mozliwe.

§ 5.1. Prognoze stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego
Z pominieciem lokali znajdujacych sie w budynkach wspdinot mieszkaniowych
w latach 2011-2015 przedstawiono w tabeli 2.

2. Ze wzgledu na fakt, ze gmina posiada udziaty w budynkach Wspdinot
Mieszkaniowych nie przekraczajacych 50% udziatéw nie okresla sie prognozy stanu
technicznego dia lokali znajdujacych sie w tych budynkach. Zgodnie z ustawg z dnia
24 czerwca 1994 o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000r. Nr 80, poz. 903 ze Zm.) gmina,
jako wspotwtasciciel moze Jedynie partycypowaé w kosztach remontow budynkéw
po podjeciu stosowne;j uchwaty przez wiekszosé wspotwiascicieli.

Tabela 2. Prognoza stanu technicznego gminnego zasobu mieszkaniowego

Stan techniczny w latach** 1

Lp. Adres*

2011 2012 2013 2014 2015

teren miasta

1. jul. Waska 12 I Sredni dobry dobry dobry dobry
2. |ul. Waska 14 I Sredni dobry dobry dobry dobry
3. jul. Waska 16 [ Sredni dobry dobry dobry dobry
4. |ul. Waska 18 $redni dobry dobry dobry dobry
5. |ul. Debowa 1 dobry | dobry | dobry | dobry dobry
6. |ul. Jedrzejowska 10 dobry dobry dobry dobry dobry
7. lul. Jedrzejowska 74b dobry dobry dobry dobry dobry
8. |ul. Jedrzejowska 79a | niezad. niezad. | Sredni | $redni Sredni
9. |ul. 1-go Maja 19 I Sredni ’ Sredni l dobry / dobry I dobry

O



10.

ul. 1-go Maja 37

11.

ul. Ogrodowa 8

$rednij / dobryi dobry , dobry ’ dobry

Sredni I Sredni l Sredni Sredni

12. [ul. Koéciuszki 10 niezad. | $redni Téredni I Sredni Sredni
13.|ul. Miynarska 70 dobry rdobry:Edobry rdobry l dobry
teren gminy
14. [Motyczno 9 l Sredni } Sredni l Sredni ’ sredni ! Sredni
15. [Rogienice 56 I Srednij I dobrdeobry l dobry I dobry
16. [Nieznanowice 44 ’mezad I Sredni ’ Sredni ’ Sredni I $redni
17. |Nieznanowice 45 I Sredni I Sredni , $redni I sredniT $redni
18. |Nieznanowice 46 I Sredni I Sredni I Sredni I Sredni I sredni
19 Czarnca,_ _ niezad. | niezad. | $redni Sredni Sredni
ul. Czarnieckiego 27
20. |Konieczno 166 I Sredni I Sredni I Sredni I Sredni I Sredni

* Zaleznie od wielkosci zasobu nalezy wpisaé adres mieszkania lub adres
nieruchomosci.
** Stan techniczny mozna zobrazowaé najproscie; wpisujgc:
stan dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw,
stan zadowalajgcy — éredni — elementy konstrukcji sg w dobrym stanie natomiast
inne elementy budynku nalezy naprawi¢ konserwowaé badz wymieni¢ (np.
wymiana okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana wymiana instalacji
wewnetrznych),
stan niezadowalajacy — uszkodzone elementy konstrukgj, awaryjny stan instalagji
zagrazajacy bezpieczenstwuy, zalewanie fundamentow itp.




§ 6. Potrzeby remontowe ilustrujg dane w tabeli 3.

ze stanu technicznego budynkéw i lokali na lata 2011-2015

Rozdziat 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych

Tabela nr 3. Zestawienie potrzeb remontowych w latach 2011-2015

Stan techniczny
Liczba .POW' .
Lp. Adres mieszkar m:eszkzan :
wm wymiana | malowanie | remont
okien klatki elewag;ji
zewn.
1. |ul. Waska 12 10 293,41 + - +
2. ul. Waska 14 12 259,80 + + +
3. ul. Waska 16 10 270,61 + + +
4. lul. Waska 18 9 307,48 + + +
5. ul. Debowa 1 4 167,20 - - -
6. |ul. Jedrzejowska 10 19 692,30 - - -
7. ul. Jedrzejowska74b 1 24,31 + - -
8. |ul. Jedrzejowska79a 1 52 + + +
9. |l 1-go Maja 19 5 95,92 + - +
10. ul. 1-go Maja 37 3 81,70 - - +
11. ul. Ogrodowa 8 1 59,01 - - +
12. ul. Kosciuszki 10 1 24,90 + - +
13. ul. Mitynarska 70 2 102,60 - - -
14. Nieznanowice 44 5 214,70 - + +
15. INieznanowice 45 2 112,20 - - -
16. |Nieznanowice 46 2 82,60 - - -
17, Czamea, 3 136,60 - ; +
ul. Czarnieckiego 27 ’
18. [Konieczno 166 1 27,39 + + -
19. Motyczno 9 2 83,20 + + -
20. |Rogienice 56 9 331,10 + + +




§ 7. Plan remontéw i modern
i lokali na lata 2011

izacji wynikajacy ze
—2015 przedstawiono w tabeli 4.

Tabela nr 4. Plan remontéw w latach 2011-2015

stanu technicznego budynkéw

Stan techniczny

[rok remontu/ kwota remontu]
Lp Adres Liczba mizgvkaﬁ
mieszkan W m?2 |
wymiana | malowanie ;l?:\;,z';}i adas;aqa
okien Klatki zewnetrznej| mieszkania
ul. Waska 2013-2015/
1 12, 14, 16 18 41 1131,30 2012/30.0Q0 2012/6.000 120.000 -
2 |ul. 1 Maja 37 3 I 81,70 - - ’2012/20.000! -
3 Iul. 1 Maja 19 5 I 95,92 2011/2.500 - 12011/10.000( -
4 Iul.J@drzejowskaMb 1 ! 24,31 |2013/1 0.000’ - I - I -
5 |ul. Jedrzejowska79a 1 52 2012/4.000 | 2012/2.000 %13/15.000’ -
6 |ul. Ogrodowa 8 1 59,01 - - 12014/25.000) -
7 |ul. Kosciuszki 10 1 24,90 2012/3.400 - 201 5/5.000! -
—
8 I Nieznanowice 44 5 214,70 - 2014/5.000 2015/40,0001 -
Czarnca,
9 ul. Czarnieckiego 27 3 136,60 - - 2013/40.000 -
10 ! Konieczno 166 1 ’ 27,39 I 2012/5.000 ! 2012/500 - I -
11 lMotycznoQ 2 , 83,20 ,2013/10.000’2012/1.000’ - I -
2011/20121)
12 |Rogienice 56 9 331,10 . ; 276'6?5’26
691.713,15%

1)

2

Kwota dofinansowania otrzymana z Banku
mieszkan po bytej szkole w Rogienicach.
taczny koszt adaptacji mieszkan.

Gospodarstwa Krajowego na adaptacje



. Rozdziat 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2011-2015

§ 8. W latach 2011-2015 planuje sie sprzedaz mieszkan w liczbie 42 lokali.

Rozdziat 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 9. Stawke bazowa czynszu oraz czynniki obnizajace badz podwyzszajgce
te stawke ustala Burmistrz Gminy, wydajac w tej sprawie stosowne zarzgdzenie.
§ 10. Biorac pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe najemcdw mieszkan
komunalnych nie planuje sie razaco wysokich podwyzek czynszu jednorazowo, lecz
stopniowe w kazdym kolejnym roku obowigzywania programu.
W tym celu ustala sie, co nastepuje:
1) Przyimuje sie, ze stawka bazowa czynszu nie bedzie podwyzszana czesciej
niz jeden raz w roku,
2) Wozrost stawki bazowej nie moze przekroczy¢ w kolejnych latach 10% w skali
roku stawki obowigzujacej,
3) Suma czynnikéw obnizajacych lub podwyZszajgcych stawke bazowg nie moze
przekroczyé 35%,
4) Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczyé potowy stawki

Wioszczowa,

5) Odszkodowanie za uzywanie lokalu bez tytutu prawnego, uiszczanie co
miesigc do dnia opréznienia lokalu, z zastrzezeniem art. 18 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminnym i o zmianie Kodeksy cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266
Z pézn. zm.) ustala sie w wysokosci 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali

roku.

Rozdziat 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane Zmiany
W zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Wioszczowa
w latach 2011-2015

§ 11.Ustala sie nastepujace podstawowe Zasady strategiczne zarzadzania lokalami

i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

1) nalezy utrzymaé, a tam, gdzie zachodzi taka koniecznos¢, poprawi¢ stan
techniczny  Iokali mieszkalnych | budynkéw wchodzacych w  skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2) mieszkania wchodzace w skiad mieszkaniowego zasobu gminy moga byé
sprzedawane dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.

§ 12. Gmina zarzadza mieszkaniowym zasobem w Sposéb bezposredni.

§ 13. Nie przewiduje sie zmian organizacyjno-prawnych w zakresie zarzgdzania

mieszkaniowym zasobem gminy, przy dopuszczeniu zmian strukturalnych

zwigzanych z prywatyzacjg ustug.



. Rozdziat 7.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2011- 2015
§ 14. Wobec ustalonego w § 2 zapisu oraz stosownie do postanowier okreslonych
w § 12 przyjmuje sie jako zasade, ze zrodtem finansowania gospodarki
mieszkaniowej w latach 2011-2015 bedag dochody wiasne Gminy Wioszczowa oraz
srodki pochodzace z zewnetrznych Zrodet, m.in. dotacja Banku Gospodarstwa
Krajowego.

Rozdziat 8.

Wysokosé wydatkéw w latach 2011- 2015, z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspdélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwiascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne oraz wplywy z gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15.1. Wysoko$¢ wydatkéw w latach 2011-2015 z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzgcych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami  wspoélnymi, a takze wydatki inwestycyjne oraz wplywy
z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy przedstawiono w tabeli 5.

Tabela 5. Zestawienie wplywoéw i wydatkéw w latach 2011-2015

Wolywy Twydatkiw 2t | 5414 | 5092 | 2013 | 2014 | 2015 |tacznie
w poszczegdélnych

latach*
Wplywy z gospodarki
mieszkaniowej 112.700| 109.200| 106.800| 99.600| 93.600| 521.900
Wptywy ze sprzedazy
mieszkan 50.000| 40.000| 40.000{ 40.000| 40.000{ 210.000

Koszt planowanych

remontow 60.000| 61.200| 62.400| 63.600| 65.000| 312.200
Koszt utrzymania 26.400| 26.700| 27.000| 27.300| 27.600| 135.000
czesci wspoinej

Koszty eksploatacji 26.500| 26.800| 27.100| 27.400| 27.700| 135.500
Nadwyzka 49.800| 34.500| 30.300| 21.300| 13.300| 149.200

* tgczng wartos¢ wptywow i wydatkéw zaokraglono do 100 zt.



2. Wysoko$¢ wplywdw oszacowano przyjmujac nastepujgce zatozenia:

Przyjeto coroczng sprzedaz lokali w ilosci 8 o tacznej powierzchni uzytkowe;j 320m?
oraz wzrost stawki bazowej czynszu w latach 2011-2013 o0 5% i w latach 2014-2015
0 3%.

Rozdziat 9.
Zasady poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy
§ 16. Ustalone realne potrzeby remontowe i plan remontéw przedstawione
w rozdziale 3 Programu wskazuja, ze nie jest konieczne wylaczenie [okali
z eksploatacji w celu wykonania remontu. Majac powyzsze na wzgledzie nie
przewiduje sie zamian lokali przeprowadzanych w zwiazku z remontami budynkéw
i lokali.
§ 17.Stan zasobu mieszkaniowego gminy Wioszczowa nie wymusza planowania
sprzedazy lokali w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym;
co nie uchybia planom sprzedazy okreslonym w rozdziale 4 Programu.
§ 18. Nalezy podjaé wszelkie przewidziane prawem $rodki w celu umozliwienia
najemcom zawarcia bezposrednich uméw na dostawe do lokalu mediéw i ustug,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm.).

PRZEWODNICZA
RADY MIEJSKIR

T Hobdowski




